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En Mairena del Alcor a 20 de marzo de 2019.—EI Alcalde-Presidente, Juan Manuel Lépez Dominguez.
34W-2096

MAIRENA DEL ALJARAFE

Doiia Otilia Padial Reyes, Vicepresidenta de la Gerencia Municipal de Urbanismo de esta localidad.

Hace saber: Que el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el 24 de enero de 2019, aprobé definitivamente el plan parcial
del sector SR-14 «Caiio Real».

Dicho plan parcial ha sido inscrito en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos Administrativos, en la Seccion de
Planeamiento con el n.° 65.

Igualmente, el citado plan parcial ha sido inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el numero
7976, en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento del Libro de Registro de Mairena del Aljarafe, de la Unidad Registral de Sevilla.

Las normas urbanisticas de aplicacion del citado plan parcial son las siguientes:

PREAMBULO

TITULOI GENERALIDADES

Articulo 1.  Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto el establecimiento de la ordenacion pormenorizada, de los suelos del
Sector SR-14.

La delimitacion del Sector se contiene en la documentacion grafica del Documento Plano de Informaciéon I-01.

Articulo 2. Ambito.
Las presentes Normas Urbanisticas seran de aplicacion en el Sector SR-14 del PGOU de Mairena del Aljarafe.

Articulo 3. Naturaleza.

El presente Plan Parcial posee naturaleza juridica reglamentaria en virtud de la remision normativa que la legislacion urbanistica
efectua a los instrumentos de ordenacion.

Articulo 4. Vigencia.

El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacion de alguno o algunos de sus elementos
en los términos y condiciones establecidas por el art. 36.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.

Articulo 5.  Obligatoriedad.

El presente plan parcial obliga y vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada; el cumplimiento
estricto de sus términos y determinaciones, sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la accion publica.

Articulo 6.  Documentacion de del plan parcial.

El presente plan parcial consta de los siguientes documentos:

I. Memoria general (incluido estudio econdmico).
II. Normativa urbanistica.
II1. Planos.
IV. Resumen ejecutivo.
Los distintos documentos integran una unidad coherente, siendo todos vinculantes, en funcion del alcance de sus contenidos
y con el grado explicito que se sefiale para cada uno de ellos, y deberan aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los objetivos
establecidos en la Memoria.

Articulo 7.  Interpretacion.

1. Las determinaciones del plan parcial se interpretaran con base en los criterios que, partiendo del sentido propio de sus pala-
bras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad asi como
la realidad social del momento en que se han de aplicar (art. 3.1. Cédigo Civil).

2. La interpretacion de la misma corresponde a los drganos urbanisticos del Exemo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, sin
perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

3. Los drganos urbanisticos competentes del Exemo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, de oficio o a instancia de parte,
resolveran las cuestiones de interpretacion que se planteen en aplicacion de este documento, en la forma prevista en el vigente Planea-
miento General de Mairena del Aljarafe.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO, GESTION Y EJECUCION DEL AREA

Articulo 8.  Régimen del suelo urbanizable.
1. E1PGOU de Mairena, clasifica este suelo como Urbanizable Sectorizado.

2. En consecuencia, el contenido urbanistico legal del derecho de los propietarios de este suelo, sera el correspondiente a esta cla-
sificacion, de acuerdo a lo regulado en el capitulo II de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. (Ley 7/2002, de 17 de diciembre).
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El articulo 50.D de la LOUA, establece los derechos de los propietarios de este suelo.

La Administracién no tiene previsto la ejecucion publica directa del planeamiento de este suelo.

El articulo 51. A y B LOUA, establece los deberes de los propietarios de este suelo, siendo en este caso, privado, el sistema de
ejecucion previsto.

El articulo 53 LOUA, establece el régimen de este suelo en tanto no cuente con ordenacion pormenorizada.

Una vez se obtenga la aprobacion definitiva del Plan Parcial, el régimen urbanistico aplicable sera el que se contiene en el
articulo 54 de la LOUA.

El aprovechamiento medio del area de reparto al que pertenece este suelo (2.° cuatrienio) es de 0,431788 UA/m>.

Asimismo seran de aplicacion a estos suelos todas las determinaciones del Capitulo III, del Titulo XI del PGOU de Mairena:
«Régimen del Suelo Urbanizabley.

3. En caso de aparicion de restos arqueoldgicos durante la fase de edificacion, se comunicara la aparicion de los mismos a la
Consejeria de Cultura, y se paralizara cautelarmente la zona afectada, en cumplimiento del articulo 50 de la Ley 1/91 del Patrimonio
Histérico de Andalucia.

4. Asimismo, el aprovechamiento bajo rasante que otorga el Plan Parcial al propietario de la parcela quedara suspendido, y
se delimitara el nuevo aprovechamiento que puede materializarse y patrimonializarse por el titular, y que sera el compatible con los
citados restos arqueologicos.

Articulo 9.  Conservacion de la urbanizacion

Una vez terminadas las obras de urbanizacion los propietarios deberan constituir una entidad urbanistica de conservacion cuya
vigencia permanecera hasta la terminacion de la construccion de las edificaciones previstas y sea concedida la primera ocupacion. En el
momento en que se construya un edificio de una parcela, el porcentaje de participacion que le corresponda a dicha parcela en la entidad
urbanistica de conservacion pasara a ser responsabilidad del Ayuntamiento.

Articulo 10.  Programacion.

El desarrollo del SR-14 «Cafio Real», mediante el presente documento de Plan Parcial de Ordenacion, estaba previsto para el
segundo cuatrienio de vigencia del Plan General Ordenacion Urbanistica de Mairena Aljarafe (Sevilla). Se prevé en una unica etapa
coincidente con el ambito de la Unidad de Ejecucidn, estableciendo los siguientes hitos:

1. Presentacion de proyecto de Bases y Estatutos. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la aprobacion definitiva del Plan Parcial.
2. Constitucion de la Junta de Compensacion. Dos (2) meses desde la aprobacion de Bases y Estatutos.

3. Debera presentarse el proyecto de reparcelacion ante el 6rgano municipal competente para su tramitacion en el plazo maximo
de seis (6) meses, a contar desde la constitucion de la junta de compensacion.

4. Debera presentarse el proyecto de urbanizacion ante el 6rgano municipal competente para su tramitacion en el plazo maximo
de seis (6) meses, a contar desde la constitucion de la junta de compensacion.

5. Las obras de urbanizacién del Sector se iniciaran en el plazo maximo de doce (12) meses a contar desde la aprobacion de-
finitiva del proyecto de urbanizacion, asi como de cuantas autorizaciones sectoriales resulten preceptivas. Las obras se desarrollaran
de conformidad a las fases definidas en el correspondiente proyecto, debiendo finalizar en un plazo maximo de cuatro afios (4) afios a
contar desde la Aprobacion definitiva del plan parcial.

6. El plazo para solicitar las licencias de edificacion para parcelas destinadas a vivienda libre serd de veinte y cuatro (24) meses
a contar desde la finalizacion de la obra de urbanizacion.

7. Se debera obtener la Calificacion Provisional de vivienda protegida en el plazo maximo de 60 meses desde la Aprobacioén
Definitiva del presente Plan Parcial.

8. Se solicitara la Calificacion Definitiva de vivienda protegida en el plazo maximo de 45 meses a partir de la obtencion de la
Calificacion Provisional de vivienda protegida.

TITULO III. ESTUDIOS DE DETALLE, PARCELACIONES Y PROYECTOS DE URBANIZACION
Capitulo 1. ESTUDIOS DE DETALLE.

Articulo 11.  Obligatoriedad en la redaccion de estudios de detalle
Sera necesario redactar estudio de detalle en los siguientes supuestos:

1. Cuando se plantee la edificacion parcial de una de las parcelas definidas en el plan parcial, y no se tramite proyecto basico
de edificacion de la totalidad de la parcela.

2. Cuando se desee efectuar trasvases de edificabilidad y n.° de viviendas entre parcelas del plan parcial.

3. Cuando se desee trazar nuevo viario secundario 6 establecer o modificar, la localizacion pormenorizada del suelo dotacional
publico.

4. Cuando se desee adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes, definidas en el plan parcial, el trazado local del viario secun-
dario o la localizacién del suelo publico dotacional.

Articulo 12.  Condiciones generales.

1. Los estudios de detalle en el ambito del presente plan parcial, conforme al art. 15 de la LOUA, podran formularse con la
finalidad de:

a. Reajustar la ordenacion concreta de los volumenes arquitectonicos, el trazado del viario local de segundo orden y la
localizacién del suelo dotacional publico, previstas en este plan parcial, adaptandolas a las situaciones de hecho las que
por error u omision se contuvieran en los planos.

b. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en este plan parcial, de acuerdo con las condiciones que fijan las
presentes Normas, adaptando a las situaciones de hecho las que por error u omision manifiesta se contuvieran en los planos.

c. Fijar la ordenacién concreta de los volimenes arquitectonicos dentro de aquellas parcelas identificadas en la presente
Innovacién con Ordenaciéon pormenorizada que precisan de estudio de detalle, y con sujecidn a las presente Normas.
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Articulo 13.  Requisitos de disefio de los estudios de detalle.
1. En todos los casos deberan mantenerse las determinaciones fundamentales del presente plan parcial y las siguientes condiciones:

a. Distribuir la entera edificabilidad asignada.

b. No disminuir el porcentaje asignado a las superficies totales destinadas a espacios libres o dotaciones de equipamiento
comunitario que vienen indicadas, si bien podra aumentarse el mismo o modificarse su disefio, forma o distribucion,
siempre que se justifique para obtener superficies utiles ptblicas mas compactas y de mejor aprovechamiento conjunto,
segun los fines colectivos a que se destinen.

c. En la adaptacion o reajuste de las alineaciones no podra modificarse el caracter y funcionalidad asignado a los viales
propuestos.

2. Ademas de los criterios de ordenacion de volumenes anteriores, deberan tener presente, segun cada caso, los siguientes
principios generales de disefio:

a. No dejar medianerias vistas en las nuevas construcciones que se proyecten.

b. Tratar las medianerias existentes que quedasen vistas de las edificaciones contiguas con una propuesta decorativa a
presentar a los servicios técnicos del Exemo. Ayuntamiento quién, previa audiencia a los vecinos de la zona, podra
aceptarlas o proponer otras, a costear por cuenta de la promocion del Estudio de Detalle.

c. No cerrar los patios interiores de luces medianeros de las edificaciones contiguas o, en su caso, hacerlos coincidir man-
comunadamente con los de las nuevas construcciones que se proyecten.

d. Se procurara respetar en la medida de lo posible los arboles existentes incorporandolos al espacio a libre. No obstante,
aquellos que deban necesariamente ser desplazados se procurara su trasplante, y de no ser posibles deberan ser objeto
de sustitucion por idéntica masa arborea.

e. Los cerramientos o vallados de las propiedades privadas recayentes a un espacio publico liberado por un Estudio de
detalle, tendran las caracteristicas que se sefialan en estas Ordenanzas.

Capitulo 2. PARCELACIONES.

Articulo 14. Parcelacion urbanistica.

1. Se entiende por parcelacion urbanistica toda division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, o la agrupacion
de parcelas previstas en la Ordenacion pormenorizada.

2. La parcela minima sera la establecida en cada caso en las condiciones particulares de la presente Ordenacion.
3. Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela.

Articulo 15.  Proyectos de parcelacion.
Los proyectos de parcelacion contendran la documentacion requerida por las Normas Urbanisticas del PGOU de Mairena del
Aljarafe.

Capitulo 3. PROYECTO DE URBANIZACION.

Articulo 16.  Desarrollo.

1. La ejecucion material de las determinaciones del presente plan parcial se efectuaran mediante proyecto de urbanizacion.

2. El proyecto de urbanizacion sera Unico para la totalidad del sector.

3. Sien el momento de redaccion del proyecto de urbanizacion no estuviesen aprobados los proyectos de obra de los viarios sis-
temas generales que rodean al sector, el proyecto de urbanizacién contendra previsiones sobre rasantes e infraestructuras de los mismos.

4. Aunque se indicaran con caracter no normativo, y a fin de producir la necesaria coordinacion con las determinaciones del
Sector, deberan ser consideradas por los redactores de los proyectos de obra de los sistemas generales.

5. En caso contrario, el proyecto de ejecucion ajustara sus determinaciones a las de los proyectos de obra de esos sistemas
generales.

6. El Proyecto de ejecucion desarrollara las determinaciones del plan parcial relativas a la urbanizacion con el grado de desarrollo
suficiente para la ejecucion de la obra, pudiendo ajustar sus determinaciones de manera justificada y siempre que no se altere la zonificacion.

7. En este sentido, podran ajustarse las rasantes definidas en el plan parcial y modificarse los trazados de redes de infraestruc-
turas y las bases de calculo recogidas en el plan parcial, siempre que se justifique su idoneidad, y en base al completo desarrollo que el
proyecto de urbanizacion realiza respecto de las previsiones del plan parcial.

8. El proyecto de urbanizacion cumplira con las determinaciones establecidas por las compaiiias suministradoras en su precep-
tivos informes del plan parcial, asi como con las normas de disefio de estas empresas suministradoras.

Articulo 17.  Documentacion y prescripciones técnicas.
1. El proyecto de urbanizacién cumpliré con las determinaciones establecidas en el PGOU en su titulo 7, «Normas de Urbanizaciony.

2. Los proyectos de urbanizacion, deberan de cumplir con lo estipulado en el Decreto 293/2009 de la Junta de Andalucia para
la accesibilidad y eliminacion de barreras.

Articulo 18.  Gastos de urbanizacion.

1. A los efectos de determinar los costes de urbanizacion y su repercusion proporcional a los distintos propietarios en el desa-
rrollo del sistema de actuacion previsto, los gastos de urbanizacion incluiran al menos los siguientes conceptos:

a. Redaccion técnica del proyecto de urbanizacion.

b. Redaccidn téenica del proyecto de reparcelacion.

c. Obras de vialidad, comprendiendo las de movimiento de tierras, explanacién, compactacion, afirmado y pavimentacion
de las calzadas, acerados, encintados y construccion de las canalizaciones en el subsuelo para los distintos servicios.

d. Obras de instalacion y funcionamiento del suministro de agua potable y su distribucion domiciliaria, instalacion de hi-
drantes contra incendios y de riego, asi como las de saneamiento, pluviales y aguas negras, que incluyen la construccion
de los colectores generales, en la proporcion que le corresponda al area.
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e. Obras de suministro, conduccién y distribucién de energia eléctrica, asi como la instalacion completa de alumbrado
publico, de los servicios de telefonia y telecomunicaciones, y distribucion de gas que se prevean.

f. Obras de urbanizacioén, plantacion y jardineria de los espacios libres y vias publicas, incluyendo su amueblamiento urbano.

g. Gestion del sistema de actuacion previsto, incluidos los gastos financieros.

h. Indemnizaciones que procedan legalmente a favor de titulares de derechos afectados por la ejecucion del planeamiento
y que sean incompatibles con éste.

TITULOIV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS, LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION
Capitulo 1.  APLICACION Y DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 19. Condiciones generales de los usos.

El plan parcial cumplira con las determinaciones establecidas en el PGOU en su titulo 5. «Regulaciéon de Usosy.

Articulo 20.  Usos del Plan Parcial
1. Este plan parcial establece los siguientes usos pormenorizados.

a. Residencial
b. Terciario
c. Sistemas de equipamientos, areas libres y servicios urbanos

2. Dentro del uso pormenorizado residencial se establece la categoria de vivienda plurifamiliar. En funcion del régimen de
venta se distingue entre vivienda libre y vivienda protegida.

3. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas y a los organismos,
tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion,
actividades de intermediacion financiera y otras, seguros, etc. Para el uso pormenorizado terciario se establecen:

a. Hospedaje.
b. Comercio.
¢. Oficinas.

d. Recreativo
e. Hosteleria.

4. Todos los usos mencionados cumplirdn las condiciones que para los mismos se establecen en el Titulo V, de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Mairena del Aljarafe. Asimismo cumpliran las condiciones establecidas para la zona en la que estén implan-
tados, y que se contienen en el Titulo V de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 21.  Condiciones generales de las edificaciones.

1. Las edificaciones que se proyecten en el ambito de este plan parcial, se ajustaran a las determinaciones contenidas en el Titulo
VI de las Normas del PGOU de Mairena del Aljarafe, «condiciones generales de la edificacion», en cumplimiento de lo establecido en
el apartado 1, del articulo 6.1 de las NNUU del PGOU.

2. Estas normas definen las condiciones a las que ha de sujetarse la edificacién, complementadas por las que sean de aplicacion
en funcion del uso al que se destinen, y por las Normas particulares de la zona en la que se localicen.

3. Los proyectos de edificacion deberan resolver obligatoriamente la recogida neumatica del edificio.

Capitulo 3. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION.

Articulo 22.  Condiciones generales de urbanizacion

1. La urbanizacién cumplira las condiciones que se establecen en el Titulo VII, de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Mairena del Aljarafe, y sus ordenanzas reguladoras particulares.

a. Respecto del articulo 7.19 del titulo, que hace referencia al alumbrado, sera obligatoria la instalacion de un sistema
ecoeficiente de lamparas LED y un sistema de telegestion punto de luz - aparato.

b. Se debera ejecutar la urbanizacion de las instalaciones deportivas locales EQ-D1Y EQ-D-2, en los términos sefialados
por los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica, tal y como indica el articulo 11.12.b de las Normas
Urbanistica de Mairena del Aljarafe.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENANZA DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL
Capitulo 1. ArEAs DE ORDENANZAS.

Articulo 23.  Estructuracion en dreas de ordenanzas.
Las manzanas residenciales se estructuran en tres arcas de ordenanzas:

1. Area de ordenanza EAP. Parcelas de uso pormenorizado residencial plurifamiliar destinadas a viviendas protegidas en
tipologia de edificacion abierta.

Constituidas por las parcelas: M1 y M2

2. Area de ordenanza EAL. Parcelas de uso pormenorizado residencial plurifamiliar destinadas a viviendas libres en tipologia
de edificacion abierta.

Constituidas por las parcelas: M3 y M4

3. Area de ordenanza RC. Parcelas de uso pormenorizado residencial plurifamiliar constituyendo conjuntos residenciales de
caracter unitario.

Constituida por la parcela: M5
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Capitulo 2. AREA DE ORDENANZA EAP. PARCELAS DE USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR DESTINADAS A VIVIENDAS
PROTEGIDA EN TIPOLOGIA DE EDIFICACION ABIERTA.

Articulo 24.  Caracteristicas particulares de las parcelas.
1. Parcela M-1.

a. Superficie de la parcela: dos mil cincuenta metros cuadrados de suelo (2.050 m?s)

b. Maxima edificabilidad: siete mil doscientos cincuenta y ocho con cincuenta y cuatro metros cuadrados edificables.
(7.258,54m?* 1).

c. Coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta: tres con cincuenta y cuatro metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo (3,54 m?t/m?s).

2. Parcela M-2.

a. Superficie de la parcela: dos mil trescientos cincuenta y un metros cuadrados de suelo (2.351 m?s)

b. Maxima edificabilidad: siete mil ochocientos ochenta y nueve con setenta metros cuadrados edificables. (7.889,70 m? t).

c. Coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta: tres con treinta y seis metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo (3,36 m?t/m?s).

Articulo 25.  Condiciones particulares de parcelacion.

No se permite la division de las parcelas definidas en el plan parcial con esta calificacion.

Articulo 26.  Alineaciones y retranqueos

1. Las edificaciones se situaran paralelas al lindero que da fachada al viario 1 en al menos el 60 % de su longitud. Al presentar
el limite de las parcelas arcos de circunferencia se permitira formalizar la edificacion paralela a la linea recta aparente.

2. El retranqueo maximo al viario 1 y 2 sera de tres metros, permitiéndose la alineacion a vial.
3. Para el resto de linderos no se establecen alineaciones ni retranqueos.

Articulo 27.  Ocupacion sobre rasante.

La ocupacién méaxima sobre rasante sera del sesenta y cinco por ciento (65%) de la superficie de parcela.

Articulo 28.  Construcciones auxiliares y espacio libre de parcela

Se permiten construcciones auxiliares en el espacio libre de edificacion de la parcela para albergar usos complementarios con
la actividad residencial principal. La superficie de estas construcciones auxiliares, que computara a efectos de ocupacion y no de edifi-
cabilidad, no podra superar los 50 m?, y tendra una altura inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros. El espacio libre de parcela
resultante debera ajardinarse en al menos el cincuenta por ciento (50%) de su superficie. Se dotara de al menos un arbol en ese espacio
libre de parcela por cada cincuenta (50) metros cuadrados de suelo libres de ocupacion, cuya distribucion sera libre siempre y cuando
se garantice espacios amplios de sombra.

Articulo 29.  Ocupacion bajo rasante.
Se permite la ocupacidn bajo rasante de hasta un total del 100 % de la parcela, para los usos de aparcamiento o almacén.

Articulo 30.  Altura de las edificaciones.
1. La altura maxima de las edificaciones permitida sera de PB+5, con una altura maxima de cornisa de 20 m.

2. La altura maxima de piso sera de trescientos cincuenta (350) centimetros, salvo en planta baja que se permite hasta cuatro-
cientos cincuenta (450) centimetros.

Articulo 31.  Construcciones por encima de la altura mdxima
1. Por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse con caracter general las siguientes construcciones:

a. Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde el borde del alero en fachadas
y patios con una inclinacion de treinta (30) grados sexagesimales, no pudiendo exceder la altura de cumbrera en mas
de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de cornisa. Los espacios interiores bajo cubierta si expresamente lo
autorizan las Normas de zona podran ser habitables, si cumplen las condiciones de altura libre de piso del uso pormeno-
rizado que corresponda, en un 50% de su superficie, salvo en viviendas unifamiliares, en las que el porcentaje se reduce
al 25%, computando a efectos del computo del aprovechamiento, la superficie que tenga una altura libre superior a dos
(2,00) metros.

b. Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar
una altura de cuatro (4,00) metros sobre la altura de la cornisa, con una superficie construida maxima de treinta (30)
metros cuadrados, para cada nucleo de escalera, y con una ocupacion inferior al 15% de la planta, y nunca en la crujia
con frente a la calle y como minimo a tres (3) metros de la alineacién de fachada.

c. También se autorizaran los aticos habitables con una altura maxima de cuatro (4,0) metros sobre la altura de cornisa,
siempre y cuando su plano de fachada este retranqueado como minimo tres metros (3m), respecto al plano de fachada
del resto de plantas inferiores. En este caso los remates de escaleras ascensores y otros servicios técnicos, no podran
sobrepasar en ningun punto la altura maxima del atico.

d. Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de acondicionamiento de
aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion y
en defecto el buen hacer constructivo.

e. Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de uno cuarenta (1,40) metros sobre la
altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

2. Por encima de la altura maxima total que se obtenga no podra admitirse construccion alguna, salvo los paneles de captacion
de energia solar.

Articulo 32.  Cerramientos de parcela

1. No sera obligatorio el cerramiento de parcela.

2. En el caso de dotar a las parcelas de cerramientos se ajustaran a las determinaciones contenidas en el articulo 6.84 de las
NNUU del PGOU.
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3. Para el caso de formacion de muros de contencidn en la alineacion exterior, como consecuencia de la topografia del terreno,
se limita la altura de los mismos a 2 m sobre la rasante, y su acabado se realizara en hormigén visto, fabrica de ladrillo cara vista o
aplacado de piedra natural.

4. Sobre estos muros se permitira coronarlos con elementos de cerrajeria de altura maxima 1,00 m.

Articulo 33.  Condiciones particulares de uso.

1. El uso caracteristico es el residencial plurifamiliar 6 colectivo, caracterizado por desarrollarse en régimen de propiedad hori-
zontal y disponer de elementos comunes para todas las viviendas incluidas en el edificio, y en régimen de vivienda protegida.

2. Sobre rasante, se permite, en plantas bajas, el uso terciario, como compatible, y en las siguientes categorias:

a. Comercio, con las limitaciones del Articulo 5.20 de la NNUU del PGOU.
b. Oficinas, en todas sus categorias, con las limitaciones del articulo 5.24 de las NNUU del PGOU.
c. Hosteleria, en la categoria “sin actividad musical”.

3. Bajo rasante, serd obligado el uso de garaje-aparcamiento, en extension suficiente para obtener la dotaciéon de 1 plaza/100
m? construidos del uso residencial, 6 1 plaza por vivienda, utilizandose el estandar mas restrictivo, y 1 plaza/50 m? construidos de uso
terciario.

4. Como uso complementario, se permite, en plantas sobre y bajo rasante, trasteros al servicio de las viviendas implantadas en
la edificacion.

Capitulo III. ARreA DE ORDENANZA EAL. PARCELAS DE USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR DESTINADAS A VIVIENDAS
LIBRES EN TIPOLOGIA DE EDIFICACION ABIERTA.

Articulo 34.  Caracteristicas particulares de la parcela
1. Parcela M-3.

a. Superficie de la parcela: cuatro mil cuatrocientos ochenta y cinco metros cuadrados de suelo (4.485,00 m?s).
b. Méxima edificabilidad: nueve mil cuatrocientos metros cuadrados edificables. (9.400,00 m? t). De la cual como minimo
mil metros cuadrados edificables (1.000,00 m? t) seran obligatoriamente para uso terciario.
c. Coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta: dos con diez metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de
suelo (2,10 m?t/m?s).
2. Parcela M-4.

a. Superficie de la parcela: cuatro mil cuatrocientos veintiséis metros cuadrados de suelo (4.426,00 m?s).
b. Méxima edificabilidad: nueve mil cuatrocientos metros cuadrados edificables. (9.400,00 m? t). De la cual como minimo
mil metros cuadrados edificables (1.000,00 m? t) seran obligatoriamente para uso terciario.
c. Coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta: dos con doce metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de
suelo (2,12m?t/m?s).
Articulo 35.  Condiciones particulares de parcelacion.

No se permite la segregacion de parcelas

Articulo 36. Alineaciones.

1. Las edificaciones se situaran paralelas a los linderos de fachada que dan a viario en al menos el 60 % de su longitud, siguien-
do las siguientes condiciones:

a. Para la parcela M3 y M4 sera obligatorio en el lindero que da a viario V1.
b. Para la parcela M3 serd obligatoria a su vez en uno de los dos linderos restantes que dan a viario (viario V2 y viario V3).

2. Al presentar el limite de las parcelas arcos de circunferencia se permitira formalizar la edificacion paralela a la linea recta
aparente.

Articulo 37.  Retranqueos.

1. Las plantas bajas que se destinen a uso terciario se deberan retranquear al menos 3 metros desde la linea de parcela.

2. En el caso de uso residencial en planta baja se establece un retranqueo maximo de tres metros al viario V1.

3. Sera obligatorio el retranqueo de las edificaciones un minimo de h/3, siendo “h” la altura de la edificacion, siempre que linde
con parcelas edificables, tal y como se grafia en el plano O-01.

Articulo 38.  Soportales.

Se permiten plantas porticadas en plantas bajas cuando estas se destinen a uso terciario, no computando a efectos de edificabilidad.

Articulo 39.  Ocupacion sobre rasante.

La ocupacién méaxima sobre rasante sera del sesenta por ciento (60%) de la superficie de parcela.

Articulo 40.  Construcciones auxiliares y espacio libre de parcela.

Se permiten construcciones auxiliares en el espacio libre de edificacion de la parcela para albergar usos complementarios con
la actividad residencial principal. La superficie de estas construcciones auxiliares, que computara a efectos de ocupacion y no de edifi-
cabilidad, no podra superar los 50 m?, y tendra una altura inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros. El espacio libre de parcela
resultante debera ajardinarse en al menos el cincuenta por ciento (50%) de su superficie. Se dotara de al menos un arbol en ese espacio
libre de parcela por cada cincuenta (50) metros cuadrados de suelo libres de ocupacion, cuya distribucion sera libre siempre y cuando
se garantice espacios amplios de sombra.

Articulo 41.  Ocupacion bajo rasante.

Se permite la ocupacidn bajo rasante de hasta un total del 100 % de la parcela, para los usos de aparcamiento o almacén.
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Articulo 42.  Altura de las edificaciones.
1. La altura maxima permitida de las edificaciones sera de PB +4. con una altura maxima de cornisa de 16,5 m.

2. La altura maxima de piso sera de trescientos cincuenta (350) centimetros, salvo en planta baja que se permite hasta cuatro-
cientos cincuenta (450) centimetros.

Articulo 43. Construcciones por encima de la altura maxima
1. Por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse con caracter general las siguientes construcciones:

a. Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde el borde del alero en fachadas
y patios con una inclinacion de treinta (30) grados sexagesimales, no pudiendo exceder la altura de cumbrera en mas
de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de cornisa. Los espacios interiores bajo cubierta si expresamente lo
autorizan las Normas de zona podran ser habitables, si cumplen las condiciones de altura libre de piso del uso pormeno-
rizado que corresponda, en un 50% de su superficie, salvo en viviendas unifamiliares, en las que el porcentaje se reduce
al 25%, computando a efectos del computo del aprovechamiento, la superficie que tenga una altura libre superior a dos
(2,00) metros.

b. Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar
una altura de cuatro (4,00) metros sobre la altura de la cornisa, con una superficie construida maxima de treinta (30)
metros cuadrados, para cada nucleo de escalera, y con una ocupacion inferior al 15% de la planta, y nunca en la crujia
con frente a la calle y como minimo a tres (3) metros de la alineacién de fachada.

c. También se autorizaran los aticos habitables con una altura maxima de cuatro (4,0) metros sobre la altura de cornisa,
siempre y cuando su plano de fachada este retranqueado como minimo tres metros (3m), respecto al plano de fachada
del resto de plantas inferiores. En este caso los remates de escaleras ascensores y otros servicios técnicos, no podran
sobrepasar en ningun punto la altura maxima del atico.

d. Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de acondicionamiento de
aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion y
en defecto el buen hacer constructivo.

e. Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de uno cuarenta (1,40) metros sobre la
altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

2. Por encima de la altura maxima total que se obtenga no podra admitirse construccion alguna, salvo los paneles de captacion
de energia solar.

Articulo 44.  Cerramientos de parcela
1. No sera obligatorio el cerramiento de parcelas.

2. En el caso de dotar a las parcelas de cerramientos se ajustaran a las determinaciones contenidas en el articulo 6.84 de las
NNUU del PGOU.

3. Para el caso de formacion de muros de contencidn en la alineacion exterior, como consecuencia de la topografia del terreno,
se limita la altura de los mismos a 2 m sobre la rasante, y su acabado se realizara en hormigén visto, fabrica de ladrillo cara vista o
aplacado de piedra natural.

4. Sobre estos muros se permitira coronarlos con elementos de cerrajeria de altura maxima 1,00 m.

Articulo 45.  Condiciones particulares de uso.

1. El uso caracteristico es el residencial plurifamiliar 6 colectivo, caracterizado por desarrollarse en régimen de propiedad hori-
zontal y disponer de elementos comunes para todas las viviendas incluidas en el edificio, y en régimen de vivienda libre.

2. En planta baja, se localizara uso terciario, obligado, en la cuantia minima que se especifica en los cuadros de caracteristicas
incluidos en el Plano de ordenacion O-1, en las siguientes categorias:

a. Comercio, con las limitaciones del articulo 5.20 de las NNUU del PGOU.
b. Oficinas, en todas sus categorias, con las limitaciones del articulo 5.24 de las NNUU del PGOU.
c. Hosteleria, en la categoria «sin actividad musicaly.

3. Para el Uso residencial y terciario sera compatible:

a. E1 Equipamiento comunitario segun Capitulo V del Titulo V del PGOU de Mairena del Aljarafe ( sea publico o privado)
b. En el caso de Equipamiento privado los usos pormenorizados deberan observar las condiciones establecidas en el capi-
tulo 13 del titulo 10 del PGOU de Mairena del Aljarafe.

4. Bajo rasante, sera obligado el uso de garaje-aparcamiento, en extension suficiente para obtener la dotaciéon de 1 plaza/100
m? construidos del uso residencial, 6 1 plaza por vivienda, -utilizandose el estandar mas restrictivo-, y 1 plaza/50 m? construidos de
uso terciario.

5. Como uso complementario, se permite, en plantas sobre y bajo rasante, trasteros al servicio de las viviendas implantadas en
la edificacion.

6. La titularidad del subsuelo de estas parcelas sera privada, con las limitaciones establecidas en el articulo 6.32 de las NNUU
del PGOU y en el articulo 49.3 de la LOUA.

Capitulo IV. Area DE ORDENANZA RC. PARCELAS DE USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR CONSTITUYENDO CONJUNTOS
RESIDENCIALES DE CARACTER UNITARIO. (RESIDENCIAL EN CONDOMINIO).

Articulo 46.  Caracteristicas particulares de la parcela
1. Parcela M-5.

a. Superficie de la parcela: veinte y nueve mil doscientos veinte y nueve metros cuadrados de suelo (28.300,00 m?s)

b. Maxima edificabilidad: dieciséis mil quinientos cuarenta y seis metros cuadrados edificables. (16.546,00 m? t). De la
cual como minimo dos mil treinta y nueve con cincuenta y dos metros cuadrados edificables (2.039,52 m? t) seran obli-
gatoriamente para uso terciario.

c. Coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta: cero con cincuenta y siete metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo (0,57 m?t/m?s).
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Articulo 47.  Condiciones particulares de parcelacion.

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten unidades edificatorias que incumplan las
siguientes condiciones:

a. Longitud minima del lindero frontal: Cincuenta metros ( 50m)

b. Superficie minima de parcela: 10.000 m?

c. La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de didmetro igual o superior a la dimensiéon minima establecida para
el lindero frontal. ( 50 m)

Articulo 48.  Alineaciones.
1. Para la edificacion residencial, no se establecen alineaciones obligatorias.

2. Las edificaciones destinadas a uso terciario privado tendran alineacion obligatoria al espacio libre EL-3 en al menos el sesen-
ta por ciento (60%) de su longitud. Cumpliendo esta determinacion, el movimiento de estas edificaciones terciarias sera libre, siempre
y cuando sea dentro del ambito grafiado en el plano de ordenacion O-1, en al menos un ochenta por ciento (80%).

Articulo 49.  Retranqueos.

1. En cada planta las edificaciones deberan separarse de todos sus linderos una distancia minima de un tercio de su altura,
excepto de los linderos de fachada, en que esta separacion se medira a partir del eje de la calle, pudiendo en consecuencia llegar a
materializarse sobre la alineacion exterior, para los viarios V1, V3 y V4.

2. En el caso del lindero con el Sistema General Viario ASGV-17, se establecera un retranqueo minimo obligatorio de h/3.
3. Se establece un retranqueo maximo de tres metros para el uso terciario que linda con el espacio libre EL-3.

Articulo 50. Separacion entre edificios

Las edificaciones se separaran de las mas proximas una distancia equivalente a un tercio de su altura.

Articulo 51.  Ocupacion sobre rasante.
1. La ocupacion maxima sobre rasante serd del cincuenta (50%) de la superficie de parcela.

2. Se recomendara para la redaccion de proyecto unitario de la parcela que se evite el transito de coches en el interior de la parcela
sobre rasante, priorizando los transitos rodados bajo rasante. Para ello se estableceran zonas de aparcamiento localizadas para visitas.

Articulo 52.  Construcciones auxiliares

Se permiten construcciones auxiliares en el espacio libre de edificacion de la parcela para albergar usos complementarios con
la actividad residencial principal. La superficie de estas construcciones auxiliares, que computara a efectos de ocupacion y no de edifi-
cabilidad, no podra superar los 100 m?, y tendra una altura inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros. El espacio libre de parcela
resultante debera ajardinarse en al menos el cincuenta por ciento (50%) de su superficie. Se dotara de al menos un arbol en ese espacio
libre de parcela por cada cincuenta (50) metros cuadrados de suelo libres de ocupacion, cuya distribucion sera libre siempre y cuando
se garantice espacios amplios de sombra.

Articulo 53.  Ocupacion bajo rasante.

Se permite la ocupacion bajo rasante en las parcelas de hasta un total del 50 % de la parcela, para los usos de aparcamiento
o almacén.

Articulo 54.  Altura de las edificaciones.
1. La altura maxima de las edificaciones permitida sera de PB +5, con una altura maxima de cornisa de 20 m.

2. La altura maxima de piso sera de trescientos cincuenta (350) centimetros, salvo en planta baja que se permite hasta cuatro-
cientos cincuenta (450) centimetros.

Articulo 55.  Construcciones por encima de la altura mdxima.
1. Por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse con caracter general las siguientes construcciones:

a. Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde el borde del alero en fachadas
y patios con una inclinacion de treinta (30) grados sexagesimales, no pudiendo exceder la altura de cumbrera en mas
de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de cornisa. Los espacios interiores bajo cubierta si expresamente lo
autorizan las Normas de zona podran ser habitables, si cumplen las condiciones de altura libre de piso del uso pormeno-
rizado que corresponda, en un 50% de su superficie, salvo en viviendas unifamiliares, en las que el porcentaje se reduce
al 25%, computando a efectos del computo del aprovechamiento, la superficie que tenga una altura libre superior a dos
(2,00) metros.

b. Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar
una altura de cuatro (4,00) metros sobre la altura de la cornisa, con una superficie construida maxima de treinta (30)
metros cuadrados, para cada nucleo de escalera, y con una ocupacion inferior al 15% de la planta, y nunca en la crujia
con frente a la calle y como minimo a tres (3) metros de la alineacién de fachada.

c. También se autorizaran los aticos habitables con una altura maxima de cuatro (4,0) metros sobre la altura de cornisa,
siempre y cuando su plano de fachada este retranqueado como minimo tres metros (3m), respecto al plano de fachada
del resto de plantas inferiores. En este caso los remates de escaleras ascensores y otros servicios técnicos, no podran
sobrepasar en ningun punto la altura maxima del atico.

d. Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de acondicionamiento de
aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion y
en defecto el buen hacer constructivo.

e. Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de uno cuarenta (1,40) metros sobre la
altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

2. Por encima de la altura maxima total que se obtenga no podra admitirse construccion alguna, salvo los paneles de captacion
de energia solar.
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Articulo 56. Cerramientos de parcela.
1. No sera obligatorio el cerramiento de parcelas.

2. En el caso de dotar a las parcelas de cerramientos se ajustaran a las determinaciones contenidas en el articulo 6.84 de las
NNUU del PGOU.

3. Para el caso de formacion de muros de contencidn en la alineacion exterior, como consecuencia de la topografia del terreno,
se limita la altura de los mismos a 2 m sobre la rasante, y su acabado se realizara en hormigén visto, fabrica de ladrillo cara vista o
aplacado de piedra natural.

4. Sobre estos muros se permitira coronarlos con elementos de cerrajeria de altura maxima 1,00 m.

5. En el caso de cerramientos de parcelas edificadas hacia la via publica o divisiones en zonas de jardin delantero o edificacién

aislada que no precisen muros de contencion de tierras, se podran realizar mediante muro ciego de altura media no superior a un metro
(1,00 m.) y verja transparente con vegetacion o arboles perimetrales.

Articulo 57.  Condiciones particulares de uso.
1. El uso caracteristico es el residencial plurifamiliar 6 colectivo, caracterizado por desarrollarse en varios edificios, todos ellos
en régimen de propiedad horizontal y disponer de elementos comunes para las viviendas incluidas en el condominio, y en régimen de
vivienda libre, constituyendo conjuntos de cardcter unitario.
2. En la parcela se localizard un uso terciario, obligado, en la cuantia minima que se especifica en los cuadros de caracteristicas
incluidos en el Plano O-1. Su localizacion obligatoria sera la grafiada en el plano de ordenacién O-01 en al menos un 80% de la edifi-
cabilidad, colindando con el espacio libre EL-3.
Las categorias de uso terciario seran las siguientes:
a. Comercio, con las limitaciones del articulo 5.20 de las NNUU del PGOU.
b. Oficinas, en todas sus categorias, con las limitaciones del articulo 5.24 de las NNUU del PGOU.
c. Hosteleria, en la categoria «sin actividad musicaly.

3. Para el Uso residencial y terciario sera compatible:

a. E1 Equipamiento comunitario segun Capitulo V del Titulo V del PGOU de Mairena del Aljarafe ( sea publico o privado)
b. En el caso de Equipamiento privado los usos pormenorizados deberan observar las condiciones establecidas en el capi-
tulo 13 del titulo 10 del PGOU de Mairena del Aljarafe.

4. Bajo rasante, serd obligado el uso de garaje-aparcamiento, en extension suficiente para obtener la dotacion de 1 plaza/100 m?
construidos del uso residencial, 6 1 plaza por vivienda, -utilizandose el estandar mas restrictivo-, y 1 plaza/50 m? construidos de uso
terciario, permitiéndose las circulaciones rodadas baja las edificaciones.

5. Como uso complementario, se permite, en plantas sobre y bajo rasante, trasteros al servicio de las viviendas implantadas en
la edificacion.

6. La titularidad del subsuelo de estas parcelas sera privada, con las limitaciones establecidas en el articulo 6.32 de las NNUU
del PGOU y en el articulo 49.3 de la LOUA.

TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EQUIPAMIENTOS, SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES, VIARIOS Y
APARCAMIENTOS PUBLICOS

Capitulo 1. AREA DE ORDENANZA EQ. MANZANA DE USO PORMENORIZADO EQUIPAMIENTO.

Articulo 58.  Identificacion.

1. Se incluyen en este ambito las areas que como tales designa el plano O-01 ordenaciéon pormenorizada y condiciones de de-
sarrollo, y que comprende los terrenos del equipamiento publico definido en el presente plan parcial. Se aplicaran estas Normas a las
parcelas calificadas en el plano O-01, con los siguientes usos pormenorizados:

a. EQ-SIPS-D1 (Equipamiento SIPS Deportivo) 1.342 m?
b. EQ-SIPS-D2 (Equipamiento SIPS Deportivo) 1.408 m?
c. EQ-SIPS-D-C (Equipamiento SIPS Social Comercial) 1.815 m?
d. EQ-E (Equipamiento Educativo) 6.005 m?

Articulo 59. Condiciones particulares.

1. Las edificaciones que se proyecten en estas parcelas y sus urbanizaciones complementarias, se ajustaran a las determinacio-
nes del Capitulo 5 del Titulo 5 de las NNUU del PGOU vy a las determinaciones de la normativa sectorial aplicable.

2. Las edificaciones tendran una altura maxima de 3 plantas, y estaran retranqueadas de sus linderos medianeros un minimo de 3
m, que deberan ajardinarse, para mantener la tipologia ciudad-jardin utilizada de forma predominante en este Plan Parcial, con el obje-
tivo de imprimir este caracter de ciudad-jardin a este desarrollo urbano, al que deben colaborar igualmente los equipamientos publicos.
3. La dotacién de aparcamientos se ajustara a lo establecido en el articulo 5.43.3 de las NNUU del PGOU.

4. El resto de parametros se dejan libres, salvo las limitaciones anteriormente resefiadas de la normativa de rango superior y
la sectorial, con la finalidad de permitir la mayor flexibilidad posible a la gran cantidad de usos que pueden albergar, y por cuanto su
caracter publico garantiza su control.

5. Estos suelos son de dominio publico.

6. Es obligacion del urbanizador ejecutar la urbanizacion de las instalaciones deportivas locales EQ-D1Y EQ-D-2, en conso-
nancia con los espacios libres.

Capitulo II.  AREA DE ORDENANZA EL.. MANZANA DE USO PORMENORIZADO ESPACIO LIBRE.

Articulo 60. Parcela de uso pormenorizado espacio libre.
1. Se incluyen en este ambito las areas que como tales designa el Plano O 01, y que comprende los terrenos de areas libres
definidos en el presente Plan Parcial. Se incluyen en esta area de Ordenanza, las parcelas

a. EL-1 67.032,00 m?
b. EL-2 4.759,00 m?
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Articulo 61. Condiciones de edificabilidad.

1. En parcelas de superficie superior a 2.500 m?, y en relacion a los usos deportivos y sociales permitidos en el articulo 5.30.1
de las NNUU del PGOU, las edificaciones correspondientes a esos usos se atendran a las siguientes limitaciones:

a. Su altura sera de 1 planta.
b. La edificabilidad maxima de la suma de todas las edificaciones de esos usos implantados no superara 0,05 m?t/m?s de
parcela neta.

2. Se permitiran asimismo elementos de instalaciones tales como monolitos de acometidas a infraestructuras, buzones de reco-
gida de basura, y otros similares.
Articulo 62. Parcelacion.

No se permite las subdivision por parcelacion de las parcelas asi calificadas.

Articulo 63. Diserio.

1. El disefio y la ejecucién de los jardines, cumpliran las condiciones que se recogen en el Estudio de Impacto Ambiental y en
la Declaracion de Impacto Ambiental del PGOU, relativas a la eleccion de especies autdctonas, aptas para el clima y suelo de estos
terrenos, a la reutilizacion del manto vegetal, a la utilizacién de sistemas eficientes de riego, y al mantenimiento de la topografia original
del terreno, salvo las necesarias adaptaciones a las rasantes de los viarios circundantes.

2. Las areas peatonales con tratamiento duro no podran exceder el 30% de la superficie total de las zonas calificadas como
espacios libres.
Articulo 64. Condiciones complementarias.

1. El Proyecto de estos espacios se ajustarad a las condiciones del Titulo V establecidos para este uso en el Capitulo VI de las
NNUU del PGOU de Mairena.

2. Asimismo cumpliran las determinaciones contenidas en la normativa sectorial aplicable, en especial en las Areas de Juegos
de nifios.

3. La ejecucion del espacio libre EL-1 llevara implicita la ejecucion de las parcelas deportivas EQ-D1 Y EQ-D-2.

Capitulo 3. AREA DE ORDENANZA VIARIO Y APARCAMIENTOS.

Articulo 65. Condiciones particulares
1. El Proyecto de Urbanizacion se ajustara a las condiciones establecidas para este uso, en el capitulo VII del titulo 5 de las
NNUU del PGOU de Mairena, y a las determinaciones de la Normativa Sectorial aplicable.

2. Su disefio cumplira con las determinaciones contenidas en el Titulo VII, «Normas de Urbanizacién» de las NNUU del
PGOU, con las determinaciones establecidas en los planos correspondientes de este documento, y con el Decreto 293/2009 de Presi-
dencia de la Junta de Andalucia sobre Eliminacion de Barreras Arquitecténicas.

3. Se permite la situacion de elementos de instalaciones en las aceras o en bandas de aparcamientos (con elevacion de 14 cm del
piso respecto de la cota de aparcamiento), tales como buzones de recogida de basuras, armarios de instalaciones, etc.. Estos elementos
no podran reducir los itinerarios practicables para minusvalidos.

4. Las modificaciones que introduzca el Proyecto de Urbanizacién en el disefio del viario respecto de las determinaciones de
este Plan Parcial, no podran alterar la dotacion de aparcamientos exigida en el articulo 11.27.3 de las NNUU del PGOU.

5. Estos suelos seran de dominio publico.

TITULO VII. CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 66. Criterios generales para los espacios libres.

1. Se considera necesaria la integracion de la vegetacion existente en la actualidad. Para ello debera priorizarse en los proyec-
tos oportunos, la conservacion del maximo nimero de pies arboreos o arbustivos existentes frente a la introduccién de otras especies.

2. Se mantendran y mejoraran las escorrentias permanentes y estacionales que discurran por estos espacios. Los proyectos de eje-
cucion contemplaran su regeneracion hidrica y vegetal, interponiendo los dispositivos precisos para evitar la entrada de aguas residuales.

3. Con el fin de optimizar el consumo hidrico y adecuarse al régimen pluviométrico local, las acciones de reforestacion necesa-
rias se realizaran con especies arbdreas y arbustivas autoctonas propias de comunidades termomediterraneas.

4. Los espacios libres se disefiaran de manera que prime un mantenimiento reducido, concentrando el mantenimiento mas con-
suntivo en las zonas mas demandadas por el usuario (entrada, zonas de sombra, zonas de juegos, etc....).

5. Para el desarrollo de las actuaciones del sistema de espacios libres (general o local), se recomienda la reutilizacion de los
excedentes de tierras de valor agroldgico que puedan generarse en las labores de urbanizacion.

6. Siempre que sea posible, se procurara la conectividad de las actuaciones del sistema general de espacios libres con los espacios
libres locales proximos.

7. Las actuaciones de dotacion de espacios libres locales habran de contemplar equipamiento urbano para su mayor funcionalidad
y aprovechamiento.

Articulo 67. Durante la fase de obras de construccion se adoptardn las siguientes medidas:

1. El trafico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccion debera planificarse utilizando las rutas que resulten
menos molestas para la poblacion, evitando en lo posible el paso de camiones pesados y maquinaria por los ntcleos de poblacion. De
igual forma, se limitaran al maximo las zonas a las que vaya a acceder maquinaria pesada, restaurando las carreteras y caminos afecta-
dos por las obras, limpiando de barro y tierra las carreteras afectadas a fin de evitar accidentes.

2. Durante la ejecucion de la urbanizacion se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacion de la
aguas de escorrentia. Un inadecuado acondicionamiento de la salida de las aguas puede dar lugar a erosiones e inundaciones en zonas
no deseables o encharcamientos bajando la calidad de los suelos agricolas periféricos.

3. Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco (desde junio a mediados de octubre) para evitar la suspension de polvo durante
los movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el traslado de las mismas.
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4. Si durante la fase de construccion y explotacion se necesitasen préstamos de aridos o subproductos de canteria, estos se
beneficiaran de canteras autorizadas, no extrayéndose nunca de otras zonas no autorizadas.

5. Durante la fase de obras se jalonaran y sefializaran estrictamente los limites de las zonas a transformar. Inclusive viarios de
acceso y las areas destinadas a instalaciones auxiliares.

Lo que se publica para general conocimiento, de conformidad con el art. 41 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
En Mairena del Aljarafe a 18 de marzo de 2019.—La Vicepresidenta, Otilia Padial Reyes.
15W-2061

MAIRENA DEL ALJARAFE

Don Antonio Conde Sanchez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de esta localidad.
Hace saber:

Primero: Que se exponen al publico los padrones fiscales, matriculas y/o listas cobratorias, correspondientes al Ejercicio 2019
relativos a los siguientes tributos, siendo el periodo de exposicion de los mismos el que consta, para cada uno de ellos, entre paréntesis:

— Impuesto sobre Bienes Inmuebles — Urbana (mes de marzo).

— Impuesto sobre Bienes Inmuebles — Rustica (mes de marzo).

— Impuesto sobre Bienes Inmuebles — de Caracteristicas Especiales (mes de marzo).

— Impuesto sobre Actividades Econdmicas (periodo comprendido entre el 1 y el 15 de abril—articulos 3 y 4 del R.D. 243/1995,
de 17 de febrero-).

— Tasa por Recogida de Basuras, Tratamiento y Eliminacion de Residuos Urbanos (mes de marzo).

— Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica (mes de agosto).

— Tasa por utilizacion privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local: Cajeros automaticos de entidades
financieras (mes de agosto).

— Tasa por utilizaciéon privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local: Expendedores automaticos de
peliculas de video o similares (mes de agosto).

Segundo: Que estos padrones fiscales, matriculas y/o listas cobratorias pueden ser examinados por los interesados en las
oficinas de la Sociedad Local de Gestion Tributaria del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe (Solgest) (Pz. de las Naciones, s/n) en
horario de 8:00 a 14:30 horas, de lunes a viernes y, presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Tercero: Que, salvo para la exposicion de la matricula del Impuesto sobre Actividades Econdmicas, a partir del dia siguiente en
que termine la exposicion al publico y, durante el plazo de un mes, podra interponerse recurso de reposicion (articulo 14.2 del RD Leg.
2/2004, de 5 de marzo — TRLHL —) ante el Responsable de Gestion Tributaria de este Ayuntamiento en las oficinas de Solgest, S.L.
En el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a aquél en que se notifique la resolucion expresa del recurso de reposicion
o en el plazo de seis meses contados desde el dia siguiente a aquél en que se produzca el acto presunto, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con sede en Sevilla, de conformidad con lo establecido
en la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que se pueda interponer
cualquier otro recurso que se estime pertinente.

Cuarto: Que con relacién a los datos expuestos y contenidos en la matricula del impuesto sobre actividades econdmicas, a
partir del dia siguiente en que termine dicha exposicion y, durante el plazo de quince dias, podra interponerse recurso potestativo de
reposicion ante la Agencia Estatal Tributaria o bien reclamacion econémico-administrativa ante el Tribunal Econémico Administrativo
Regional de Andalucia, sin perjuicio de que se pueda interponer cualquier otro recurso que se estime pertinente.

Quinto: Que, finalizado el periodo de exposicion publica, estos padrones, matriculas y listas cobratorias quedaran aprobados
definitivamente.

Sexto: Que esta exposicion producird los efectos de notificacion en virtud de lo dispuesto en el articulo 102.3 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

En Mairena del Aljarafe a 18 de marzo de 2019.—EIl Alcalde-Presidente, Antonio Conde Sanchez.
4W-2090

MORON DE LA FRONTERA

Por Resolucién de la Alcaldia nim. 449/2019, de fecha 11 de marzo, se acordd admitir a tramite el proyecto de actuacion en
suelo no urbanizable, solicitado por Kit Wire Espaiia, S.L., para ampliacion de 345 fermentadores enterrados, ampliacion de superficie
de evaporacion de aguas residuales, construccion de naves, cobertizo, instalacion de almazara y legalizacion de explotacion porcina y
de todas las instalaciones, ubicado finca Vifia de Fuentes, poligono nim. 51, Parcela nim. 34 y poligono 49, parcelas 46, 101 y 102,
de este término municipal.

Lo que se hace publico por plazo de veinte dias, a contar del siguiente al que aparezca publicado en el «Boletin Oficial» de la
provincia, a fin de que por los interesados se puedan presentar alegaciones.

El expediente, para su estudio, estara a disposicion de los interesados en las dependencias municipales correspondientes y en la
siguiente pagina web: https://ayto-moron.transparencialocal.gob.es/es ES/categoria/normativa/elaboracion.

En Morén de la Frontera a 13 de marzo de 2019.—El Alcalde, Juan Manuel Rodriguez Dominguez.
15W-1906-P

VALENCINA DE LA CONCEPCION

Que en la sesion plenaria celebrada el dia 14 de marzo de 2019 se adoptd por esta Corporacion el siguiente acuerdo:

«Visto el informe emitido por la Secretaria General de esta Corporaciéon de 8 de marzo de 2019 acerca del procedimiento a
llevar a cabo para la modificacion de la plantilla de personal.



