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gerencia municipal de urbanismo

ANUNCIO DE CONSULTA PREVIA

Proyecto de Reglamento de Funcionamiento y Procedimiento de cesiéon de uso de los
espacios del complejo ALJARAFE CENTER de propiedad municipal.

De conformidad con lo previsto en el articulo 133.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con el objetivo de
mejorar la participacion de los ciudadanos en el procedimiento de elaboracion de normas,
se somete a consulta previa el proyecto de Reglamento de Funcionamiento y
Procedimiento de cesion de uso de los espacios del Complejo ALJARAFE CENTER,
propiedad del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, con el objeto de recabar la opinion de
los sujetos y de las organizaciones mas representativas potencialmente afectados por la
futura norma acerca de:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

c) Los objetivos de la norma.

d) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

Los ciudadanos, organizaciones y asociaciones que asi lo consideren pueden hacer llegar
sus opiniones sobre los aspectos planteados anteriormente, durante el plazo de quince dias
a contar desde el dia siguiente al de publicacién del presente anuncio en la web municipal,
mediante su presentacién en cualquiera de los lugares indicados en el articulo 16 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

A tal efecto se publica en web municipal, tablén de edictos electrénico y Portal de
Transparencia, el texto del proyecto de Reglamento de Funcionamiento y Procedimiento de
cesion de uso de los espacios del Complejo ALJARAFE CENTER.
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REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO DEL COMPLEJO ALJARAFE CENTER,
PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALJARAFE, Y
PROCEDIMIENTO DE GESTION PATRIMONIAL DE LOS DISTINTOS ESPACIOS

Preambulo

El Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe es propietario del denominado Complejo
Inmobiliario Aljarafe Center. Dicho complejo estd compuesto por distintos elementos de
diversa naturaleza juridica y funcional que requieren de una regulacién por parte de la
propiedad de estos.

El estatuto juridico de la propiedad inmaobiliaria contiene una serie de derechos y obligaciones
regulados en textos legales de muy diversa indole (codigo civil, ley de propiedad horizontal,
ley de arrendamientos urbanos, leyes urbanisticas...) que hacen aconsejable igualmente
determinar normativamente cuestiones relativas al deber de conservacion, la responsabilidad
civil inmobiliaria, la responsabilidad civil locativa o las relaciones entre personas inquilinas.

La gestion y administracion de los bienes y derechos patrimoniales por las Administraciones
publicas deben ajustarse a los principios:

a) Eficienciay economia en su gestion.

b) Eficacia y rentabilidad en la explotacién de estos bienes y derechos.

c) Publicidad, transparencia, concurrencia y objetividad en la adquisicion, explotacion y
enajenacion de estos bienes.

d) Identificacion y control a través de inventarios o registros adecuados.

Por ello, igualmente se hace necesaria la creacién de un sistema de especial de gestion de
dichos activos patrimoniales, con el objetivo de no sacrificar ninguno de los principios
resefiados.

El articulo 9 de la Ley 9/2017, Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, al regular las
relaciones juridicas, negocios y contratos excluidos en el ambito del dominio publico y en el
ambito patrimonial, dispone que

“se encuentran excluidas de la presente Ley las autorizaciones y concesiones sobre
bienes de dominio puablico y los contratos de explotacién de bienes patrimoniales
distintos a los definidos en el articulo 14, que se regularan por su legislacion especifica
salvo en los casos en que expresamente se declaren de aplicacion las prescripciones
de la presente Ley”.

Asi como que

“quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de compraventa,
donacion, permuta, arrendamiento y deméas negocios juridicos analogos sobre bienes
inmuebles, valores negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan
sobre programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o
servicios, que tendran siempre el carécter de contratos privados y se regirdn por la
legislacién patrimonial. En estos contratos solo podran incluirse prestaciones que sean
propias de los contratos tipicos regulados en la Seccion 1.2 del Capitulo Il del Titulo
Preliminar, si el valor estimado de las mismas no es superior al 50 por 100 del importe
total del negocio y, a su vez, mantienen con la prestacion caracteristica del contrato



patrimonial relaciones de vinculacion y complementariedad en los términos previstos
en el articulo 34.2”.

Esta remision a la legislacion patrimonial, nos lleva en primer lugar a la de caracter local,
siendo de aplicacion el articulo 92.1 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales que establece que

“el arrendamiento y cualquier otra forma de cesion de uso de bienes patrimoniales de
las Entidades locales se regira, en todo caso, en cuanto a su preparacion y adjudicacion
por la normativa reguladora de contratacion de las Entidades locales. Sera necesaria
la realizacion de subasta siempre que la duracion de la cesion fuera superior a cinco
afios o el precio estipulado exceda del 5% de los recursos ordinarios del presupuesto”.

Por su parte, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, en su articulo 107 que

“los contratos para la explotacion de los bienes y derechos patrimoniales se
adjudicaran por concurso salvo que, por las peculiaridades del bien, la limitacién de
la demanda, la urgencia resultante de acontecimientos imprevisibles o la singularidad
de la operacidn, proceda la adjudicacion directa. Las circunstancias determinantes de
la adjudicacion directa deberan justificarse suficientemente en el expediente”.

Esta regulacién, conforme a la Disposicién Final Segunda, tiene caracter basico.

La Disposicion Adicional decimoquinta, por su parte, contempla la posibilidad de establecer
sistemas especiales de gestion, al autorizar la constitucién de acuerdos marco en los que se
determinen las condiciones que han de regir las concretas operaciones de adquisicion,
enajenacion o arrendamiento de bienes que se prevea realizar durante un periodo de tiempo
determinado, tomando conciencia de la complejidad que representa la gestion de terminados
activos patrimoniales de la administracion.

Como consecuencia de lo expuesto resulta necesario abordar una regulacion global del
funcionamiento y del uso de las instalaciones propias de los edificios que componen dicho
complejo, con el objetivo de adaptarlo a las circunstancias concurrentes, debiendo concretarse
los usos del edificio, asi como su adaptacion al ordenamiento juridico-publico, al prestarse en
el mismo, servicios de caracter publico y otros de indole privada, asi como un sistema de
gestién de la concertacidn de operaciones acorde a los principios de eficiencia y economia en
su gestion; eficacia y rentabilidad en la explotacion de estos bienes y derechos; publicidad,
transparencia, concurrencia y objetividad en la adquisicion, explotacion y enajenacion de estos
bienes; e identificacion y control a través de inventarios o registros adecuados.

TITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Articulo 1

1. El presente Reglamento tiene por objeto regular la organizacion tanto del funcionamiento
como de los usos del complejo ALJARAFE CENTER, excepto los que circunstancialmente se
correspondan con su condicién de sede de servicios administrativos municipales.

2. Tal regulacion se establece en ejercicio de la potestad de autoorganizacion reconocida en la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Articulo 2.



1. El complejo ALJARAFE CENTER es un equipamiento de titularidad municipal, sin
perjuicio de su condicién de sede administrativa, en tanto en cuanto algunos servicios y
dependencias municipales puedan alojarse en el mismo.

Articulo 3.

1. Corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe velar por el cumplimiento de lo previsto en el presente Reglamento y por el correcto
funcionamiento de los servicios cuya regulacion contempla.

2. Le correspondera ademas, en el ejercicio de sus competencias, la resolucién de cualquier
tipo de conflicto que pueda surgir en el desarrollo de las funciones asignadas al edificio y sus
equipamientos.

TITULO SEGUNDO
Equipamientos del complejo ALJARAFE CENTER

Articulo 4.
1. El complejo ALJARAFE CENTER, como &mbito espacial, cuenta con los siguientes
elementos:

- Una plaza publica de 16.000 metros cuadrados.

- Un edificio comercial dividido en dos plantas con establecimientos comerciales y de
restauracion.

Una torre de quince plantas destinadas a oficinas.

- Una torre de quince plantas que acoge un hotel de cuatro estrellas con 119
habitaciones.

- Entre ambas edificaciones en altura, y formando parte de ambas a través de la primera
planta, se encuentra una planta a modo de bandeja de union de las mismas disefiada
como centro de negocios del complejo.

- Primer Nivel de s6tano: 380 plazas para aparcamiento publico del metro y 51 plazas
para uso publico para edificaciones de uso terciario.

- Segundo Nivel de sétano: 491 plazas.

- Tercer Nivel de s6tano: 500 plazas.

- Intercambiador: Permite el estacionamiento simultaneo de 10 autobuses y 11 taxis,
con uso de intercambiador de transportes que centralizase las escalas de los autobuses
metropolitanos y taxis.

- Zona ajardinada sobre el intercambiador, que sirve de transito y union con la pasarela
al PISA.

2. Actualmente el complejo carece de division horizontal, por lo que la propiedad de este

es Unica e indivisible.

Articulo 5.
El ayuntamiento se reserva la posibilidad de instalar en los locales de equipamientos o en las
oficinas dependencias plblicas de servicios municipales.

Articulo 6.

El resto de zonas, a excepcion de las zonas de servicios comunes, requerirdn para su uso y
ocupacion de las correspondientes autorizaciones y/o procedimientos administrativos que sean
oportunos conforme a lo previsto en el presente Reglamento.

TITULO TERCERO
Personas usuarias

Articulo 7.
1. Se consideran personas usuarias del complejo ALJARAFE CENTER aquellas personas
fisicas o juridicas, publicas o privadas, que accedan al mismo para hacer un uso legitimo de



sus equipamientos y/o servicios en los términos descritos en el presente Reglamento. En
particular, se consideran personas usuarias del complejo ALJARAFE CENTER:

(@)
(b)
(©)

(d)

(€)

Las empresas o personas fisicas o juridicas, publicas o privadas alojadas en los
modulos de oficina.

Las empresa o personas fisicas o juridicas, publicas o privadas alojadas en médulos
de local comercial y/o locales de equipamiento.

Personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que sean autorizadas al uso de
determinados espacios en la formay con las condiciones que se detallan en el presente
Reglamento, asi como aquellas que vayan a desarrollar actividades de interés general.
Delegaciones y Areas municipales asi como organismos autdnomos, empresas
municipales y otras entidades publicas empresariales del Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe.

Demaés personas usuarias que accedan al uso puntual de los espacios y equipamientos
del complejo ALJARAFE CENTER.

2. No tendra la consideracién de personas usuarias el personal al servicio del Ayuntamiento
de Mairena del Aljarafe que preste sus servicios en el complejo ALJARAFE CENTER, ya sea
laboral o funcionario.

3. Los diferentes usos de los que puedan ser objeto las instalaciones del complejo ALJARAFE
CENTER quedaran sujetos al cumplimiento de los requisitos establecidos por la normativa
vigente y en particular, a lo previsto por el presente Reglamento a tales efectos.

CAPITULO |

Derechos de personas usuarias

Articulo 8.

Con caréacter general, las personas usuarias tienen derecho a:

(a) Recibir las instalaciones en buen estado de conservacion y mantenimiento.

(b) Hacer uso de los equipamientos y materiales necesarios para el desarrollo de la
actividad o servicio autorizado siguiendo los procedimientos establecidos en el
presente Reglamento.

(c) Recibir la informacién que precisen sobre los servicios y actividades del edificio
por parte del personal de este y, en su caso, por parte de las personas encargadas de
desarrollar la actividad o el servicio requerido.

(d) Conocer las normas y las obligaciones generales de uso del complejo ALJARAFE
CENTER, asi como los criterios que regulen los usos especificos con la antelacion
suficiente para poder asegurar el cumplimiento de estos en todos sus términos.

(e) Confidencialidad de la informacion que se le solicite acerca del desarrollo de su
proyecto o iniciativa empresarial.

(f) Cualesquiera otros que les reconozca la normativa vigente.

CAPITULO I

Deberes de personas usuarias
Articulo 9.

Seran deberes de las personas usuarias:

(a) Respetar las normas recogidas en el presente Reglamento y en las condiciones
particulares de las autorizaciones que se concedan.

(b) Hacer un uso adecuado de los equipamientos y recursos materiales del edificio,
con el cuidado necesario para el buen funcionamiento de los mismos, evitando
deterioros, desperfectos y dafios en los mismos o perjuicios para los derechos de los
demas personas usuarias.



(c) Comunicar cualquier incidencia, anomalia o deterioro al personal del edificio, asi
como cualquier incumplimiento del presente Reglamento que se detecte.

(d) Mantener limpio el entorno interior y exterior, sin que puedan almacenarse en las
zonas comunes materiales, productos y desperdicios.

(e) No perturbar en forma alguna el ambiente del Centro mediante ruidos, vibraciones,
olores, temperaturas o0 cualesquiera otras causas que puedan afectar o producir
molestias al resto de ocupantes.

CAPITULO III

Garantias de las personas usuarias

Articulo 10.

1. En caso de conflicto entre personas usuarias que ocupen espacios y/o utilicen los
equipamientos y/o materiales del complejo ALJARAFE CENTER, la capacidad de decision y
arbitraje corresponderd a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe.

2. Con el objeto de garantizar los derechos de las personas usuarias del complejo ALJARAFE
CENTER y optimizar los servicios que presta, se podran realizar sugerencias y aportaciones,
gue se entregaran en los lugares y registros previstos en la legislacion de Régimen Juridico y
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones.

TITULO CUARTO
Funcionamiento del complejo ALJARAFE CENTER

CAPITULO I
Acceso al edificio

Articulo 11.

Todas las personas gque accedan al complejo ALJARAFE CENTER estan obligadas a hacer un
uso responsable de la infraestructura, instalaciones y materiales de este, estando obligadas al
cumplimiento de las previsiones del presente Reglamento y de cuantas condiciones afecten al
uso del edificio.

Articulo 12.

1. El acceso a los espacios se realizara conforme a las previsiones que se establecen en el
presente Reglamento con sujecion a las condiciones que en cada caso sean autorizadas por la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

Articulo 13.
No esta permitido el acceso, uso y estacionamiento de vehiculos en el interior del edificio asi
como el consumo de comidas y bebidas salvo en los espacios autorizados para ello.

Articulo 14.

No esta permitido el acceso ni la manipulacion de cuadros eléctricos, llaves de paso, sistemas
de seguridad, sistemas de climatizacion, materiales, y en general, de cualquier elemento de la
infraestructura e instalaciones salvo para las personas expresamente autorizadas por la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

Articulo 15.

Los medios de comunicacién podran tener acceso al complejo ALJARAFE CENTER con el
previo conocimiento y permiso de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe para dar cobertura informativa sobre actividades y servicios que en €l se
desarrollen u otros motivos que asi lo aconsejen. Tanto en este caso como en el de realizacion
de grabaciones, ademas de los permisos preceptivos, se debera, en todo caso:



() No interferir en el normal funcionamiento del edificio.

(b) No afectar al horario de apertura y cierre del edificio.

(c) No afectar a la intimidad de las personas, debiendo en su caso, contar con la
autorizacion de la persona que vaya a ser filmada.

(d) No suponer un riesgo para la seguridad del edificio y sus elementos o de las
personas.

(e) Garantizar el cumplimiento de la legislacion vigente.

Articulo 16.

Cualquier evento que requiera alteracion de las condiciones de acceso al complejo
ALJARAFE CENTER debera contar con el previo conocimiento y autorizacion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

CAPITULO Il
Horarios

Articulo 17.

1. El complejo ALJARAFE CENTER se regiré por un horario de acceso a los edificios, garajes
y elementos comunes al mismo de lunes a domingo durante las 24 horas, sin perjuicio de las
particularidades horarias que se establezcan en cada modulo o actividad.

CAPITULO Il
Uso de los equipamientos

Articulo 18.
1. Todas las personas usuarias del complejo ALJARAFE CENTER conforme a lo dispuesto
en el articulo 7 del presente Reglamento, se comprometen a cumplir la legalidad vigente.

2. En el uso de los equipamientos, instalaciones y materiales del complejo ALJARAFE
CENTER, las personas usuarias o las personas designadas en su representacién, se haran
responsables del uso de estos, el cumplimiento de aforos y todas las normas de seguridad,
actuando en consecuencia en caso de emergencia y asumiendo los planes de autoproteccion
gue deberan conocer previamente. ElI Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, ni sus
organismos auténomos, no asumirdn ningun tipo de responsabilidad que derive de los
incumplimientos anteriores.

Articulo 19.

Las personas usuarias asumiran la responsabilidad sobre el personal que desarrolle sus
actividades y servicios en los espacios autorizados con independencia de la naturaleza juridica
de su relacion, quedando eximido a este respecto el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe de
toda responsabilidad, asi como sus organismos autonomos.

Articulo 20.

1. Los personas usuarias de los equipamientos, instalaciones y materiales del complejo
ALJARAFE CENTER se responsabilizaran de las contingencias que se deriven de la
utilizacion de los espacios y del desarrollo de las actividades autorizadas y, en su caso,
asumiran las responsabilidades que pudieran derivarse por los dafios y perjuicios causados a
personas, enseres y bienes muebles e inmuebles propios o ajenos en los espacios y para las
actividades autorizadas, incluidos desperfectos y robos, eximiendo expresamente al
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe y sus organismos autonomos de toda responsabilidad.
2. El Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe declinara toda responsabilidad que se plantee
como consecuencia de las contingencias que se deriven del desarrollo de tales actividades.

Articulo 21.



La colocacion de carteles, poster, rétulos o cualquier elemento debera contar con el previo
conocimiento y autorizacién de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Mairena del Aljarafe,
no estando permitido en ningln caso el uso de materiales que dafien las instalaciones del
edificio o su imagen.

TITULO QUINTO

CAPITULO |
Régimen de autorizacidn de uso de espacios privativos

Articulo 22.

Procedimiento de concesion de arrendamientos

1. Corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe realizar la convocatoria para la presentacion de solicitudes para la obtencion de
autorizaciones de ocupacion de los espacios destinados a la actividad de empresas y/o
auténomos, tanto modulos de locales comerciales como de oficina, pudiendo establecerse una
convocatoria conjunta o especifica para cada modalidad de uso descrita o para cada médulo
concreto.

2. El procedimiento se realizard mediante convocatoria en régimen de concurrencia, con los
requisitos que se regulan a continuacién.

3. La convocatoria sera objeto de publicacion en el Tablon de Edictos Electronico del
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

4. Todos los inmuebles que queden vacantes tras dicha convocatoria, serdn objeto de
adjudicacion por orden de entrada en el registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo de la
solicitud correspondiente, durante el periodo comprendido en el afio natural siguiente a la
misma.

Articulo 23.
1. Las solicitudes se presentaran dirigidas al Excmo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Mairena
del Aljarafe y deberan adjuntar la siguiente documentacion:

(a) Solicitud debidamente cumplimentada y firmada por el solicitante segin modelo
normalizado que se acomparie a la convocatoria.

(b) Acreditacion de la personalidad del solicitante mediante fotocopia compulsada del
DNI en vigor, si es persona fisica, o CIF si es persona juridica.

(c) Acreditacion de la personalidad del representante, si es persona juridica.

(d) Certificado en vigor de hallarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones
frente a la Seguridad Social y Agencia Tributaria.

(e) En caso de que el solicitante sea una sociedad debera acompafiar fotocopia
compulsada de la escritura de constitucion debidamente inscrita en el Registro
Mercantil, o en su caso Registro administrativo correspondiente.

(f) Especificacion del espacio sobre el que se solicita ocupacion.

(g) Oferta econémica.

(h) Resto de documentacion exigida en la convocatoria.

2. Los interesados podran presentar solicitudes de participacion tanto a la convocatoria para el
uso de mddulos de oficina como a la convocatoria para el uso de los locales comerciales,
estableciéndose la compatibilidad entre ambas.

Articulo 24.

1. Con caracter anual la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe instruira los procedimientos de autorizacion de ocupacion mediante arrendamiento
para uso distinto de vivienda, de conformidad a los criterios que se exponen a continuacion.



2. El precio vendra determinado por el que se contenga en la tasacion de los inmuebles en
régimen alquiler que realice empresa debidamente autorizada para ello o en informe de
tasacion emitido por técnico de la administracion municipal.

3. En dicho precio no se incluird los gastos comunes de mantenimiento del complejo
inmobiliario, que seran fijados por la Gerencia Municipal de Urbanismo en la convocatoria
anual que se realice. Conforme a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos el pacto del gasto de contribucion a gastos comunes por metro cuadrado debera
constar por escrito a la fecha del contrato.

4. La Comision Ejecutiva de la Gerencia Municipal de Urbanismo sera la Comision que
informe las distintas solicitudes, realizando la propuesta de adjudicacién, una vez recabados
los informes pertinentes.

5. Cualquier circunstancia no prevista en el presente Reglamento o en la convocatoria de
espacios disponibles sera resuelta por esta Comisién Ejecutiva de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

Articulo 25.

Los solicitantes que hayan obtenido autorizacion para el uso de los espacios deberan aceptar
expresamente la autorizacion concedida, el cumplimiento de las normas de funcionamiento,
asi como el inventario donde se relacionen los bienes muebles basicos con los que esta dotado
cada uno de los espacios autorizados y que se ponen a disposicién de los beneficiarios. Esta
aceptacion debera producirse en el plazo maximo de diez dias habiles que se computaran a
partir del dia siguiente al de la notificacion de la resolucion del procedimiento, siendo
condicion previa al inicio de la ocupacion del espacio autorizado. Transcurrido dicho plazo,
decaera la solicitud, pudiendo realizar la llamada al siguiente interesado en el orden de
prelacion.

Articulo 26.
Cada convocatoria establecera los criterios de valoracion de ofertas, teniendo en cuenta las
siguientes circunstancias:

(a) Precio ofertado, que suponga mejora del precio de licitacion de partida.

(b) Namero de metros cuadrados solicitado, al tener preferencia la implantacion en
plantas completas.

(c) Periodo de contratacion solicitado, valorandose los arrendamientos de mayor
duracién.

(d) Criterios de caracter medioambiental, prevencién de riesgos laborales y de calidad.

(e) Criterios de caracter social.

CAPITULO II
Régimen de autorizacién del aparcamiento rotatorio

Articulo 27.

1. La utilizacion del aparcamiento rotatorio no sera objeto de autorizacién de ninguna clase,
manteniéndose su funcionamiento en los mismos términos que actualmente se esta prestando,
sin perjuicio de que se pueda modificar la forma de prestacién del servicio.

2. El pago debera realizarse a través de los dispositivos electronicos existentes y mediante
tarjeta de crédito. Se procurar la habilitacion de otros sistemas de pago a través de dispositivos
electrénicos y aplicaciones maoviles que faciliten la gestion de cobro.

3. El precio del dia completo tendr& una bonificacion, teniendo un tope maximo respecto del
importe total que supondria la suma de todas las horas de estacionamiento.

4. La contratacion de abono mensuales se sometera a los mismos tramites que el arrendamiento
de espacios anteriormente regulados.

5. Los arrendamientos de espacios privativos correspondientes a locales comerciales,
equipamientos u oficinas conllevaran la cesién de dos abonos mensuales en el aparcamiento
rotatorio por cada fraccion completa de 50 metros cuadrados de alquiler.



CAPITULO III
Régimen de autorizacidn de espacios comunes

Articulo 28.

1. Toda solicitud de ocupacion de zonas comunes del complejo inmobiliario, por parte de
particulares, deberd ser objeto de autorizacion por parte de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

2. Todas aquellas actividades que directa o indirectamente sean promovidas por el
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, deberan ser autorizadas por el area correspondiente,
debiendo ser notificadas a la Gerencia Municipal de Urbanismo con una antelacién minima de
diez dias habiles.

3. Sera de aplicacion la Ordenanza Fiscal relativa a la ocupacion privativa del dominio publico
vigente en el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe.

CAPITULO IV
Incumplimiento de obligaciones

Articulo 29

1. La infraccién por parte de las personas usuarias de las prohibiciones instituidas en los
apartados anteriores, asi como el incumplimiento de la obligacion de pago por dos meses
consecutivos seran causa justificativa de la inmediata resolucién del Contrato, con la
obligacion de abonar la totalidad de las rentas y cantidades asimiladas a la misma que quedaran
pendientes de satisfacer entre la fecha de la resolucion y la del cumplimiento del término de
la duracion obligatoria, con independencia de la indemnizacion de dafios y perjuicios a la que,
en su caso, podria tener derecho el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe como consecuencia
de tal incumplimiento.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

En los contratos de arrendamiento vigentes en los que se establecieron prérrogas anuales, en
atencion a las especiales circunstancias derivadas de la anterior administracion concursal del
Complejo Inmobiliario, se reconoce el derecho al arrendatario de optar por ejercer el derecho
a dichas prorrogas hasta un periodo de cinco afios a contar desde el siguiente vencimiento del
contrato a partir de la entrada en vigor del presente reglamento.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

Hasta que se produzca la oportuna modificacion de la ordenanza fiscal para el establecimiento
de precio publico correspondientes a las tarifas del aparcamiento rotatorio del complejo
inmobiliario, se acogen las actuales tarifas de este.

Dichas tarifas son las siguientes.

(@) 0,025 cents./min
(b) 3,00 €/dia
(c) Abonos mensuales para empresas:

a. 50 € (mas IVA)/mes completo/24 horas

b. 30 € (mas IVA)/lunes a viernes/7:30 h. a 16:30 h. 6 15:30 h. a 22:30 h.
(d) Abonos mensuales para particulares:

a. 50 € (IVA incluido)/mes completo/24 horas

b. 30 € (IVA incluido)/lunes a viernes/7:30 h. a 16:30 h. 6 15:30 h. a 22:30 h.



DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Los contratos de arrendamientos a suscribir, conforme a las convocatorias anteriormente
reguladas, seran los que se adjuntan como anexo al presente reglamento.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Los espacios privativos ocupados mediante contrato de arrendamiento que lleguen a su
extincion por agotamiento de las prorrogas maximas establecidas en este reglamento y sean
objeto de nueva convocatoria anual serén objeto del ejercicio del derecho de tanteo y retracto
de su actual ocupante con objeto de concertar nuevo contrato de arrendamiento.

DISPOSICION FINAL

La presente regulacion entrard en vigor conforme a las previsiones contenidas en el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.



