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1. ANTECEDENTES. OBJ ETIV/ ANCE DE L A MODIFICACION.

El Plan General de Mairena del Aljarafe se aprobd definitivamente en Mayo de 2003, por la CPOTU, aprobandose
posteriormente el Texto Refundido el 9 de Diciembre de 2003.

Con posterioridad se han tramitado diversas modificaciones del Plan General, fundamentalmente relativas a correcciones de
determinaciones graficas de la planimetria, y a correcciones en el articulado de la Normativa Urbanistica.

Y por ultimo se ha aprobado definitivamente por el Pleno municipal el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Mairena del Aljarafe, cuyo contenido y alcance es el establecido en el Decreto 11/2008,
de 22 de Enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado, con destino
preferente a la construccion de viviendas protegidas. De acuerdo con esta Norma el contenido de la Adaptacion Parcial, solo
afecta a las determinaciones de la Ordenacion Estructural del Plan General definidas en el Articulo 10 de la LOUA. Y por tanto
se mantienen vigentes el resto de las determinaciones de ordenacion pormenorizada, establecidas en el texto Refundido del
Plan General y sus posteriores Innovaciones.

En el periodo de tiempo transcurrido desde la entrada en vigor del Plan General, y en la medida que se ha utilizado por los
servicios técnicos del Ayuntamiento para el control desarrollo y gestion de las actuaciones urbanisticas previstas por el Plan, se
han ido detectando algunos problemas en el desarrollo de algunas de las unidades de actuacion previstas por el Plan General,
que por su complejidad de gestién, por su coste financiero, el Ayuntamiento puede considerar la conveniencia, de su
modificacion, buscando otras alternativas de ordenacion que las hagan mas viables.

los ciudadanos, con una proyeccion de servicio incluso superior a la municipal, y también una mejor instrumentacion para la
gestion y conservacion publica de los mismos.

En segundo lugar, al iniciarse los procesos de gestion para la expropiacion de los suelos previstos en el Plan General, se ha
comprobado que los mismos forman parte de una finca agricola de olivar de superficie mucho mayor, que se trabaja en regadio
en su integridad, y que precisamente se abastece de una serie de pozos, e instalaciones de bombeo, que precisamente se
localizan en la parte de la finca afectada por la actuacién de expropiacion prevista por el Plan General. La expropiacion de la
parcela prevista, deberia por tanto afectar e incluir en las indemnizaciones correspondientes el valor de los pozos y las
instalaciones de bombeo, y previsiblemente los dafios generados por la pérdida de valor de las fincas restantes, al perder la
condicion de suelo de regadio, por quedar la propiedad sin posibilidad de generar nuevos pozos para el riego. Esta
circunstancia singular de la parcela prevista , generaria en caso de continuar el proceso de expropiacion, unos costes parala
administracion municipal, muy superiores a los inicialmente previstos en el Plan General, motivo por el cual, se plantea la
idoneidad de ubicar la parcela del cementerio municipal en otra parcela en situacién proxima o equivalente en el contexto del rio
pudio, pero que no genere, tanta necesidad de recursos publicos para su adquisicion, por ser una finca de secano, sin mas
valores afiadidos.

Tras el cumplimiento del plazo de vigencia del segundo cuatrienio del Plan, se hace patente la dificultad de desarrollar esta
iniciativa de planeamiento, en las condiciones programadas, en la situacion de grave crisis econémica actual, que afecta
exageradamente a las posibilidades de inversién municipal, y a la viabilidad de la gestion urbanistica. Por tanto la actuacion
ASNU-1, no se hainiciado , pues resulta en el momento presente y en un futuro a corto plazo, muy dificil de poder ejecutar y
desarrollar, con los contenidos y alcance previstos inicialmente, debido ala proporcién de cargas de gestiéon que se plantean,
siendo conveniente un replanteamiento general de la actuacién en sus aspectos de planeamiento (localizacién, superficie, etc. ),
asi como en los aspectos de gestion e inversion, (sistema de gestion, reduccion de los costes de suelo, etc).

1.1. Necesidad de revisar las determinaciones de la Actuacion Urbanistica ASNU-1 3& HPHQWHULR 5LR 3XGLR"

El objeto fundamental de la Modificacién Novena es el cambio de las determinaciones de ordenacion que el Plan General
establece sobre la Actuacion Urbanistica ASNU-1 Cementerio Rio Pudio , incluida en el Programa de Actuacion del Plan.

El ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, en base a dar cumplimiento a sus responsabilidades en materia urbanistica, y como
administracion responsable de la iniciativa y desarrollo de esta actuacion, se plantea la necesidad de su desarrollo para dar
cumplimiento a los objetivos de reordenacion del Plan General, para lo que se propone la modificacién de algunas de las
determinaciones de ordenacién y gestion previstas por el Plan, y recogidas en la fichadel Programa de Actuacion, con objeto

/D DFWXDFLYQ XUEDQtVWLFD TXH VH SO D QLW ¢toBsti®ieeion Heun3oerdeQterid/duelspstituydadique E M H W L Y Be Pnanteniendo los objetivos generales de la actuacion de construccién de un nuevo Cementerio Municipal, facilitar los proceso

existe actualmente al norte del centro histérico, y que resulta insuficiente para absorber las necesidades que el aumento de
poblacién puede generar, y resulta inadecuado por su su proximidad al casco urbano, de acuerdo con la legislacién sobre
FHPHQWHULRYV"®

El PGOU proyecta el desarrollo de la intervencién, mediante la localizacién de una nueva parcela destinada a este fin de
aproximadamente 14.000 m2, situada en la zona de la ladera oriental del valle del Rio Pudio, integrada en este entorno rural,
separada del nticleo urbano, pero convenientemente comunicada con el mismo a través de la Ronda Norte, y la prolongacién
dentro del entorno natural que ofrece el Camino de Rio Pudio, sobre la que se apoya la actuacién. El Plan incluye este suelo
como Equipamiento General del municipio, con la clasificacién de Suelo No Urbanizable, desarrollandose la gestion de la
actuacion por iniciativa municipal , por el sistema de expropiacion.

Por parte del Ayuntamiento, se han iniciado los procesos correspondientes de gestién de este suelo, de acuerdo con las
determinaciones del Plan General, pero se han manifestado dos circunstancias nuevas o no previstas por el Plan General , que
aconsejan la modificacién de la posicién y localizacién, y el tamafio superficial de la actuacién con el fin de adecuar el
planeamiento a las nuevas necesidades de planeamiento y de gestién del municipio.

En primer lugar tras el estudio pormenorizado de la actuacién, se considera que la actuacién de construccién de un nuevo
cementerio en una localidad del tamafio e importancia de Mairena del Aljarafe, deberia ir acompafiada de la construccion de
otras infraestructuras o servicios relacionados o vinculados, como es el caso de un tanatorio, para adecuar y completar los
servicios funerarios que un cementerio municipal debe ofrecer en la actualidad, de acuerdo con los requerimientos y
procedimientos actuales, en los que se desarrollan los velatorios, sepelios, funerales, y demas actos funerarios. La
combinacién de ambos servicios complementarios cementerio y tanatorio, puede suponer una mejor prestacioén de servicios a

de gestion y construccién, posibilitando ajustes en la ordenacién pormenorizada final, que permitan una simplificacion y
reduccién de las cargas urbanisticas, y de gestién, haciendo mas viable el desarrollo de la misma , en las actuales
circunstancias de falta o escasez de recursos publicos que se puedan destinar a financiacién de inversiones o gestién de
suelos, garantizando por tanto la viabilidad de su gestién y su ejecucién en plazos razonables y préximos, y manteniendo los
objetivos finales del Plan General.

1.2 Tipo de Innovacién del planeamiento.
Por tanto, de acuerdo con el Articulo 37 y 38 de la LOUA, el presente documento de Innovacién tiene el contenido de
Modificacién del Plan General, que por afectar a las determinaciones de ordenacién estructural corresponde lacompetencia

de su aprobacién definitiva, de acuerdo con el articulo 31 de laLOUA, ala Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.
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2. CONTENIDO DE LAS MODIFICACIONES SOBRE EL PLAN GENERAL DE O RDENACION URBANA.
2.1. Actuacion Urbanistica A SNU-1 Cementerio Rio Pudio .

Se propone la definicién de unos nuevos criterios de ordenacién pormenorizada, que hagan compatible, el mantenimiento del

REMHWLYR JHQH USDRQ 8 WO BOLY G 8 B O &H P HQ WdtlalR del RiQP@ID, YxBrfbleGalap@sitilisiad
desde la red viaria urbana, y con una superficie adecuada a las necesidades de funcionamiento en coordinaciéon con un
Tanatorio, al tiempo que se facilitan en todo lo posible los procesos de gestion del suelo, reduciendo las indemnizaciones por
expropiacion, y el volumen de inversion de recursos publicos municipales.

Asi se propone la localizacion del cementerio en una nueva parcela de superficie aproximada 24.000 m2 , ampliando en casi
una hectarea la superficie inicialmente prevista, con el fin de posibilitar laimplantacion conjunta de los servicios de Cementerio
mas Tanatorio, ademas de las &reas comunes necesarias de accesos, aparcamientos, areas ajardinadas, etc. Dichaparcela se
localiza en posiciéon muy préxima a la anterior, sin cambiar la estrategia general de localizacién del Plan General, apoyada
también por su lindero norte en el Camino del Rio Pudio, pero en situaciéon mas préxima al ndcleo urbano, colindante con el
Espacio Libre de Proteccion del Viario Metropolitano del Rio Pudio ASGV-4 De esta manera la nueva localizaciéon mantiene
las condiciones de posicion estructural y accesibilidad previstas en el Plan, mejorandose incluso estas Ultimas, al poder
realizarse el acceso al equipamiento de forma mas directa desde la rotonda que enlaza el viario metropolitano con la Ronda
Norte, afectando en menor medida las obras de accesos al Camino del Rio Pudio. El nuevo equipamiento se denomina de
nuevo como ASGE- 3&HPHQWHULR 5LR 3 XKds ElROmeardxbrreldtivddellistado de actuaciones de gestion de
nuevos equipamientos con carcter de Sistema General.

La nueva localizacion cumple sobradamente las servidumbres en cuanto a zonas libres de edificacion, que establece el
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria (Decreto 95/2001 BOJA 3 Abril 2001, para estos usos en relacién con suelos de
uso residencial (200 metros), y zonas libres de edificacién en el entorno préximo (50 metros). En la eleccion de la nueva
localizacién también se ha valorado el uso actual de los terrenos como olivar de secano, que no genere costes de gestion del
suelo o indemnizacion excesivos.

La modificacién también incluye el cambio de clasificacién del suelo de la nueva pieza de equipamiento, que pasa de SueloNo
Urbanizable a Suelo Urbanizable Sectorizado. El cambio de clasificacién se justifica en el entendimiento de que este tipo de
equipamiento aunque es necesario que se sitlie en el exterior del conjunto urbano, a las distancias reglamentadas respecto a
las areas residenciales, no necesariamente tiene que estar vinculado al contenido natural o rural propio de la clasificacién del
suelo no urbanizable, sino que como el resto de equipamientos urbanos, se genera su necesidad para prestar servicios a los
ciudadanos, y por tanto su clasificacién y su gestién , pueden estar también relacionadas con el resto de usos urbanos, con la
clasificacion de suelo urbanizable. La nueva localizacién en continuidad directa con el resto del Suelo Urbanizable, y la
oportunidad de vincular la gestién para la obtencién del suelo al resto del suelo urbanizable, para obtener el suelo de este
equipamiento de la misma forma que se obtienen los suelos del resto de dotaciones nuevas que genera el desarrollo del Plan
General, aconsejan la clasificacion de la actuacion con la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado, incluyéndose en el Area
de Reparto de Aprovechamientos del Segundo Cuatrienio, a fin de garantizar la gestion del suelo mediante el sistema de
compensacién como el resto de equipamientos y dotaciones previstos en el Segundo cuatrienio en suelo Urbanizable.

El cambio de clasificacién del suelo y la adscripcién al Area de Reparto de Aprovechamientos del Segundo Cuatrienio del
Suelo Urbanizable, se pretende que no suponga una alteracién de los derechos de aprovechamiento de los titulares de este
Area de Reparto, siendo por tanto necesario mantener el aprovechamiento tipo del Area. Asi se plantea la oportunidad de

modificar al mismo tiempo las determinaciones de ordenacién estructural del Sector ST- 39D UL D Q W Hd@ kg gloHal ~

terciario, sobre el que se modifica ya amplia ligeramente el Coeficiente de Edificabilidad Global, que pasa de 0,75 m2c/m2s a
0,80 m2c/m2s. Este cambio se produce con objeto de mantener y respetar el coeficiente de Aprovechamiento Tipo del Area de
Reparto del Segundo Cuatrienio del Suelo Urbanizable, para no alterar los derechos de aprovechamiento de los titulares de los
suelos correspondientes, aunque si supone un ligero aumento de la edificabilidad bruta del sector terciario, que se considera
justificado por cuanto no altera significativamente el modelo tipolégico y edificatorio previsto para este sector como combinacion

de usos terciarios comerciales y de oficinas, con alturas variables entre dos y cuatro plantas, que se puede mantener
perfectamente con ese ligero incremento de edificabilidad, produciéndose en el futuro desarrollo de la ordenaci6n
pormenorizada del correspondiente Plan Parcial, los ajustes que sean precisos en cuanto a la proporcién de los equipamientos
y dotacones locales del sector. No se ven afectadas con este cambio las determinaciones estructurales respecto a Sistemas
Generales de Espacios libres y Equipamientos, por cuanto no afectan a los aprovechamientos, y densidades de suelos
residenciales.

El cambio de clasificacién de suelo del Cementerio y su adscripcion al Area de Reparto del Suelo Urbanizable del segundo
cuatrienio, con el resto de cambios y modificaciones que generan, tienen por objeto afianzar con un nuevo sistema de gestion
de suelo, laejecucion real de la actuacion del Cementerio en plazos temporales razonables, y de acuerdo con las posibilidades
financieras actuales de inversion de la Hacienda municipal, garantizando la viabilidad de la ejecucion de la actuacion.
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3. MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN LA DOC UMENTACION GRAFICA Y ESCRITA

3.1. Modificacion del Plano de Clasificacion del Suelo, para grafiar con la categoria de Suelo Urbanizable, la nueva parcela
incluida en la actuacion ASGE-12, y mantener la anterior parcela proyectada como Suelo No Urbanizable.

3.2. Modificacion del Plano de Estructura del Territorio, en el que se cambia la posicion del Sistema General de Equipamiento
Cementerio, y se reajusta la clasificacion del suelo del mismo.

3.3. Modificacion del Plano de Ordenacion del Suelo urbanizable, en el que se incorpora la nueva actuacion ASGE-12, como
equipamiento en suelo urbanizable.

3.4. Madificacion del Plano de Ordenacion del Suelo No Urbanizable, en el que se suprime la anterior actuacion ASNU.-1
dentro de esta categoria de sueloy la citada parcela queda desafectada como equipamiento y como suelo de uso publico, y se
incorpra dentro de la zonificacion y regulacion normativa general del la Zona en Suelo No Urbanizable Rio Pudio.

3.5. Modificacion del plano N° 3 Régimen de Gestion del Suelo. Definicién de los imites de la nueva unidad de ejecucion
ASGE-12, y de la supresion de la actuacion ASNU-1.

3.6. Modificacién del Plano de Equipamientos y Espacios Libres, en el que se cambia la posicién del Sistema General de
Equipamiento Cementerio, y se reajusta la clasificacién del suelo del mismo.

4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 36 DE LA LOUA. MEJORA Y MANTENIMIENTO DE LAS

INFRAESTRUCTURAS Y LAS DOTACIO NES.

La Modificacion, introduce un ligero cambio en la localizacién y posicion, y en la superficie de la parcela dotacional, destinada
a ubicar el Cementerio Municipal de Mairena del Aljarafe.

Este cambio de posicién y tamafio, no supone, pérdida de calidad o cantidad en la proporcién del equipamiento citado, respecto
a las dotaciones previstas al efecto por el planeamiento objeto de modificacion, sino al contrario reporta mejoras para su usoy
funcionalidad. . La superficie de la parcela destinada a equipamiento se aumenta considerablemente, aumentando por tantolos
estandares de equipamiento correspondientes, y las posibilidades de utilizacion de la parcela, incorporando como servicio
complementario la cementerio un tanatorio, que complemente la prestacion de servicios y la gestion de los servicios funerarios.
La modificacién no supone pérdida de calidad o funcionalidad del nuevo equipamiento propuesto respecto al planeamiento
anterior, pues se mantiene la misma localizacion en el territorio, en el valle del Rio Pudio , en un entorno natural, pero
suficientemente préximo y accesible al nlcleo urbano, y a distancias adecuadas de las zonas residenciales, y con la
modificacién se mejora la accesibilidad a la pieza de equipamiento desde el niicleo urbano, mediante enlace directo alarotonda
de la Via Metropolitana del Rio Pudio, sin necesidad de afectar con la urbanizacion de los accesos al camino del Rio Pudio,
suponiendo una clara ventaja en cuanto a no alteracion del medio rural, y en cuanto a ahorro de recursos municipales adestinar
a urbanizacion. No existe por tanto reduccion de los estandares legales de equipamiento publico, sino que al contrario se
aumenta la proporcion y calidad de los mismos, por cuanto se aumentan las superficies de equipamiento , y se mejora su
funcionalidad, sin incremento de la densidad o aprovechamiento residenciales.

3.7 Modificacion de la ficha del Programa de Actuacion, relativa al ASNU- 3& HPHQWHULR 5LR 3XGLR™ TXH VH VXVWLWX\H SRU OD

nuevafichadelaactuacion ASGE- 3& HP HQ W H U L RdBfRiehaoGelirRdrporando las determinaciones correspondientes
modificadas en cuanto a clasificacion de suelo, superficie de la actuaciéon, Aprovechamiento tipo y area de reparto,
programacion, y gestion de la actuacion.

3.8. Modificacién de la ficha del Programa de Actuacion, relativa al Sector ST- 39D U L D Q W HdéfiHishdbHe incorporando
las determinaciones correspondientes modificadas en cuanto a edificabilidad global del sector.

3.9. Modificacién de los cuadros resumen del Suelo Urbanizable , que se incluyen en la Memoria del Plan General, relativos al
Aprovechamiento Tipo del Suelo Urbanizable del Segundo Cuatrienio, en los que se modifican los parametros de edificabilidad
y aprovechamiento del Sector ST-4, y se incluyen en el Area de Reparto, los suelos de equipamiento de la nueva actuacion
ASGE-12, manteniéndose el Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

La modificacion de la posicion y forma de la parcela destinada a Cementerio Municipal , mejora la capacidad y funcionalidad de
este equipamiento respecto a la ordenacién prevista en el Plan General , y cumple con mayor calidad y eficacia, las
necesidades y objetivos previstos para este equipamiento en el Plan General, de acuerdo con los principios y los fines de la
actividad publica del ayuntamiento en materia urbanistica, tal y como se establece en el Articulo 36, Apartado 2.adelalLey de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia LOUA, relativo a reglas particulares de ordenacién para las Innovaciones del
Planeamiento.

El cambio de clasificacion del sueloy la adscripcion de la nueva actuacion al Area de Reparto del Segundo Cuatrienio del Suelo
Urbanizable, tienen por finalidad hacer viable y garantizar la efectiva construccién y disponibilidad de uso por los ciudadanos
de Mairena del aljarafe de los necesarios servicios funerarios expuestos, que debe desempefiar el Cementerio municipal, con la
posibilidad de complementarlos con un Tanatorio. Para que dicha gestién de suelo sea efectiva a corto plazo se deben
garantizar los recursos publicos necesarios, 0 en su defecto los procesos o sistemas de gestion del suelo mas eficaces, que
aseguren laviabilidad de la ejecucién del planeamiento. Este objetivo de garantizar a efectiva ejecucion del planeamiento, es el
que justifica la citada modificacién del proceso de gestiéon y de la clasificacion de los suelos, en coherencia con las
determinaciones del citado Articulo de la LOUA, de fundarse las modificaciones en el mejor cumplimiento de los fines y
principios de la actividad publica en materia de urbanismo.

Se da cumplimiento a los fines y objetivos de la actividad urbanistica, con la mejora objetiva que supone para la poblacion, el
desarrollo de la nueva ordenacién propuesta, que posibilita el cumplimiento del desarrollo y ejecucién del planeamiento
municipal, sin que la propuesta suponga perdida de funcionalidad o proporcién de las dotaciones locales existentes, respectoa
los aprovechamientos, tal y como se recoge en el Articulo 36 de la LOUA, que define las condiciones que deben cumplir y
justificar las innovaciones que afecten a dotaciones publicas.
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5. TIPO DE DOCUMENTO Y TRAMITACION.

De acuerdo con la Legislacion Urbanistica vigente, la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y Ley

7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el alcance y contenido de este documento se ajusta ala
figura de planeamiento recogida en el Art.38 de la Ley 7/2002, es decir Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanade
Mairena del Aljarafe.

El alcance del presente documento no se puede entender por Revisién del planeamiento general puesto que no se da la

FLUFXQVWDQFLD SUHYLVWD HQ OD OHJLVODFLYQ XUEDQtVWLFD QL HQ @pdw VXSXHVWRV SUHYLVWRYV DO HIHFWR SRU HO 30DQ *HQHUDO

Revision laadopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion de sueloo
por agotamiento de la capacidad del Plan. En los deméas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerard como modificacion del mismo, ain cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o
FDOLILFDFLYQ GHO VXHOR"

Todos los cambios introducidos tienen el caracter de cambios no sustanciales, respecto a la ordenacion general del Plan, pues
se restringen a la reubicacion de usos pormenorizados, manteniendo y ampliando los parametros de ordenacion estructural,
aun cuando dichos cambios afecten a una parcela destinada a sistema general de equipamiento. Tampoco se pueden
considerar cambios sustanciales los que se originan por el cambio de clasificacion del suelo y a la modificacion de los
instrumentos y de los &mbitos y sistemas de gestion inicialmente previstos para esta actuacién en suelo no urbanizable, y en
los cambios introducidos en los aprovechamientos correspondientes del segundo cuatrienio en suelo urbanizable, por cuanto no
suponen variaciones significativas de los anteriores parametros, en el conjunto de las determinaciones cuantitativas y de
estrategia de ordenacién , del Plan General . No obstante en el ajuste propuesto se introducen modificaciones parciales que
afectan a distintos parametros correspondientes a las determinaciones estructurales del Plan General , como son los cambios
de posicién y superficie de un equipamiento general, que afectan a las parcelas nuevas y a las desafectadas, los cambios de
clasificacion del suelo correspondientes, y los cambios introducidos en los aprovechamientos del suelo urbanizable del segundo
cuatrienio.

La Modificacién no afecta a los estandares de equipamientos y zonas verdes tanto generales como locales del conjunto del Plan
General, pues no se incrementan los aprovechamientos ni el nimero de viviendas, y las modificaciones de disefio de la forma
de los equipamientos afectados en la Modificacién no suponen reduccién superficial, ni perdida o limitaciéon de uso respectode
las dotaciones preexistentes.

En coherencia con el contenido de la Modificacion, la tramitacién y aprobacién de la Modificacién Novena del Plan General de
Ordenacion UrbanistcadeMaiUHQD GHO $OMDUDIH VH DMXVWDUiIi D OR HVWDEOHFLGR
30DQHDPLHQW R-02, &é¢tliant Aprbbacion Inicial del Pleno del Ayuntamiento, Publicacién del acuerdo en el BOJAy
en diario de difusién provincial, periodo de exposicién al publico de un mes para recepcion de alegaciones, y requerimiento de
informes de los érganos o entidades administrativas con competencias sectoriales afectados, y Aprobacién Provisional por el
pleno municipal. Posteriormente el expediente se remitir& a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
como 6rgano sustantivo para su Aprobacién Definitiva, por ser la Modificacién de caracter estructural. De acuerdo con el
Articulo 36 .2.c. de la LOUA, al afectar la modificacién a una diferente zonificacién de los equipamientos, se requerira el
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

El alcance de la Modificacién, por afectar a la Clasificacién del Suelo No Urbanizable, supone que el presente documento esta
incluido dentro de los supuestos establecidos para el cumplimiento del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, de
acuerdo con la Legislacién de Proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Mairena del Aljarafe, Noviembre de 2014

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAL EY DE A

EMITIDO POR LA DENEG ACION TERRITORIAL DE

De acuerdo con la Ley de Aguas de Andalucia, la administracién andaluza con competencias hidrolégicas, (la Consejeria de
Medio Ambiente), debe emitir informe sobre los planes urbanisticos que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas
superficiales y subterraneas, y a las zonas de proteccion, dominio publico hidraulico, y zonas de servidumbre y policia.

Se emite informe sobre el documento de aprobacion inicial por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura Pescay
Medio Ambiente, con fecha de abril de 2014.

Elinforme es favorable condicionado a la incorporacién al documento de Aprobacién Provisional, de documentacion justificativa
de distintos aspectos.

A)

B)

Informe de la empresa suministradora encargada de la gestién del abastecimiento , saneamiento y depuracion,
(Aljarafesa), sobre la viabilidad y capacidad de las infraestructuras hidraulicas existentes, para atender las
nuevas demandas generadas como consecuencia de la Modificacion Novena.

Se aporta Informe de Aljarafesa, en el que se especifica que la empresa tiene capacidad con las infraestructuras
existentes y las proyectadas y recogidas por el Plan General, para poder garantizar las demandas de suministroy
depuracion de la actuacién del SSGG del Cementerio ASGE-12, que sustituye a la actuacion prevista en el
PGOU ASNU-1, con el mismo objetivo de construccién del cementerio, y por tanto con unas demandas my
similares en cuanto a necesidades de dotacién de agua, y de depuracion.

Representacion Grafica en planta de las redes de abastecimiento y saneamiento, necesarias en la actuacion, asi
como los puntos de conexiones a las redes generales y los puntos de vertido de pluviales a cauces.

La actuacion prevista en el planeamiento es la futura construccién de un nuevo cementerio municipal. La
actuacion urbanistica se define como Sistema General, y por tanto su desarrollo y construccion , se debe realizar
directamente mediante proyecto de Obras y Edificacion, y mediante el Proyecto de Actividades correspondiente.
Las actuaciones de este tipo, no estan sometidas a la participacién en la construccién y financiacion de las obras
de urbanizacién de los sectores, sino que deben ejecutarse directamente por la propia administracion titular y
promotorade los SSGG, las obras de conexiones de infraestructuras necesarias , alas redes generales previstas
en el conjunto del Plan.

Estas conexiones son infraestructuras de caracter local, y por tanto no se incluyen ni en los planos de
infraestructuras del PGOU, ni tampoco se valoran de forma especifica en el Estudio Econémico Financiero del
Plan General. Debido a su reducida escala e incidencia, el dimensionamiento y trazado de estas redes de
conexion, debera definirse en los Proyectos de Obras y de Actividades correspondientes.

La actuacion prevista en la presente Modificacion Novena (ASGE-12), tiene por tanto el mismo contenidoy forma
ejecucion (construccion), que la anteriormente prevista en el PGOU (ASNU-1), con la salvedad de un ligero
aumento de superficie, y de su cambio de posicién a una parcela mas préxima al suelo urbano y urbanizable, con
lo cual se mejoran las condiciones para su conexion a las redes generales de infraestructuras de servicios del
conjunto.

Las infraestructuras hidraulicas necesarias para desarrollar la actuacién, seran por tanto exclusivamente las
correspondientes a las conexiones a las redes generales proyectadas en el Plan General. La conexién de lared
de abastecimiento se realizara , cruzando la rotonda del viario del Rio Pudio, a lared de abastecimiento que se
ejecute en el sector préximo ST-2. En caso de que las obras de este sector no estén ejecutadas, la conexién dela
red de abastecimiento se realizara sobre el cinturén occidental proyectado que discurre por la Ronda Norte, ya

C)

urbanizada. La conexion a la red de saneamiento, para las aguas fecales se realizara directamente al Ovoide
1200/1800, proyectado sobre el trazado de la Via del Rio Pudio. Ambas infraestructuras tienen capacidad para
absorber esta actuacion, tal y como estaba previsto en el PGOU, en la anterior posicion del cementerio. Las
aguas pluviales no verteran alared de saneamiento, pudiendo evacuarse directamente por infiltracion, debidoal
carécter extensivo de la actuacion, o bien mediante vertido al aliviadero proyectado préximo , que discurre hacia
el Rio Pudio.

No existen por tanto en la presente Modificaciéon, cambios en las redes generales de abastecimiento y
saneamiento previstas en el PGOU, y definidas tanto en la documentacion gréafica del Plan General y también
incluidas en el Estudio Econémico Financiero del Plan a los efectos de su valoracion econdmica y del
establecimiento de los correspondientes compromisos de financiacion.

Valoracion de las nuevas redes de servicio de abastecimiento, saneamiento o depuracién que se proyecten para
dar servicio al nuevo ambito, y definicién de su mecanismo para su financiacion.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, no es contenido propio de un Plan General , la valoraciéon econémica
de las redes locales de servicio, puesto que esta definicion técnica y su valoracion econémica, es contenido
especifico de los Proyectos de Obras o de los Proyectos de Urbanizacion, y por tanto no tiene ningtn sentido ni
utilidad , hacer una valoracion especifica y precisa de estas obras, puesto que las mismas se deben incluir en la
valoracién global del proyecto de construccion del Cementerio, siendo una partida mas del conjunto de dichas
obras. El conjunto de las obras , incluyendo las partidas correspondientes de las conexiones de abastecimientoy
saneamiento, debe ser ejecutado y financiado por la administraciéon municipal, en ejecucion de sus competencias,
y responsabilidad de servicios, bien actuando como promotor directo de la actuacién, o bien mediante la formula
de gestion indirecta que se considere.
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7. ANEXO-2. MEDIDAS CORRECTORAS DE CARCTER AMBIEN TAL, DE CONFORMIDAD CON LA DECLARACON

PREVIA DE IMPACTO AM BIENTAL DE LA CONSEJ ERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIEN TE.

De acuerdo con laLey de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental Ley 7/2007, en su articulo 36 , la administracion andaluza
con competencias en medio ambiente, (la Consejeria de Medio Ambiente), debe emitir Declaracion Previa , sobre los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que se recogen al efecto en el Anexo | de la citada Ley, de acuerdo con el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia Decreto 292/1995.

Se emite Declaracion Previa sobre el documento de aprobacion inicial bis aprobado por el Pleno municipal de fecha 18 de Julio
de 2013, por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura Pescay Medio Ambiente, con fecha de 10 de Octubre de
2014.

El informe es favorable condicionado a la incorporacién al documento de Aprobacion Provisional, de las prescripciones de
correccion , control , y desarrollo ambiental del planeamiento, que se exponen en el Estudio de Impacto Ambiental y el Estudio
Acustico que seran vinculantes en el desarrollo del documento, y asi mismo se deberan integrar en el documento el resto de
medidas protectoras o correctoras recogidas en la Declaracion Previa.

Se velara por el cumplimiento de las medidas incluidas tanto en el Estudio de Impacto Ambiental, como en la Declaracién
Previa, debiendo poner en conocimiento de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente de cualquier circunstancia de caracter
natural o artificial que impida la materializacion o laadopcién de las medidas citadas. En caso de duda o contradiccion se estara
alo dispuesto en la Declaracion Previa.

Los terrenos objeto de las actuaciones propuestas habran de mantenerse en su estado y uso actual hasta la aprobacion del
planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacién u obras, no pudiéndose ejecutar actuaciones de preparacion del
terreno o movimientos de tierra que con lleven la eliminacion de la vegetacion, tanto de origen natural como agricola.

7.1. MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER AMBIENT,

Con el objeto de prevenir y reducir los impactos ambientales que se derivan de las determinaciones de la modificacion,
atendiendo a la naturaleza de la misma y los mecanismos de desarrollo de sus determinaciones se adopta como estrategia
principal el establecimiento de diversas condiciones a los instrumentos técnicos encargados de la ejecuciéon material de las
mismas.

Complementariamente a éstas se proponen medidas correctoras al planeamiento en relacion a la ejecucion del Via
Metropolitana Oeste (ASGV-4) que pretenden facilitar la conexién peatonal y no motorizada entre el nlicleo y los nuevos suelos
y el camino de la Venta del arroyo rio Pudio.

Las medidas que a continuacion se detallan se entienden como complementarias a lo dispuesto en la legislacion que sea de
aplicacion a los proyectos necesarios para lainstalacion de las actividades y persiguen la integracion de criterios ambientales
en la redaccion de los instrumentos de ejecucion con un doble objetivo:

X Optimizar el comportamiento y la sostenibilidad de la urbanizacién del &mbito y sus edificaciones adoptando
diversos criterios de sostenibilidad ambiental en el disefio de la actuacion
X Asegurar los minimos impactos en la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion.

7.1.1. Medidas correctoras al planeamiento general.

Estas medidas persiguen fomentar la adopcion de pautas de movilidad sostenible facilitando las relaciones entre la ciudad y el
equipamiento mediante desplazamientos a pie o en bicicleta. Desarrollan estas medidas los criterios ya adoptados por el Plan
que se proponia asegurar tales modos en las relaciones entre el nticleo de poblacién y el equipamiento y en el acceso al camino
de la Venta del arroyo rio Pudio que ademés de servir a las explotaciones agrarias del &mbito es utilizado para actividades
ligadas al uso recreativo del territorio municipal.

Con tal fin los proyectos que desarrollen la actuacion del Vial Metropolitano Oeste (ASGV-4) en su interseccion con la Ronda
Norte (ASGV-20) contemplaran la adopcién de medidas tendentes al calmado de trafico que:

X Aseguren la reduccion de la velocidad de transito en este tramo y, consiguientemente, la seguridad para
viandantes, ciclistas y otros usuarios de medios no mecanizados en el acceso al equipamiento y al camino de la
Venta del arroyo rio Pudio.
X Contemplen los adecuados pasos de peatones, bicicletas y caballerias con las necesarias garantias de seguridad
a estos usuarios.
7.1.2. Medidas a considerar en los instrumentos de desarrollo o ejecucion de la actuacion ASGE -12 Cementerio
Municipal.

Estas medidas pretenden asegurar la integracién de criterios ambientales dirigidas a optimizar el uso y consumo de recursos
naturales y la prevencion de las emisiones tanto en el disefio de la actuacién como en la ejecucion de las obras.

7.1.2.1. Conservacion del suelo y la vegetacion preexistente.
El proyecto debera contemplar la preservacion y reutilizacion de la entidad edafica y de la vegetacién existente en el &mbito
para su posterior empleo en los espacios destinados a espacios libres o jardines. Los pies sobrantes seran trasladados a

viveros para su reutilizacién en otros &mbitos.

Con tal fin se tendra en consideracion:
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X La retirada de la capa superior de suelo fértil y su almacenamiento provisional en montones o caballones de
altura inferior a2 m.

X En el disefio de la jardineria se dara preferencia en el arbolado a los pies existentes en la finca. El empleo
mayoritario de olivares en el disefio de los espacios ajardinados ademas de contribuir a un menor consumo de
recursos facilita la integracién del equipamiento en su &mbito natural.

X El almacenamiento temporal de los pies que hubiera de reubicar se realizar4 de manera concentrada para facilitar
su riego y sombreo si asi fuera necesario.

X Deben incorporarse especificaciones para no afectar a las zonas de vegetacién natural que no vayan a ser
retiradas y minimizar la compactacién de los suelos en estos &mbitos.

X Si el desarrollo del equipamiento se ejecutara por fases u ocupara una menor extension superficial alaprevista, la
obra se planificard para no afectar a las zonas que no van a ser utilizadas, evitando la degradacion de la
vegetacion y suelos de las mismas por el paso de maquinaria o el acopio de materiales constructivos.

7.1.22. En relaci6n al ciclo hidrico

Las medidas correctoras en relacion al uso del recurso agua esté orientada a la gestion eficiente de la demanda, fomentandola
reutilizacion de las aguas pluviales para el riego de zonas verdes y reduciendo el sellado del suelo. El proyecto definira sus
objetivos ambientales en relacién a estos aspectos y adoptaré los criterios necesarios para la consecucién de los mismos.
Las medidas a adoptar en el proyecto contemplarén al menos:

X En relacion a los pavimentos.

X Lareduccion de las superficies asfaltadas al minimo posible en el disefio de viales, reservandose
para las zonas de trafico rodado.

X En el resto de espacios pavimentados se emplearan preferentemente pavimentos porosos con
recogida de las aguas filtradas para su posterior aprovechamiento. La instalacion de losetas
(ceramicas o de cemento hidraulico), empedrados o adoquines ejecutados con juntas de material
permeable se considerardn pavimentos porosos y seran de utilizaciéon preferente en la
pavimentacion de las areas de aparcamiento.

X En relacion a los espacios ajardinados.
X El proyecto incluird un estudio de viabilidad para la recogida de pluviales a emplear el
mantenimiento de las zonas ajardinadas, definiendo las caracteristicas del sistema.
X Seincorporen sistemas efectivos de ahorro de aguay como minimo: programadores, aspersores de
corto alcance en zonas de praderas y riego por goteo en zonas arbustivas y en arboles.
X Mantener la maxima vegetacion preexistente en el area afectada.

X Favorecer la permeabilidad en zonas ajardinadas.
X Los espacios ajardinados se proyectaran de modo que las dosis de riego referidas a su superficie
total sean, con caracter tentativo, las siguientes:
f Diaria: inferior a 1,8 litros/m?
f Anual: inferior a 2500 m3/ha
X Utilizacion de especies adaptadas a la climatologia de la ciudad y de especies autdctonas que

requieran de menos riego y menos mantenimiento.
X Se limitara la superficie plantada de césped y se favorecera el empleo de plantas tapizantes en su
lugar, asi como de especies de bajos requerimientos hidricos y adaptadas a nuestra climatologia.
X Se agruparan las especies seglin sus requerimientos hidricos, lo que favorecera el ahorro en el
consumo de agua asegurando un riego eficiente al adecuarlo a las necesidades hidricas. Permite
concentrar el riego donde sea necesario y evitar riegos innecesarios en frecuencia y cantidad de
agua empleada para plantas menos exigentes.

7.1.2.3. En relacién a la energia .

En los instrumentos de ejecucion del equipamiento se incorporaran criterios energéticos que perseguiran reducir la demanda
de energia en el funcionamiento de los servicios. La ordenacion urbanistica puede contribuir a reducir el consumo energético de
los edificios mediante el aprovechamiento de las condiciones ambientales favorables y el control de las desfavorables. Los
instrumentos de ejecucion fijaran unos objetivos energéticos minimos para el conjunto de la actuacion y justificaran la solucion
sobre la base de esos objetivos. La distribucién de edificaciones y espacios libres se realizara atendiendo al mayor y mejor uso
energético atendiendo a las condiciones climaticas de la zona como la orientacion y el régimen de vientos, asi:

X El trazado de viales se disefiara de manera que no perjudique la orientacion de los edificios, teniendo en cuenta
que la orientacion sur de la edificacion es la de mejor comportamiento energético, reduce las necesidades de
calefaccién en invierno y las de refrigeracién en verano.

X Ha de adecuarse el trazado de calles y la disposicién de edificios de manera que se faciliten los flujos naturales
de aire.

X Utilizar la urbanizacion y las zonas verdes como estrategia en el ahorro energético mediante la utilizacién, por
ejemplo de pavimentos absorbentes, presencia de laminas de agua, disposicion del arbolado para la proteccion
de fachadas con orientaciones desfavorables, disposicion de la vegetacion para favorecer las corrientes de aire
favorables (vientos de poniente) alrededor del edificio y reducir el efecto de las desfavorables (vientos de levante).

X Incorporacién de tecnologias de ahorro en el alumbrado publico.

X Evaluacion de la oportunidad de incorporar sistemas de energias renovables en la iluminacién del &mbito.

7.1.24. En relaci6n al sistema de movilidad.

En relacién a la movilidad el proyecto debera adoptar las medidas precisas para facilitar el acceso peatonal y en bicicleta al
equipamiento y que el mismo se realice en las mejores condiciones de seguridad. Del mismo modo se favorecer el uso de
transporte publico. Con tal fin el proyecto habra de contemplar al menos las siguientes medidas.

X Introducir medidas de calmado del trafico para reducir los privilegios del automévil.

X Otorgar al itinerario peatonal y ciclista un caracter prioritario en la articulacion del equipamiento con el resto del
espacio urbano, prestando especial atencion a las soluciones a adoptar en las intersecciones con el objeto de
minimizar los riesgos de accidentes.

X Prever las instalaciones adecuadas y, en su caso viales reservados, para el transporte publico.

7.1.3. Medidas preventivas durante la ejecucion de las obras

Las actividades de construccion deterioran el suelo y generan polvo y residuos. La lluvias intensas sobre las zonas en
construccion la escorrentia provoca el arrastre de gran cantidad de suelo y de materiales constituyendo un foco potencial de
contaminacion del medio acuatico. Habréa de establecerse un plan de control de la erosién que incluyaunaadecuadagestion de
las aguas de escorrentia. Se aplicaran criterios de buenas practicas, entre ellos:

Mantener la maxima vegetacion posible en el area afectada.

Establecer un Unico punto de acceso a la zona de obra dotandolo de suelo estabilizado.

Instalar un sistema de contencién de sedimentos en la parte mas baja, antes del inicio de los trabajos.

Crear canales perimetrales o drenajes que permitan regular la velocidad del agua y eviten la inundacién de las

areas vecinas.

X Aplicar criterios de minimizacién de arrastre de sélidos en el apilamiento de materiales y de suelo, fijando una
altura méxima de 2 metros y una pendiente no superior a 2:1. Estaran situados dentro de la zona de control de
sedimentos y alejados de zonas con alta escorrentia. Si es necesario, deben cubrirse.

X Instalar contenedores de escombros y otros residuos.

Rellenar y compactar las zanjas abiertas lo antes posible.

X Revegetar y recuperar la zona lo antes posible como medida mas eficaz en el control de la erosion.

X X X X

x
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Los escombros y demas residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion de las actuaciones,
seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas atendiendo a la naturaleza de los mismos.

El proyecto debera contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los
excedentes de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion, especificando el destino de vertido
de esas tierras.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de las actuaciones debera
gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos.

La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccién habra de realizarse
conforme a la legislacion vigente

Queda prohibido todo depésito o vertido de aceite usado en aguas superficiales, subterraneas o en los sistemas
de evacuacion de aguas residuales, asi como todo vertido o depésito de aceite usado con efectos nocivos sobre
el suelo. El contratista vendra obligado bien a efectuar el mantenimiento asociado en centros de gestion
autorizados (talleres, estaciones de engrase, etc) o bien a efectuar el cambio en el parque de maquinaria propioy
entregar los aceites usados a persona autorizada para la recogida o bien a realizar la gestién completa de estos
residuos mediante la oportuna autorizacion.

Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los movimientos de
tierras y se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

El tréfico de la maquinaria pesada se planificara utilizando las rutas que resulten menos molestas para las zonas
pobladas préoximas y, si fuera preciso, contando con la presencia de agentes municipales que controlen el tréfico.
En el caso de existir imposibilidad técnica para efectuarlo, se facilitara una circulacion fluida al atravesar la zona
residencial, limitando a su vez la velocidad méxima para minimizar la emisién de ruidos, vibraciones y gases.
Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacién, ajustandose al horario
convencional de jornada laboral.

Los materiales de préstamo y obra procederan de explotaciones o actividades legalmente establecidas.

Las areas de manipulacion de los aceites, combustibles y lubricantes empleados por la maquinariade obra, seran
impermeabilizadas para evitar cualquier afeccion a las aguas subterraneas.

7.1.4. Medidas correctoras adicionales sobre conservacion de suelo y la vegetacion preexistente.

El proyecto de obras que desarrolle la actuaciéon contemplara:

La retirada de la capa superior de suelo fértil (en el caso de ser organicamente rico) o aprovechable y su
almacenamiento provisional en montones o caballones de altura inferior a 2 m.

En cuanto a la implantacién de arbolado, se dara preferencia a los pies presentes en la finca (olivos), que se
emplearan en el disefio de los espacios ajardinados. El almacenamiento temporal de los pies que hubiera de
reubicar se realizara mediante la técnica del escayolado, concentrandolos. para facilitar su riego y sombreo i asi
fuera necesario. Los pies sobrantes seran trasladados a viveros para su reutilizacién en otros &mbitos.

Se usaran también ejemplares de especies autéctonas segun la definicion dada por la Ley 8/2003, de 28 de
octubre, de la flora y la fauna silvestres, en ninglin caso especies exdticas invasoras.

Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberan estar en concordancia con las condiciones
climaticas y caracteristicas del suelo, y escasos requerimientos hidricos.

Se debera establecer en el correspondiente proyecto, la época, especies y cuidados necesarios, para que dicha
plantacién pueda realizarse con la antelacion suficiente, de manera que cuando la obra esté ejecutaday entreen
funcionamiento se encuentre definitivamente establecida dicha plantacion.

La extension del suelo urbanizable supone la pérdida de la entidad edéficay el sellado de los suelos, por eso, se
reduciran las superficies asfaltadas al minino posible en el disefio de viales, reservandose para las zonas de
tréfico rodado.

Se favorecera la permeabilidad en zonas ajardinadas, reduciendo al méaximo de lo posible el sellado del suelo.

- En cuanto a! consumo del agua, el proyecto incluird un estudio de viabilidad para la recogida de pluviales a
emplear en el mantenimiento de las zonas ajardinadas, definiendo las caracteristicas del sistema.

- En los espacios pavimentados se emplearan preferentemente pavimentos porosos con recogida de las aguas
filtradas para su posterior aprovechamiento. La instalacion de losetas (ceramicas o de cemento hidraulico),
empedrados o adoquines ejecutados con juntas de material permeable se consideraran pavimentos porosos y
seran de utilizacion preferente en la pavimentacion de las areas de aparcamiento.

Durante la fase de obras de construccion se adoptaran las siguientes medidas:

- Se jalonaran y sefializaran estrictamente los limites de las zonas a transformar, inclusive viarios de accesoy las
areas destinadas a instalaciones auxiliares.

- Se limitaran al maximo las zonas a las que vaya a acceder maquinaria pesada, estableciendo un nico punto de
acceso a la zona de obra dotandolo de suelo estabilizado.

- Durante la ejecucion de la urbanizacién se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar la
evacuacion de las aguas de escorrentia. Un inadecuado acondicionamiento de la salida de las aguas puede dar
lugar a erosiones e inundaciones en zonas no deseables o encharcamientos bajando la calidad de los suelos
agricolas periféricos.

- Si durante la fase de construccién se necesitasen préstamos de aridos o subproductos de canteras, estas se
beneficiaran de canteras autorizadas, no extrayéndose nunca de otras zonas no autorizadas.

7.1.5. Medidas correctoras adicionales sobre proteccion del paisaje.

El proyecto de edificacion que desarrolle la actuacién contendré un estudio paisajistico del ambito completo donde se analice
la incidencia paisajistica de la actuacion.

Se analizara laincidencia de los volimenes y colores pretendidos en la ordenacién sobre laimagen, tanto anivel
urbano como desde los corredores visuales més frecuentados (camino Rio Pudio, Ronda Norte). La actuacion
debe quedar justificada en coherencia con las conclusiones de este estudio.

- Se asumira como criterio de ordenacién el mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente y la
minimizacién del volumen de movimientos de tierras, evitando la creacién de grandes explanadas con taludes
perimetrales. La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracién primitiva del terreno, evitindose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente.

- En todo caso, se incorporara el tratamiento obligado de los espacios no ocupados por la edificacién y en los
bordes de contacto con las vistas mas comprometidas se implantaran pantallas vegetales que oculten, al menos
parcialmente, la edificacion prevista. Asimismo, en los bordes de contacto con el medio rural se dispondran,
preferentemente, zonas verdes que logren un apantallamiento vegetal.

7.1.6. Medidas correctoras adicionales sobre protecc  i6n de la calidad del aire.

Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspensién de polvo durante los movimientos de tierra 'y se
entoldaran los camiones durante el traslado de tierras. De igual fama, se limitaran al méximo las zonas a las que vayaaacceder
magquinaria pesada, manteniendo las carreteras y caminos afectados en buen estado, retirando el barro y la tierra cuando se
acumulen sobre ellos.

En el caso de se contemplara la instalacién de un horno crematorio, y sin perjuicio de la legislacién en materia de salud, debera
tramitarse el correspondiente instrumento de prevencién ambiental (Calificacion Ambiental) de conformidad con el epigrafe
13.62 del Anexo | de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificado por el Decreto ley 5/2014, de 22
de abril, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas.

Asimismo, la actividad se encuentra sometida a autorizacién de emisiones a la atmosfera (AEA) segln el art.56 de la Ley
712007, de 9 dejulio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y segtn el articulo 27 del Decreto 239/2011, de 12 de julio,
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por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evacuacion de la Calidad
del Aire en Andalucia, estando la actividad incluida en el catalogo -codigo B 09 09 01 00- recogido en el Anexo del Real Decreto
100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera,
cuyo procedimiento se describe en la Seccion 22 del Capitulo IIl del citado Decreto 239/2011.

7.1.7. Medidas correctoras adicionales sobre proteccién contra la contaminacion acustica .

Ademas de las medidas establecidas en el Estudio Acustico que acompafia a la presente Modificacion se observaran las
siguientes medidas correctoras adicionales:

- Durante la fase de obras, el trafico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccién deben
planificarse utilizando las rutas que resulten menos molestas para la poblacion, evitando el paso de camiones
pesados y maquinaria por el nicleo de poblacion.

- Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacion, ajustandose al horario
convencional de jornada laboral.

7.1.8. Medidas corr ectoras adicionales sobre proteccion frente a la contaminacioén luminica.

Seran de obligado cumplimiento las limitaciones y caracteristicas del alumbrado establecidos en el Capitulo Il, Seccién 22 del
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica, Decreto 357/2010, en
particular en el art. 13 donde se determina las caracteristicas de lamparas y lurninarias, art 17 de intrusion luminica, el art. 18
referido al régimen y horario de usos del alumbrado, o el art, 20 que se refiere a las instalaciones de alumbrado exterior
sometidas a autorizacion o licencia. Estas se aplicaran a la iluminacion exterior a instalar, tanto provisionalmente para las
obras, como el instalado con caracter permanente y contemplado en los proyectos de ejecucién en su caso

Entre otras:

- Los requerimientos y niveles de iluminacién para los distintos tipos de alumbrado serén los que se recogen en las
Instrucciones Técnicas Complementarias 02 y 03 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior.

- Se emplearan lamparas y luminarias de mayor eficiencia energética compatibles con las exigencias del Decreto 357/2010, que
proyecten luz por debajo del plano horizontal y no proyecten la luz fuera del objeto o zona a iluminar, evitando que esta se
introduzca en fincas colindantes o dirija al cielo nocturno. Para este fin se interpondran paramentos, lamas, paralumenes o
cualquier otro elemento adecuado.

- Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta se deber& cumplir los valores m4ximos establecidos en la
instruccioén Técnica Complementaria EA-03 del Real Decreto 1890/2008.

- Todas las instalaciones de alumbrada exterior, tanto nuevas como existentes, deberan estar dotadas con sistemas automaticos
de regulacion a encendido y apagado.

Segun el art. 20 las personas titulares de las instalaciones de alumbrado exterior en actividades sometidas a Calificacion
Ambiental, licencia de obras u otros actos de intervencién municipal através de las correspondientes autorizaciones olicencias
administrativas, deben incluir en el proyecto presentado con la correspondiente solicitud de la preceptiva autorizacion o licencia
que proceda en aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente, a los efectos previstos en el citado Reglamento, como
minimo, la siguiente informacion:

a) La justificaci6n de los niveles de los parametros lurnimotecnicos en las instalaciones de alumbrado exterior proyectadas.
b) El flujo hemisférico superior instalado (FHS inst).

c) Las caracteristicas técnicas de las luminarias, lamparas y equipos auxiliares.

d) Los sistemas de control proyectados.

e) tos criterios de eficiencia y ahorro energético.

E) Los planos de la instalacion.

En estas instalaciones el FHSinst sera inferior o igual al 1%. Cuando esto no sea factible, debera quedar justificado en la

informacion que ha de acompafiar a la solicitud y, en ningln caso, se podran superar los valores establecidos en el Anexo | del
Reglamento.

7.1.9. Medidas correctoras adicionales sobre proteccion del Medio Hidrico e Inundabilidad.
Afecciones al dominio publico hidraulico.

Las actividades previstas en el planeamiento que puedan afectar a las masas de agua subterranea en su cantidad y/o calidad,
deberan incorporar un estudio hidrogeolégico que evalle su impacto sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas
actuaciones que provoquen impactos irreversibles al acuifero, o cuya recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.

Disponibilidad de recursos hidricos
El expediente incorpora informe de Aljarafesa sobre la disponibilidad de recursos hidricos para el suministro de la actuacion.
Infraestructuras del ciclo integral del agua

El expediente incorpora informe de Aljarafesa sobre la disponibilidad de infraestructuras del ciclo integral del agua.

7.1.10. Medidas correctoras adicionales sobre residuos.

La ejecucion del proyecto de urbanizacion debera incluir las medidas necesarias para garantizar el control de desechos y
residuos generados durante la fase de construcci6n y funcionamiento. Para ello se adoptaran las siguientes medidas:

Los residuos sélidos generados durante el desarrollo del arnbito y los que se deriven de su futuro uso, seran conducidos a
instalaciones de gestién autorizadas. Teniendo como prioridad la reduccién de la producciéon de los residuos en origen, la
reutilizacion y el reciclaje. Asimismo, como principio general el destino final de los residuos debe orientarse a su valorizacion,
fomentandose la recuperacién de los materiales sobre la obtencidn de energiay considerando ladeposicién de los residuos en
vertedero aceptable Gnicamente cuando no existan otras alternativas viables.

En este sentido, el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe asume en el &mbito de actuacién implicitamente, la recogida de
residuos, limpieza viaria y demas prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y de régimen local para
los nuevos terrenos a urbanizar. Las licencias municipales incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de los
residuos municipales e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi como las relativas a los residuos
peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones del productor, etc.).

En todo caso, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion, deb&
gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre este tipo de residuos.

La gestién de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccion, industrial, etc, habré de realizarse
conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestiéon de aceites industriales usados. En este
sentido, y conforme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o
subterraneas y en los sistemas de alcantarillado o de evacuacion de aguas residuales; todo vertido de aceite usado, o de los
residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo, y todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion
atmosférica superior al nivel establecido en la legislacién sobre proteccién del ambiente atrnosferico. Asi mismo, los
productores de aceites usados deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o can otros
residuos no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la conservacion de los aceites usados hasta su
recogida y evitar que los depésitos de aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.

El proyecta de obras debed contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de
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excavacion que puedan ser generados en !a fase de ejecucion, especificaAndose el destino del vertido de esas tierras. Asimismo
debera contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar la cantidad de los residuos inertes a
generar en la fase de ejecucion, especificAndose el destino exacto de los mismos (planta de reciclaje o tratamiento, etc.) y las
medidas adoptadas para su clasificacion y separacion por tipos en origen. Para la concesion de licencia de las obras, el
Proyecto de urbanizacién habréa de venir acompafiado de informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructurade
gestion de inertes prevista.

Con base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el Ayuntamiento
condicionad el otorgamiento de licencia municipal de obra ala constitucién por parte del productor de residuos de construccion
y demolicién de una fianza o garantia financiera equivalente que debed ser reintegrada al productor cuando acredite el destino
de tos mismos. De igual forma, sean el punto 4 del citado articulo 104, el Ayuntamiento, en el marco de sus competencias en
materia de residuos, establecera mediante ordenanza las condiciones alas que deben someterse la produccién, la posesion, el
transporte y, en su caso, el destino de los residuos de construccion y demolicién. Se debera tener en cuenta que el destino de
este tipo de residuos sera preferentemente y por este orden. su reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion y sélo,
como Ultima opcién, su elirninacion en vertedero.

7.1.11. Medidas correctoras adicional es sobre sistema de movilidad.

El Plan Parcial que desarrolle el sector recogeré una propuesta de movilidad urbana en todas sus determinaciones, incluida
expresion grafica, y se incluid en el capitulo de programaciones. Se contemplaré en su caso el disefio de una red de viales
peatonales y carriles bici para la movilidad municipal, que permita la conexién con los sistemas generales de espacios libres y
equiparnientos, y con otras vias supramunicipales.

Asimismo, tal como plantea el Estudio de Impacto Ambiental, los proyectos de ejecucion deberén adoptar las medidas precisas
para facilitar el acceso peatonal y en bicicleta al equipamiento y que el mismo se realice en las mejores condiciones de
seguridad. Del mismo modo se favorecera el uso de transporte publico. Con tal fin el proyecto habré de contemplar las medidas
previstas en el EIA.

7.1.11. Medidas correctoras adicionales sobre proteccién del patrimonio arqueolégico.

El expediente incorpora Resolucién del Delegado Territorial de Educacién Culturay Deporte, en relaciéon con la actividad
arqueoldgica preventiva prospeccion arqueolégica superficial realizada al efecto sobre el &mbito de la Modificaciéon Novenadel
PGOU de Mairena del Aljarafe, en la que se concluye que no existen evidencias de la existencia de yacimiento arqueolégico, y
resuelve levantar las cautelas arqueolégicas sobre este ambito.

7.2. PLAN DE CONTROL Y SE GUIMIENTO DEL PLANEA MIENTO. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El plan de control y seguimiento se organiza atendiendo a las distintas fases que pueden identificarse en la tramitacion y
ejecucion del planeamiento, a saber:

7.2.1. Integracion de medidas correctoras y de las resultantes del Informe de valoracién ambiental

La primera fase tiene por objeto comprobar que las medidas establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el Informe de
Valoracion Ambiental sean incluidas en el documento urbanistico para su Aprobacion Definitiva.

Seran responsables de esta fase el técnico redactor del documento urbanistico, el Ayuntamiento, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla y la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

7.2.2. Observancia de las medidas en el proyecto de ejecucion de las obras.

Lasegunda fase consistira en comprobar y certificar que las medidas ambientales incluidas en la modificacion son respetadas y
ejercidas en el proyecto de desarrollo del mismo.

Corresponde su control al Ayuntamiento, a las diferentes administraciones sectoriales implicadas en su aprobacién o emision
de informe vinculante o no, al equipo redactor y al promotor de la actuacion. Debera emitirse certificado por técnico ambiental
cualificado de la correcta adopcién de las medidas ambientales incluidas en los documentos.

7.2.3. Fase de ejecucion de obras.

Durante la Fase de Ejecucién de las Obras es previsible que ocurran incidencias sobre los factores ambientales afectados.
Corresponde el control al director de obra que pondra todos los medios a su alcance para asegurar que la actuacion se realiza
de forma respetuosa con el medio ambiente y que los terrenos son utilizados conforme a lo previsto en el Proyecto.
Periddicamente se elaboraran informes técnicos documentados sencillos sobre:

X Las medidas de proteccién y conservacion de suelos realmente ejecutadas.

Las medidas de proteccion y conservacion de flora y fauna realmente ejecutadas.

X La gestion de residuos realizada, donde se hara constar el volumen generado, su tipologia y lugar de destino, asi
como el nombre de las empresas autorizadas contratadas para su transporte.

X Las medidas de proteccién y conservacién del medio hidrico realmente ejecutadas.

X Las medidas de proteccién y conservacion del medio atmosférico realmente ejecutadas, especialmente sobre las
medidas de prevencion del ruido y vibraciones.

X En caso de detectarse alguna circunstancia o suceso excepcional que impliquen deterioros ambientales o
situaciones de riesgo sobre el entorno territorial, hidrico, atmosférico o humano, en la Fase de Ejecucion, se
emitird un informe técnico documentado sencillo, de caracter urgente, con destino a la Autoridad Ambiental, con
las indicaciones precisas para su reparacién o subsanacién y sobre el grado de cumplimiento de las medidas
protectoras y correctoras adoptadas. En el caso que la autoridad ambiental lo estime conveniente se realizaran las
modificaciones pertinentes de las actuaciones previstas.

x
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7.3 RECOMENDACIONES DEL ESTUDIO ACUSTICO , Y ZONIFICACION ACU STICA

Con objeto de garantizar la mejor calidad acustica posible se enumeran a continuaciéon recomendaciones adicionales de
caracter general sobre las fuentes de ruido indirectas y no modelizables para recoger en lamemoria del documento técnico que
desarrolle las obras.

7.3.1.TEMPLADO DE TRAFICO
En las vias de circulacion internas se regulard una velocidad maxima de 30 km/h para todos los vehiculos de traccion
mecanica.

Para la consecucion de las velocidades méaximas consideradas se propiciara la utilizacion de medidas de templado de tréfico
que no impliquen aumento de los niveles emision acustica.

Ademés de una simple limitacién de velocidad, sera necesario el uso de sefializacion de trafico que transmita al conductor las
necesidades de confort acustico del entorno.

7.3.2. RECOGIDA DE BASURAS Y SERVICIOS DE LIMPIEZA
Larecogida de basuras y vaciado de contenedores de reciclaje se llevara a cabo preferiblemente en horario diurno o vespertino,
entre las siete y las veintitrés horas.

Se fomentara la utilizacién de sistemas de limpieza no contaminantes acUsticamente, o que cuenten con sistemas que
disminuyan las emisiones sonoras.

7.3.3. ACTIVIDADES *RUIDO COMUNITARIO
Dado el uso pormenorizado de cementerio y tanatorio que va a tener el &mbito del Estudio AcUstico no se consideran la
generacion de ruido por la actividad.

En todo caso, en este sector se deberan adoptar todas las medidas adecuadas de prevencién de lacontaminaci6n acustica, en
particular mediante la aplicacién de las tecnologias de menor incidencia acUstica de entre las mejores técnicas disponibles, de
acuerdo con el parrafo a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,

7.3.4. PROPUESTA DE ZONIFICACION ACUSTICA

La propuesta de zonificacién del &mbito planteada responde a una légica acustica en funcién de los usos planteados y de los
niveles previstos en el escenario futuro, basadas en las hipétesis de tréfico descritas.

La zonificacién acUstica del sector corresponde al tipo f definido en el Decreto 6/2012 (RPCA) sectores del territorio con usode
sistema general de equipamiento publico.

Los niveles de inmisién sonora planteados desde el presente Estudio para la nueva area a urbanizar que no han de ser
superados son:

o Periodo dia 7:00 a19:00
[ Periodo tarde 19:00 a 23:00
o Periodo noche 23:00 a 7:00

A tenor del uso previsto no se han de establecer areas de servidumbres acusticas.

La propuesta de zonificaciéon acustica debera servir como base a la autoridad municipal para regular y controlar los futuros
niveles de emisién sonora.

NORMATIVA SOBRE PREV ENCION AMBIENTAL

X Normativa Europea:

(0] Directiva 2014/52/UE relativa a la evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos
publicos y privados sobre el medio ambiente.

(0] Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos
publicos y privados sobre el medio ambiente.

(0] Directiva 2010/75/UE sobre las emisiones industriales (prevencion y control integrados de la
contaminacion).

(0] Directiva 2001/42/CE relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

X Normativa Estatal:
(0] Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
(0] Ley 5/2013 por la que se modifica la Ley 16/2002.
(0] RDL 1/2008 Texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos.
(0] Ley 16/2002 prevencién y control integrados de la contaminacién IPPC.

(0] Ley 9/2006, de 28 de abril, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

(0] Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones
industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados
de la contaminacion.

X Normativa Andaluza:

(0] GICA: Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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Decreto-ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas.

AAIl: Decreto 5/2012 por el que se regula la Autorizacién ambiental Integrada.

AAU: Decreto 356/2010 por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

CA: Decreto 297/1995 Reglamento de Calificacién Ambiental.

EA Planeamiento Urbanistico: Decreto 292/1995 Reglamento de evaluacién de Impacto
Ambiental.

NORMATIVA SOBRE CALI DAD DEL AIRE

X Normativa Europea:

O . Directiva 2004/107/CE
(0] - Directiva 2008/50/CE

X Normativa Estatal:
(0] - Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccion de la atmésfera

(0] Real Decreto 102/2011 de mejora de la calidad del aire

X Normativa Andaluza:

(0] Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del
Cielo Nocturno nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética
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NORMATIVA SOBRE RUID O

X Normativa Europea :

(0] Directiva 2002/49/CE

X Normativa Estatal:
O  Ley de Ruido 37/2003
O  Real Decreto 1513/2005

O  Real Decreto 1367/2007

X Normativa Andaluza:
(0] Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental

(0] Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la contaminacién acustica en Andalucia.

0 Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de proteccién contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

Normativa Europea:

Normativa Estatal:
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NORMATIVA RIESGOS INUNDACION.

Directiva 2007/60, sobre la evaluacion y gestién de las inundaciones

Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacion.
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NORMATIVA SOBRE RESIDUOS.

X Normativa Europea:

Normativa de caracter general

(0] Reglamento (UE) nim. 660/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo de 15 de mayo de
2014

(0] Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de noviembre de 2008
sobre Residuos y por la que se derogan determinadas directivas.

Operaciones y tratamiento de residuos

0 Directival999/31/CE del Consejo, de 26 de abril de 1999, relativa a vertido de residuos.

(0] Directiva 2000/76/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 4 de diciembre de 2000,
relativa a incineracion de residuos.

Traslado de residuos

(0] Reglamento (CE) No 1013/2006 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2006
relativo a los traslados de residuos.

(0] Reglamento (CE) 1418/2007 relativo a exportacién con fines de valorizacién de determinados
residuos enumerados en el Anexo lll'y IllIA del Reglamento (CE) 1013/2006.

Envases y residuos de envases

0 Directiva 94/62/CE del Parlamento Europeo y del Consejo del 20 de diciembre de 1994, relativa
aenvases y residuos de envases.

(0] Directiva 2004/12/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de febrero de 2004 por la
que se modifica la Directiva 94/62/CE relativa a envases y residuos de envases.

(0] Directiva 2005/20/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 9 de marzo de 2005 por la que
se modifica el Directiva 94/62/CE del Parlamento Europeo y del Consejo del 20 de diciembre de
1994, relativa a envases y residuos de envases.

(0] Directiva 2013/2/UE de la Comisién de 7 de febrero de 2013, modifica el Anexo | de la Directiva
94/62/CE.

Aparatos eléctricos y electrénicos

(0] Directiva 2012/19/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de julio de 2012, sobre
residuos de aparatos eléctricos y electrénicos (RAEE).

Lodos de depuradoras

(0] Directiva 86/278/CEE del Consejo, 12 de junio de 1986, relativa a la protecciéon del medio
ambiente y, en particular, de los suelos en la utilizacién de los lodos de depuradora en
agricultura.

Pilas y acumuladores

(0] Directiva 2006/66/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de septiembre de 2006,
relativa a las pilas y acumuladores y a los residuos de pilas y acumuladores y por la que se
deroga la Directiva 91/157/CEE, por lo que respecta a la puesta en el mercado de pilas y
acumuladores.

(0] Directiva 2008/103/CE del Parlamento Europeo y del congreso de 19 de noviembre de 2008
por el que se modifica la Directiva 2006/66/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de
septiembre de 2006, relativa a las pilas y acumuladores y a los residuos de pilas y
acumuladores y por la que se deroga la Directiva 91/157/CEE, por lo que respecta a la puesta
en el mercado de pilas y acumuladores.

Vehiculos fuera de uso

(0] Directiva 2000/53/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 18 de septiembre de 2000,
relativa a vehiculos al final de su vida util.

(0] Directiva 2011/37/UE de 30 de marzo de 2011 por la que se modifica el anexo Il de la Directiva
2000/53/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 18 de septiembre de 2000, relativa a
vehiculos al final de su vida util.

PCB/PCT

0 Directiva 96/59/CE del consejo, de 16 de septiembre de 1996, relativa a la eliminacioén de
Policlorobifenoles y policloroterfenilos (PCB/PCT).

X Normativa Estatal:

Normativa de caracter general

(0] Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
(0] Ley 11/2012, de 19 de diciembre de medidas urgentes en materia de medio ambiente.

(0] Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion
y control integrados de la contaminacién y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

(0] Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones
industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados
de la contaminacion.

Residuos peligrosos

(0] Real Decreto 255/2003 que aprueba el Reglamento sobre clasificacién, envasado y etiquetado
de preparados peligrosos.

(0] Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, de notificacién de sustancias nuevas y clasificacion,
envasado y etiquetado de sustancias.
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(0] Real Decreto 1802/2008 que modifica el Reglamento sobre notificacién de sustancias nuevas y
clasificacién, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas aprobado por RD 363/1995.

(0] Real Decreto 717/2010 de 28 de mayo que modifica el RD 363/1995 de 10 de marzo de
notificacién de sustancias nuevas y clasificacién, envasado y etiquetado de sustancias y el RD
255/2003 que aprueba el Reglamento sobre clasificacion, envasado y etiquetado de preparados
peligrosos.

Operaciones y tratamiento de residuos

(0] Real Decreto 1481/2001 de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero.

(0] Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1481/2001, de
27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante el dep6sito en
vertedero.

Envases y residuos de envases

[0} Ley 11/1997, 24 de abril de envases y residuos de envases.

(0] Real Decreto 782/1998, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de
laley 11/1997, de 24 de abril de envases y residuos de envases.

(0] Real Decreto 1416/2001 de 14 de diciembre sobre envases de productos fitosanitarios.

(0] Real Decreto 252/2006, 3 de marzo por el que se revisan los objetivos de reciclado y
valorizacion y se modifica el Reglamento para su ejecucion, aprobado por Real Decreto
782/1998.

(0] Orden MAM/3624/2006, 17 de noviembre por la que se modifica el Anejo | del Reglamento para
el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril de envases y residuos de envases,
aprobado por Real Decreto 252/2006.

(0] Orden AAA/1783/2013, de 1 de octubre por el que se modifica el Anexo | del Reglamento para
el desarrollo y ejecucién de la Ley 11/1997, de 24 de abril de envases y residuos de envases,
aprobado por Real Decreto 252/2006.

Aceites industriales usados

(0] Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales
usados.

(0] Orden ARM/795/2011, de 31 de marzo, por la que se modifica el Anexo Ill del Real Decreto
679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.

Aparatos eléctricos y electronicos

(0] Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y electrénicos y la gestion
de sus residuos.

Lodos de depuradoras

(0] Real Decreto 1310/1990, de 29 de octubre, por el que se regula la utilizacién de los lodos de
depuracion en el sector agrario.

(0] Orden AAA/1072/2013, de 7 de junio, sobre utilizacién de lodos de depuracién en el sector
agrario.

Neuméticos fuera de uso

(0] Real Decreto 1619/2005, de 30 de diciembre, regula la gestién de los neumaticos fuera de uso.

Pilas y acumuladores

[0} Real Decreto 106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestién ambiental de
sus residuos.

(0] Real Decreto 943/2010, de 23 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 106/2008, de 1
de febrero, de pilas y acumuladores y la gestién ambiental de sus residuos.

Residuos de construccién y demolicién

(0] Real Decreto 105/2008, tiene por objeto establecer el régimen juridico de la produccién y
gestion de los residuos de construccién y demolicion.

Vehiculos fuera de uso

(0] Real Decreto 1383/2002, de 20 de diciembre, sobre gestién de vehiculos al final de su vida (til.

PCB/PCT

(0] Real Decreto 1378/1999 de 27 de agosto por el que se establecen medidas para la eliminacion
y gestién de los policlorobifenilos, policloroterfenilos y aparatos que los contengan.

(6] Real Decreto 228/2006, de 24 de febrero, por el que se modifica el Real Decreto 1378/1999, de
27 de agosto, por el que se establecen medidas para la eliminacion y gestién de los
policlorobifenilos, policloroterfenilos y aparatos que los contengan.

Residuos procedentes de buques y residuos de carga

(0] Real Decreto 1381/2002, de 20 de diciembre, sobre instalaciones portuarias de recepcion de
desechos generados por los buques y residuos de carga.

Normativa Andalucia

(0] Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

(0] Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

Normativa Andalucia:

(0] DECRETO 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

DOCUMENTO EN TRAMITACION
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NORMATIVA SOBRE SUEL OS CONTAMINADOS.

Normativa Europea

(o]

noviembre de 2008 sobre los residuos y por la que se derogan determinadas Directivas

Normativa Estatal:

(0] Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados

Normativa Andalucia:

[0}
(0] Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental
[0}

DOCUMENTO EN TRAMITACION



Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe . ] Modificacion novena / Anexo
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA +MODIFICACION NOVENA

DOCUMENTO EN TRAMITACION



Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe . ] Modificacion novena / Anexo
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA +MODIFICACION NOVENA

DOCUMENTO EN TRAMITACION



Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA +MODIFICACION NOVENA Programa de Actuaciéon /Anexo 1

CEMENTERIO RIO PUDIO ASGE-12 CEMENTERIO RIO PUDIO ASGE-12

CLASIFICACION SUELO: URBAN IZABLE , CLASIFICACION SUELO: URBANIZABLE ,
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLANO:  2-4/3-4 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLANO:  2-4/3-4

OBJETIVOS:

Construccién de un cementerio que sustituya al que existe actualmente en el norte del término municipal y que resulta insuficiente para absorber|
las necesidades que el aumento de poblacién puede generar, y resultainadecuado para su proximidad al casco urbano, de acuerdo con la nueva|
reglamentacién sobre cementerios

CARACTERISTICAS DE ORDENACION:

Superficie Bruta 24.056 m’s

PARAMETROS ESTRUCTURALES PARAMETROS NO ESTRUCTURALES
Uso Caracteristico Tipologias dominantes

Coeficiente Edificabilidad Global Edificabilidad Global

Laactuacion incluird el tratamiento de pavimentacion y adecentamiento del camino Rio Pudio, incluyendo su conexién alarotondade enlace del
Eje Viario Central con la Ronda Norte.

Una parte de la superficie afectada se destinara a Cementerio, pudiendo destinarse el resto a otros servicios funerarios ( Tanatorio).

Se debe reservar parte del suelo para areas de acceso y aparcamiento de vehiculos.

PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION:
Sistema de actuacion: Compensacion Titularidad:  Privada / Pablica
Iniciativa: Publica
Area de Reparto: SUD 2° Cuatrienio
Ap. Tipo AR. SUD 2° C: 0,431788 UA/ m? Ap. Tipo AR. SUD 2°C 10.387,11 U.A.
Ap.delaU.E.: 10.387,11 U.A.
Ap. VIv. Protegida
Ap. Viv. Libre
Cesiones: Equipamiento
Instrumentos: Proyectos de obras.

Los suelos necesarios para la actuacién se obtendran por Compensacion en el Area de Reparto del 2° Cuatrienio del Suelo Urbanizable

CARGAS:
Construccién del equipamiento: [ %2 R1,1 Ya
Total: Ya

EJECUCION DE LAS OBRAS:
Ayuntamiento
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VARIANTE OESTE 2 ST-4 VARIANTE OESTE 2 ST-4
CLASIFICACION SUELO: URBANIZABLE PLANO: 2-4/2-5 CLASIFICACION SUELO: URBANIZABLE PLANO: 2-4/2-5
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL 3-4/3-5 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL 3-4/35

OBJETIVOS:

Ordenacion de suelos entre la Ronda norte y el poligono Peralta para ubicacion de usos productivos de caracter terciario, ligados a la
accesibilidad de la via metropolitana del Rio Pudio.

CARACTERISTICAS DE ORDENA CION:

Superficie Bruta 159.800 m?s

PARAMETROS ESTRUCTURALES PARAMETROS NO ESTRUCTURALES

Uso Caracteristico Terciario Tipologias dominantes

Coeficiente Edificabilidad Global 0,80 m’c/m’s Edificabilidad Global 127.840 m’c
Cesiones
Espacios Libres: 15.980 m’s
Deportivo: 3.200 m’s
SIPS: 3.200 m’s

La altura méxima sera de cuatro plantas y 16 m. Se dispondra una banda de espacio libre o viario local de anchura minima 20m en paralelo al
distribuidor norte sur, a fin de garantizar una franja de separacion global respecto a las edificaciones de los sectores residenciales.

Se resolvera un Unico enlace al sector desde la via metropolitana Oeste (ASGV-4), produciéndose el resto de accesos desde la Ronda
Norte (ASGV-20) o el Viario Central (ASGV-9). Se asegurara la continuidad de uso no motorizado al camino Venta del Rio Pudio en su
transcurrir por el sector, mediante la integracion del mismo como vial de servicio adecuado a uso peatonal, ciclista y ecuestre.

PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION:

Sistema de actuacion: Compensacion Titularidad:  Privada / Pablica

Iniciativa: Privada

Area de Reparto: SUD 2° Cuatrienio

Ap. Tipo AR. SUD 2° C: 0,431788 UA/ m? Ap. Tipo AR. SUD 2°C 69.000 U.A.
Ap.delaU.E.: 166.192 U.A.

Cesiones: Espacios libres, docente, deportivo y viario local.
Instrumentos:

CARGAS:

Urbanizacién Viario: 39.950 m? [ i 2P Ya
Urbanizacion Espacios Libres: 15.980 m? [ 78 Y
Gestion: Ya Ya Ya [ Ya
Total: Ya
FINANCIACION:

Privada

Valor del Aprovechamiento Productivo Terciario: ~ 127.840 m*F [ v = Ya
Total: Ya
CARGAS SISTEMAS GENERALES:

Los propietarios de suelo deberan contribuir a la financiacién de costes de construccién de los Sistemas
Generales en la cuantia establecida en el Estudio Econémico Financiero

DOCUMENTO EN TRAMITACION
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INDICE
MEMORIA
Documento de subsanacion de la Resolucion de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
&7278((((((((«((((((((((««((((((((((««(( « LULLLLLLLLLLELLUELLELELLELELEL LKL KLCK LK« 3
Anexo 4. Contenido de las modificaciones sobre la Memoria y Normas Urbanisticas de la Adaptacion 3*28 « « «..« 4

ANEXO-. CUADRO MODIFICADO APROVECHAMIENTO TIPO. AREA DE REPARTO 2° CUATRIENIO.

ANEXO +FICHAS MODIFICADAS DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA

DOCUMENTO SUBSANACION RESOLUCION CTOTU
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DOCUMENTO DE SUBSANACION DE LA RESOLUCION DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANIS MO.

El presente documento completo de la Modificacién Novena del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mairena del
Aljarafe procede a dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién de 21 de Julio de 2016 de la Comision Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Sevilla, por la que se APRUEBA DEFINITIVAMENTE, la citada Modificacion
Novena del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mairena del Aljarafe , debiendo el Ayuntamiento proceder a la
correccion del documento, en los términos que figuran en dicha Resolucién, supeditando a ello el registro y publicacién de la
citada Innovacion de planeamiento,.

Las correcciones a incorporar al documento de la Modificacién Novena son las siguientes:

1. Incorporar las modificaciones que la innovacién suponga en el texto de la Memoria Justificativa y en el Anexo
de las Normas Urbanisticas del PGOU- Adaptacion Parcial.

2. Aportar al planimetria de la Innovacion en relacién a la planimetria del PGOU- Adaptacion Parcial.

3. Modificar la ficha del Programa de Actuacion ASGE- 3@ HPHQWHURIRR BXGLR™ VXEVDQDQGR OD
GHQRPLQDFLYQ 3$S 7LSR°" SRU 3$S OHGLR" \ VXSULPLHQGR OD UHIHUHQFLD DO $
FDPELR GH GHQRPLQDFLYQ GH 3$S 7LSR" SRU 3$S OHGLR® VH WUDVODGD DO FF
Innovacion).

En el presente documento de Subsanacion de la Resolucién de la CTOTU, se introducen estas correcciones, manteniéndose
con el mismo contenido, el resto de documentacién gréfica y escrita del documento de Innovacion.

Las modificaciones que la innovacién suponen respecto a la Memoria y Normas Urbanisticas del PGOU-Adaptacién, se
recogen en un documento Anexo complementario a esta Memoria.

Los planos de la presente Innovacién se producen de nuevo con las mismas determinaciones, pero referenciados a la
documentacion gréfica de los planos del PGOU- Adaptacion, relativos a la ordenacion estructural.

Se modifica la ficha del Programa de Actuacion ASGE- 3&HPHQWHULR GH 5LR 3XGLR™ VXEVDQDQGR OD GHQR
7LSR” SRU 3%$S OHGLR™ \ VXG@GRLIP DHQR OHGURIBUHHOD 8( 3RU FRKHUHQFLD HO FDPELR GH (
7LSR° SRU 3%$S OHGLR" VH WUDVODGD DO FRQMXQWR GH GRFXPHQWDFLYQ GH OD ,QQRYDF
se incorporan a la presente innovacion, en relacion con el Aprovechamiento Medio.

Mairena del Aljarafe, Febrero de 2017

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero

DOCUMENTO SUBSANACION RESOLUCION CTOTU
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ANEXO 4. CONTENIDO DE LAS MODIFICACIONE S SOBRE LAMEMORIAY Y NORMAS URBANISTICA S DEL PGOU-
ADAPTACION A LA LOUA .

MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN LA MEMORIA DEL PGOU -ADAPTACION

1. Se suprime la referencia al Cementerio de Rio Pudio, en su localizacién como Sistema General en Suelo No
Urbanizable. (Apartado 3.1.3.2. pagina 17 36 LV W H P Brile$ Hu® por su caracter especial  *las Vias
verdes entorno al rio pudio y al Arroyo Porzuna - el PGOU considera ubicarlos en suelos no
XUEDQL]DEOHV"

2. Se modifica el cuadro de computo de los Sistemas Generales de Interés Publico y Social, (Apartado 3.4.3.3.,

pagina 32),en el que aparece el Cementerio con la denominacién y superficies anteriores, que se sustituyen
por la denominacion 3$6 * (- &HPHQWHULR \ 6XSHU I LEnlcbherencia @ computo total de
superficie del Sistema General de Equipamiento de Interés Publico y Social pasa de 215.626 m2 a 224.997 m2.

3. Se modifica el coeficiente de edificabilidad asignado al Sector ST-4 en el cuadro correspondiente a Usos
Densidades y Edificabilidades Globales, correspondientes al Suelo Urbanizable Sectorizado, (Apartado 3.5.2.2.,
pagina 37), que pasa de 0,75 m2c/m2s a 0,80 m2c/m2s.

4. Se modifica el coeficiente de edificabilidad asignado al Sector ST-4 en el cuadro correspondiente a Usos
Densidades y Edificabilidades Globales, correspondientes al Suelo Urbanizable Sectorizado, del apartado 4
Anejos a la Memoria, (Apartado 4.4.2., pagina 54), que pasa de 0,75 m2c/m2s a 0,80 m2c/m2s.

MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN EL ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU -ADAPTACION

1. Se suprime la referencia al Cementerio de Rio Pudio, en su localizacién como Sistema General en Suelo No
Urbanizable. (ARTICULO 24 péagina 11). 36 LVWHPDV *HQHUDOHV TXH SRU ¥AsWiBsUIFWHU HVSHFLD
verdes entorno al rio pudio y al Arroyo Porzuna - el PGOU considera ubicarlos en suelos no
urbaniz ables ".

2. Se modifica la enumeracién de los Sistemas Generales de Interés Pablico y Social, (Articulo 30., pagina 14),en

el que aparece la reserva para nuevo Cementerio con la denominacién ASNU-1, que se sustituye por la
denominacién 3$6 *(-12 " En coherencia el computo total de superficie del Sistema General de Equipamiento
de Interés Publico y Social pasa de 215.626 m2 a 224.997 m2.

3. Se modifica el coeficiente de edificabilidad asignado al Sector ST-4 en el cuadro correspondiente a Usos
Densidades y Edificabilidades Globales, correspondientes al Suelo Urbanizable Sectorizado, (Articulo 33.,
pagina 18), que pasa de 0,75 m2c/m2s a 0,80 m2c/m2s.

4. Se modifica el coeficiente de edificabilidad asignado al Sector ST-4 en el cuadro correspondiente al Area de
Reparto del Suelo Urbanizable del 22 Cuatrienio, (Capitulo 6., pagina 20), que pasa de 0,75 m2c/m2s a 0,80
m2c/m2s. En consecuencia se ajusta la edificabilidad del sector a 127.824 m2c, y su aprovechamiento
ponderado a 166.192 UA, y el aprovechamiento tipo de | sector que pasa a 1,040 UA/m2s. se mantiene el
Ap. Medio del Area de Reparto.. (Este mismo cuadro esta incorporado en su version corregida en el
documento de la Memoria de la presente Innovacion.).

Mairena del Aljarafe, Febrero de 2017

Fdo: Juan Carlos Mufioz Zapatero
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Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA +MODIFICACION NOVENA ANEXO./Programa de Actuacion 1

CEMENTERIO RIO PUDIO ASGE-12 CEMENTERIO RIO PUDIO ASGE-12

CLASIFICACION SUELO: URBAN IZABLE ) CLASIFICACION SUELO: URBANIZABLE _
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLANO:  2:4/3-4 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLANO:  2-4/3-4

OBJETIVOS:

Construccién de un cementerio que sustituya al que existe actualmente en el norte del término municipal y que resulta insuficiente para absorber|
las necesidades que el aumento de poblacién puede generar, y resulta inadecuado para su proximidad al casco urbano, de acuerdo con la nueva
reglamentacion sobre cementerios

CARACTERISTICAS DE ORDENACION:

Superficie Bruta 24.056 m’s

PARAMETROS ESTRUCTURALES PARAMETROS NO ESTRUCTURALES
Uso Caracteristico Tipologias dominantes

Coeficiente Edificabilidad Global Edificabilidad Global

La actuacion incluiré el tratamiento de pavimentacion y adecentamiento del camino Rio Pudio, incluyendo su conexién a la rotonda de enlace
del Eje Viario Central con la Ronda Norte.

Una parte de la superficie afectada se destinara a Cementerio, pudiendo destinarse el resto a otros servicios funerarios ( Tanatorio).

Se debe reservar parte del suelo para areas de acceso y aparcamiento de vehiculos.

PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION:
Sistema de actuacion: Compensacion Titularidad:  Privada / Publica
Iniciativa: Publica
Area de Reparto: SUD 2° Cuatrienio
Ap. Medio A.R. SUD 2°C: 0,431788 UA/ m? Ap. Medio A.R. SUD 2°C 10.387,11 U.A.
Ap. delaU.E.: 0,00 U.A.
Ap. Viv. Protegida
Ap. Viv. Libre
Cesiones: Equipamiento
Instrumentos: Proyectos de obras.

Los suelos necesarios para la actuacién se obtendran por Compensacion en el Area de Reparto del 2° Cuatrienio del Suelo Urbanizable

CARGAS:
Construccion del equipamiento: [ Y4 R1,1 Ya
Total: Ya

EJECUCION DE LAS OBRAS:
Ayuntamiento

DOCUMENTO SUBSANACION RESOLUCION CTOTU



Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA +MODIFICACION NOVENA

ANEXO./Programa de Actuacion 2

VARIANTE OESTE 2 ST-4 VARIANTE OESTE 2 ST-4
CLASIFICACION SUELO: URBANIZABLE PLANO:  2-4/2-5 CLASIFICACION SUELO: URBANIZABLE PLANO: 2-4/2-5
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL 3-4/3-5 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL 3-4/3-5

OBJETIVOS:

Ordenacién de suelos entre la Ronda norte y el poligono Peralta para ubicaciéon de usos productivos de caracter terciario, ligados a la
accesibilidad de la via metropolitana del Rio Pudio.

CARACTERISTICAS DE ORDENACION:

Superficie Bruta 159.800 m’s

PARAMETROS ESTRUCTURALES PARAMETROS NO ESTRUCTURALES

Uso Caracteristico Terciario Tipologias dominantes

Coeficiente Edificabilidad Global 0,80 m°c / m’s Edificabilidad Global 127.840 m’c
Cesiones
Espacios Libres: 15.980 m’s
Deportivo: 3.200 m’s
SIPS: 3.200 m’s

La altura méxima seré de cuatro plantas y 16 m. Se dispondré& una banda de espacio libre o viario local de anchura minima 20m en paralelo al
distribuidor norte sur, a fin de garantizar una franja de separacion global respecto a las edificaciones de los sectores residenciales.

Se resolvera un unico enlace al sector desde la via metropolitana Oeste (ASGV-4), produciéndose el resto de accesos desde la Ronda
Norte (ASGV-20) o el Viario Central (ASGV-9). Se asegurard la continuidad de uso no motorizado al camino Venta del Rio Pudio en su
transcurrir por el sector, mediante la integraciéon del mismo como vial de servicio adecuado a uso peatonal, ciclista y ecuestre.

PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION:
Sistema de actuacion: Compensacion Titularidad:  Privada / Publica
Iniciativa: Privada

Area de Reparto: SUD 2° Cuatrienio

Ap. Medio A.R. SUD 2°C:  0,431788 UA / m® Ap. Medio AR. SUD 2°C 69.000 U.A.

Ap. delaU.E.: 166.192 U.A.
Cesiones: Espacios libres, docente, deportivo y viario local.
Instrumentos:
CARGAS:
Urbanizacién Viario: 39.950 m® | VP Ya
Urbanizacién Espacios Libres: 15.980 m* [ VPR Ya
Gestion: Ya Ya Ya [ Ya
Total: Ya
FINANCIACION:
Privada
Valor del Aprovechamiento Productivo Terciario:  127.840 m*F [ vi =P Ya
Total: Ya

CARGAS SISTEMAS GENERALES:
Los propietarios de suelo deberan contribuir a la financiacién de costes de construccién de los
Sistemas Generales en la cuantia establecida en el Estudio Econémico Financiero

DOCUMENTO SUBSANACION RESOLUCION CTOTU



































































































