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Se realiza este apartado para cumplimentar determinados
se han puesto de manifiesto en el informe evacuado con fecha 4 de Abril de 2308 por la

Documento visado alectrdnicamente

revision del P.G.0.U. de Mairena del Aljarafe.

=
it
w
L
i}
w
2
-
E
e O
W, 8
Lt
o
=d
e
®
[FI
O
Q
O

2-  Andlisis de las determinaciones y descri Ade a8 HoGmeRdionag R
LENO DE LA CORPORACION EN SESIGN

efectuadas. CELEBRADA EL DI

s I - , 1 0 &4 MAY, 2000
Con relacion a la legisiacion urbanistica el informe plaat s

teniendo en cuenta la excepcion realizada en el articulo 9.3, para Unidades superiores a
250 viviendas, en la que y al objeto de obtener alguna de las unidades escolares
completas que se establecen en ef articulo 5.2, se debera tomar como base, Ia cifra tope
que permita alcanzar esas unidades completas

De acuerdo con lo anterior el Pjan Parcial redactado, ha establecido la siguiente

reserva de suelo para dotaciones:

APROBARD DEFINITIVAMENTE PO L
1:294 udszropACion BN 5oniin

N® de viviendas del Plan Parcial PLE
CELEBIADA EL Di4
e f
Médulo minimo de reserva para conjuntos preescolar F.G.&, 0 JUM Zie

entre 1.000 y 2.000 viviendas
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Reserva total 1.294 viv x 12 m2siviy 15.528 m3s. g 1 E._—WL‘
0. = O
|8 <L 8
=]
Al abjeto de cumplimentar lo establecido en el Anexo del Reglam > I‘fE@ =
Parcial establece como reserva total 17,000 m?s, desglosados en: % > -
(<] -

=
w
=
Q
2msiviv x 1.294 viv, = 2.588 m?, g
se establecen  3.000 m?s. (3 unidades completas de preescd]

w

=

5’

Q

~—

q‘?’).}‘a’
10 mPsiviv x 1.294 viv =12.940 m%s

<@H
?mﬁa
se establecen  14.000 m% (1 unidad completa de EBB.

unidades).

b) Respecto a la necesidad de reservar para usuarios minusvaiidos un 2 % como minimo,
del total de las plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial, aiin cuando estaba
prevista esa reserva, en el documento redactado, ias plazas no se habian grafiado en los
planos de ordenacion descriptivos de la red viaria, en consecuencia se ha modificado gl
plano 0-03 Red Viaria, altimetria ¥ aparcamiento, detallando en el mismo el nimero de
plazas y su localizacién, e incluyéndose de la misma forma en Ia memoria. Las

dimensiones de las plazas solicitadas en | citado informe s indican; de: ;acuerdorconel r1,
Anexo del Reglamento de Planeamiento (3,30 x 4.5 )\ o obsta é’h Sé‘haﬁﬁ%fé‘%é‘rftad‘o o

L I‘L,L.u ";.s i
hasta 3,60 x 5,00 m., al objeto de cumplir el RD 72/92 sobre reees;bmdadﬁﬁﬁﬂdaiuma
. s

¢) Respecto a la necesidad de concretar el uso al que ge

tal y como se establece en el art. 10 del Anexam d__w

cumplimentarlo, se modifica el Plano de Zonificacion -0 A Tacs-»

de dotarlas de la flexibilidad necesaria parael futuro.

APRGEADO DEFINITIVAMENTE POR FL
d} Por error, se ha omitido en el documento impr slé;é%gql % @WMH@H&WN

Plan Parcial el plano de delimitacién de las unidades d ' argo
constaba en el documento aprobado inicialmentg. Sin q e, &r‘sotmﬁar@n aya
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modificado desde ese momento hasta la actualidad, se incorpora por tanto

e

este documento, como plano 0-02 Delimitacion de Unidades de Ejecuciona

Etapas, si consta y est4 introducido como documento independiente en dicho 2l

e) Por dltimo y respecto a incluir en el Estudio Econdmico y Financiero &%
cuantificacion de los costes de los Sistemas Generales, no se habia

Con las modificaciones introducidas se elabora, nuevo documento completd

aprobacion definitiva APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL
PLENG DE LA CORPORACION EN SESION

CELEBRADA EL Di4

Sevilla, Mayo de 2.008

/0 4 MAY. 2000

(N

Francisco Pavon Coloma
Arquitecto Arquitecto

APBOBADD DEFINITIVAMENTE POR EL
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1. MARCO LEGAL. g’ @y
2. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL. %&#
3.  CONTENIDO. e o

. - FRE ERE Y
5 LLERRADA B DA

2° PARTE: INFORMACION URBANISTICA.E

21. IDENTIFICACION.
2.1.1. Situacién del Sector,

Le¥it g

2.1.1. Delimitacién y superficie. _
2.1.2. Propiedades que integran el Sectdr-S
sector
22.  CONDICIONES ACTUALES DEL TERRENO.
221 Condiciones naturales.
2.2.1.1 Geomorfologia.
2.2.1.2 Vegetacién.

2.2.1.3 Caracteristicas geolégicas yigeoleenicas. .z rinrivAMENTE POR EL

2.2.1.4 Hidrogeologia. 4
’ ? CELEBRiDA EL BIA

2.2.1.5 Climatologfa.
2.2.2. Edificaciones e infraestructuras existentes. 04 MAY 2089

PLEND D LA CORPORACION EN SESION

2.2.3. Yacimientos arqueologicos. g@%« P AYTO, MAIRENA PER ALJARAFE

%

EL SFL

Documento visado elettdnicamente

2.3.  DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL.
23.1. De la Estructura General y Orgénica del Territorio.
23.2. De las determinaciones especificas para el Sector.
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2.3.2.1. Ficha de Planeamiento del Sector.
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2,3.2.3. Condiciones de aprovechamiento,
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2,3.2.5. Condiciones de programacioén y gestién.
2.3.2.6. Cargas urbanisticas.
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23.3. Afecciones sectoriales,

¥
74
4

2.34. Condiciones para la conexién con fas infraestructuras ge
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3 PARTE: CONDICIONANTES Y CRITERIOS DE ORDENACI

3.1.  CONDICIONANTES.
3.1.1. De las condiciones naturales y actuales del Sector.
3.1.2. De las determinaciones del Plan General para el Sector.
3.1.3. La Vivienda de Proteccion Oficial, su Jnicldsioren elﬁpcieg,,,z MEW ——
32.  CRITERIOS ORDENACION.  Eoins D2 14 ¢ BPORACION £ 51y,

; €LLE .ﬂm"ﬁ% EL DI
h........h__.,,..m_‘...m —

4* PARTE: LA ORDENACION. I3 0 Jus 209
41.  LOS ELEMENTOS BASICOS DE LA ORDENAC el g

41.1. Los usos piblicos.

4.1.1.1 La estructura viaria.

4.1.1.2 Las areas libres pubiicas.

4.1.1.3 Las dotaciones: estindares Yy reservas de suelo.
4.1.1.4 Los aparcamientos publicos: estindares y dotaciones,

4.1.2, Los usos privados.
4121 Los usos residenciales: tipologias y previsiones de

desarrollo, - AMENTE POR EL
SF BADO DEFINITIVAMENTE POR E
4.1.2.2 Los usos terciarios, i’igr?{; DE LA CORPORACION EN SESION

BRADA EL DIA
4.2.  LOS APROVECHAMIENTOS Y SU DISTRIdeiBII\ﬁBK
AY. 2003
421 Ladistribucién pormenorizada de los usos del l? I4 'LM,W_ .
50, V10, MAIRENA DEL Y
422  Aprovechamientos edificatorios y sy ffis ibiict
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44,

DOCUMENTO N° 1: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

4.2.3 Coeficientes de ponderacién de usos.
4.24  Aprovechamiento interno del Sector,

425 Aprovechamiento medio Yy aprovechamiento sus
apropiacion privada.

LA ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS.

4.3.1 El Sistema viario.

,;7‘?‘.‘-*%
4.3.1.1. Clasificacién. @%\I O
4.3.1.2. Trazado y altimetria. : _5‘?‘ b

W2t 3

4.3.2. Red de saneamiento.

4.3.3. Red de abastecimiento de agua potable,

PAG 0011/0142 3

Docurnento visado electronicamente

j
4.34. Red eléctricay alumbrado piblico, | APR0EADO Drsin
PLENG DE 14 ¢

4.3.4.1. Red Eléctrica. CELEBRADA B mig

4.3.4.2, Alumbrado Piblico. [‘ 30 JU s

4.3.5. Redde telefoniaytelecomunicacione_ '

4.3.5.1. Telefonia.

4.3.5.2. Telecomunicaciones,
4.3.6. Red de Gas.

4.3.7. Red de Recogida Neumatica de Residuos Sélidos Urbanos

4.3.8. Tratamiento de las reas libres publicas:

CELEBRADA EL DIA

APROEADT DEFINITIVAME! NTE PSORSH%
ION EN SE
PREVISIONES SOBRE LA GESTION DEL PLAN: 0 V¢ L4 CUAPORAC F

4.4.1. Divisién en unidades de Ejecucién 0 4 MAY. 2009

4.4.1.1. Caracteristicas,

4.4.1.2, Excesos de aprovechamie St
cada unidad de ejecucion, {“% A4 i

4.4.1.3. Viabilidad legal de la divisioh,

. SECRET,

35 4710, MAKENA D\ ALIARAFE
; _m‘deSSGG adscritos a

4.4.1.4. Distribucion de los costes por Unidad de Ejecucm
4.4.2. Eleccion del Sistema de Actuacién,
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VISAD

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
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SFat st SvEy FPRPOWTNE
PLENG (8 LA CORPORACION BN ELSION
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CELERRADA EL DIA

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

1 PARTE: ““JUSTIFICACION DE SUFORMULACION
1. MARCO LEGAL
La iniciativa de la formulacién del Plan Pafrcial del Sectar SR-13 pertenece a la

sociedad “INMOBILIARIA BETANCOR SA" como propletaria de la mayoria de los
terrenos del sector por compra a "UNITARIA INMOBILIARIA S.L”

El marco legal para la formulacién del Plan Parcial lo proporciona La Revision del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mairena del Aljarafe, ya definitivamente
aprobado y el Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe y
Unitaria inmobiliaria S.L., suscrito por las partes el 13 de Septiembre de 2002 y ratificado
posteriormente por el Pleno Municipal y en el que Inmobiliaria Betancor se ha subrogado
en lo que concierne al Sector SR-13

La citada Revision establece en la ficha urb fAhSﬂ&&;dgt Sectorineluidaeh ED{{ AL
e PLEND L LA COXPORACION EN SESION
CELERKADA EL DIA

1. Programacién: Segundo Cuatrienio.

2. El desarrollo urbanistico del Sector ppdra inigiarsenantidipadaniénte a
inicio del Segundo Cuatrienio mediant la fo ion-del-P i
correspondiente, cuando se hayan puesto/disgosicion-del A
los terrenos afectados por los sistemas getierales
ASGV 17 y ASGV 18; se hayan a obaga o
correspondientes de estos Sistemas G € hayan
suficientemente los costes de ejecucion de Sistemas Geré
correspondan a los propietarios del Sector.

Por tanto, una vez cumplidos los puntos anteriores, al menos en o que respecta
a Inmobiliaria Betancor y de acuerdo con el convenio suscrito, ésta esta legitimada para
instar al Ayuntamiento la tramitacion de! Plan Parcial,
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2. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.

En el citado Convenio Urbanistico se expresan las razones que
formulacion del Plan Parcial:

ETI®O A AP

‘La propuesta de ordenacion planteada se justifica plddmente a
estimarse de interés general, ¥a que la misma permitir4 la ejecucién dgylin trazado

Documento visado electrénicamente

‘La clasificacién como suelo urbanizable de uso terciario extensivo de la
franja de terreno comprendida entre |a carretera de San Juan a Palomares yla
Ronda Sur permitiria la integracion de los mismos con los terrenos que con el
mismo uso ha calificado el Plan General de Ordenacion Urbana de Palomares del
Rio. De esta forma se facilitara Ia aparicion de un 4rea de actividades urbanas del
mismo uso que podrd dar servicio a as poblaciones de Mairena del Aljarafe,
Palomares del Rio y Gelves, al estar apoyada por la accesibilidad que le confiere
el estar atravesadas por un viario comarcal.”

“lgualmente, la nueva clasificacion y calificacién de este suelo permitira,
Por una parte, la diversificacion de usos al concurrir con el residencial y, por otra,
articularé los términos municipales de Mairena del Aljarafe y Palomares del Rio.”

4 INTE POR
PORACION BN 852

-

IGN

EL

3. CONTENIDO

El Presente Plan Parcial comprende los siguiente:

N°O. Antecedentes L
N° 1 Memoria justificativa | EL SRCRE Maps
N°2, Anexo de Compromisos entre Promotor y Ayuntamiento (/(
N° 3. Ordenanzas reguladoras. o e
RGN0 DEFINTTIVAMENTEROR
N*4. Plan de Efapas. ﬁi: I:5 L4 CORPORACION EN SESIOY
Ne 5, Estudio Econémico - financiero. CELEBRADA EL DA
0 .
N°&. Planos de Informacion 0 & MAY. 2009 A
o i
N°7. Planos de Ordenacién. SN AVTO. MAIRENA DEY ALIARAFE
‘%;’% )
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2.1 IDENTIFICACION.

VISADO

G4/007980 - T0O6

211 Situacién del Sector,

Su situacion se muestra graficamente en ef plano I-1, Como puecﬁ ve%%gg_‘
encuentra al Sur del municipio, en su limite con el de Palomares del Ricg i
coincide con la carretera SE 655 de San Juan de Aznaifarache a Palomares

)

PLESD DE LA CORPO

Almendral”, )
CELEBR:DA EL DiA

212  Delimitacion y superficie.

El Sector esta casi todo &l delimitado por eleme
Plan General, como puede verse en el Plano de Informa'I'
Sureste por el Sistema General Viario denominado ASVQ i, e
SE-655), al Noreste por el Sistema General Viario denominadé-ASVG-11, que corectrs
la SE-655 con las 4reas centrales del desarrollo urbano previsto en el Plan General asf
como por las dos urbanizaciones mencionadas anteriormente. Por el Noroeste; con el
Sector SR-12, con el que comparte un elemento viario cuyo eje es el limite entfe ambos;
por el Suroeste con el Sector SR-14, también delimitado por otro elemento deMa-red viaria,
cuyo eje sirve de limite entre ambos. A su vez, esta cruzado por el Sistema General Viario
denominado ASVG-17 que discurre de Norte a Sur,

b JARAFE
!

."J"

Puesto que los tramos de red viaria del Sistema General no forman parte del
Sector, éste se encuentra dividido en cuafro areas: una entre el ASVG-11 y la
urbanizacién “El Almendral”, ofra enfre la SE-655 y la misma urbanizacién, y otras dos
separadas por e] ASVG-17.

La superficie total del Sector asi delimitado es, seglin la medicion efectuada en el
levantamiento topogréfico realizado para la redaccion Plan_Parcial, de 577.744 m2,
Ciffa que es ligeramente superior a la que aparece en la ficha'del Sector incluida dentro del-~ - .
Programa de Actuacion del Plan General (663.903 m2).

CELLBRADA EL Did

[ it eyttt v S

30 Jul

2.1.3 Propiedades que integran el Sector.
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En el Plano de Informacion -3 se representan las propiedades que iffigranian.
Sector. En esta estructura de propiedad INMOBILIARIA BETANCOR SL posepenl @!2% o}
del total del ambito del sector. P ~ =
Se adjunta cuadro con las superficies desglosadas, que se recoge taiEn & gl =

Plano de Informacién n° 4.

Documento visado electrdnicarments

'K POR EL
APROBADO DEFEN?TIVAME’NTE 'PO ;
PiL.ENO DE LA CORPORACION EN SESION
Se adjunta notas simples de las distintas fincas. CELEBRDA EL DIA

El sector tiene excesos de aprovechamiento, que corresporiden a suelmge g“g%G.G, en
el apartado 4.4.1.3, se relacionan ios suelos que se adscriben a caddu d ecugion,

de acuerdo con las indicaciones realizadas por el Ay n}@mq&ﬂﬁlwmgﬁ
e L, D vt

¥4

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD SECTOR SR-13
FINCA SUPERFICIE [SUPERFICIE
PROPIETARIO |- e cisTraL [AMBITO A.S.GV.-23
Inmob. Betancor 22.016 272.147
Inmob. Betancor 1.197 68.147 il >N
Inmob. Betancor 22.008 18380 \5,
Inmob. Betancor 22,010 849 R EIEC3] )
Inmob. Betancor 22.012 575 Ol 4
Inmob. Atlantico 17.036 13.302 485 ]
Inmob. Atlantico 1.118 13.511 845
Inmob. Atlantico 1.117 17.196 290
Angeles Vazquez 485 5.590 228
Acercosa S.L. 165 41.447 889 2.673
Mairena Des. Inmob. S.L. 099 20.338 271 1.800
Rosario Pérez 1.198 19.047 726 1.095
Hnos. Farfan 475 §.509 726
Promociones Castellanos 2.566 7.385 590
Matias Lopez 7.775 2.508
Juan Iglesias 7.773 2.736
Hnes. Cafiete 7.801 5.238
Manuel Pérez 10.939 1.989
Antonio Roman 8.415 3.179 CELERRADA Fi wd
Juan Torralbo 7.263 2.621 T W
José Mufioz 6.975 2.619 AR e g
Redrige Cazalia 7.586 4.250 ) R
Miguel Sevilla 6.846 2.499 TN STy
José Lora 16.646 2,338
Juan Martin 7.588 4.415
Julio Vela 10.852 2.669 70 E\ SECRRTARIC
Joaquin Vela 220 18.733 { X
Novaindes S.A. 960 8.083 S~
Novaindes S.A. 949 ) e
Novaindes S.A. 913 7.973 S—
Novaindes S.A. 121 2.755
Novaindes S.A, 1.123 6.415
Mairena Des. Inmoh. S.L. 999 11.645 855
bTOTAL SUPERFICIE 577.774 5.813 21.2
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22 CONDICIONES ACTUALES DEL TERRENO Q| e
0S =
221 Condiciones naturales g
n
2.21.1 Geomorfologia 0
bt
-4

El terreno esté configurado POr un cerro central que se extiende perdi &y
altura hacia el Sur, determinando tres cuencas de vertido: una mas extensa Bk

ek 8RN
la siguiente en extensién hacia el Norte, y la tercera al Qeste. La mayor pan )
esta en pendiente suave, con un maximo del 6% y predominio de las pendientgs effkapd

al 4%. La Unica zona practicamente llana se encuentra en el area Nordeste del mismo,
con unas siete Has de extensién. Por otra parte el terreno no presenta discontinuidades
que puedan condicionar su ordenacion. Todo EM} I i

Informacion 14,

PLENG 0 1
(1 AT OYa T
')

ELEBRADA

et e

B e,

2.2.1.2 Vegetacion o !
9 30 J M |

Lo i By + 7

miento agricola, apareciendo u

parte de la superficie ha sido empleada para el a
alto porcentaje de superficie ocupada por cultivos cerealis
posteriormente. Las distintas areas segln el usoladtasl"que! siqedar laen ellasy
se muestran en el Plano de Informacion I-5 son: g "

La vegetacion espontanea ocupa una miréima;zfﬁé‘cté;aél_terrenp, dadoﬂque]g?p&axgg

a. Terrenos agricolas: Estas areas ocupan la mayoria del Secto
superficie. £ principal uso de estas zonas es el aprovechamiento del cereal, asi
como de! olivar, con QOlea europaea (olivo); considerada practicamente como
Unica especie presente en este terreno, ya que como consecuencia derivada del
taboreo del piso, no permite Ia aparicién de ninguna otra especie vegetal.

b. Terenos agricolas abandonados: Conformada por explotaciones de olivos en

desuso y zonas de pastizal. La superficie ocupada por estos terrenos suponen un
7.5 % de la superficie del plan. Los difere abandoriy 7105, GUe se
enfrentan estos cultivos, permiten la; jproduiccioh “de” Un " ato arbustive
desordenado bajo los pies de olivos existe nies: Asimismo: e algiliios casos se va
produciendo la invasién por especies hej Réﬁf\oéql}ﬁgi'es donde_ya no se
lleva a cabo el laboreo del terreno. | . 1

Por ofro lado, aparecen sefiales de Iz degragar
intensidad de estas labores agricolas, come s Ja ‘
naturales oligotrofos, formados por planta$ ari

PAG 0016/0142 i

JUNIO 2008
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con inclusién de algunas vivaces en las zonas de acumulacién
edéfica.

O"A APRBDBACION

Su cobertura no suele llegar a ser completa, oscilando entre el 50
pastizales pioneros de caracter invasor, bastante fugaces y pobres q
naturalmente, con escasa superficie y muy pobre calidad. Algunas de

83} GPafEEn

c. Zonas Ruderales: la vegetacion predominante es una vegetaciéﬁ

udgIE

invasora en zonas con una elevada antropizacion. Esta zona Ocupa ufss s,ilﬁ% i \5,
. oy 1] gt

del 2,2%, y se concentra en los alrededores de |as construcciones exigfg Ry

zona, motivo por el cual se encuentra fuertemente degradada.

2.2.1.3. Caracteristicas Geoldgicas y Geotécnicais;w;
D CELEBRADA L Y

Mairena del Aljarafe se encuentra en la cuenca terTaHa--del‘-mioceno;---ewcenfreto
i |
i

e

en la depresion del Guadalquivir
eg’éﬁéﬁﬁ an ‘principalmente i nofte

L]

Los afloramientos del Mioceno de base se
la depresion del Guadalquivir, formando una es

anchura media en la zona dej bajo Guadalquivir, qu igue
Cordoba hasta Villacamillo, subrayando el contactd-de™
Meseta hercinica.

Este Mioceno de base que descansa sobre el Z6calo paleozoico, desciende hacia
el sur, con una pendiente media del 2 al 3 por ciento sin plegamiento notable, aunque
afectado por un sistema de fallas de direccion bética (OSO.-ENE), criginada por una
tectonica rigida en <<horst>> y <<graben>>, muy visible en la regién de Palma del Rio.

El hecho de que el mioceno de base se encuenfra siempre por debajo de las
margas azules Tortonienses, permite suponer la edad Helveciense 0 Tortoni i

2 BL

. > i
dicha formacién. Fonihant ‘{:-;E.;-mz';im-qwra_‘I!. f e
!r* :‘EU Di LA GORPORACION BN EESIOL

'5\,?.'21. A3 -

Las facies son de tipo detrftico y el corte mas

corrientesss elisipilente:

- Margas azules superiores tortonienses.

- Arenas amarillas o gris azuladas mas b
fosiles, y mas arcillosas cerca de cc
espesor medio 10 m. ‘

PAG 0017/0142 5

- Molasas compactas muy fosiliferas de co
- Conglomerados de base con ostreas labundante
procedentes del zécalo paleozoico; espesor medio 1 a 2 m,

Saheliense.

10
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Aflora de un modo continuo desde Ayamonte hasta Sevilla, Descarga! asbr. ‘
margas azules tortonienses y est normalmente recubierto por los niveles 3@?@1@ £
continental o por los depésitos del Cuaternario antiguo. Es rico tanto en macr e
en microfauna. Las determinaciones de macrofauna, indica una edad compredidiga Bifre
el Tortoniense y el Hastiense. Por ofra parte, la microfauna indica mas bien eFThEBnien:
Superior, a veces el Saheliense.

=
0
7]
il
a
72]
P
i
b
=
T
LiJ
a
—
<
Q
LL
)

Considerando que se trata de una evolucién normal regresiva de la seri¢ miocena,

se ha atribuido la edad Saheliense, dando a esta denominacién el sentidgde facies
regresiva del final de! Mioceno. W 753 5
N
Las facies son muy constantes en el bajo Guadalquivir y caract@ g{as 4
arenas finas, areniscas y caicarenitas. “Baz 8

La potencia media de estas capas deftriticas, es del orden de 30 m, perc aumenta
hacia el centro de la depresion del Guadalguivir,

L .. SRR S I:_r';-.'»!‘f?’éié'!_‘fﬁ}‘-’?E‘l?xf_?‘ﬁ #0272 EL
En cuanto a las caracteristicas geotécnicas deﬁ terreno,:se puedendistinguir tres:icicn
niveles diferenciados:  CELEBBADA BL D14
Nivel 1: Tierra vegetal y rellenos antropicos, conl espegocgslg_gjsoj@fg;ﬂ cm;
de materiales arcillo-arenosos en la Capa vegetal y de litologia variable en.ﬂlog
S S TYADA IRTMWLS, ..m ALsAY é.{?E

rellenos, i

Nivel 2; Arcillas limosas con nodulos: ¢:
arenosas; con color marrn-rojizo y espesoresSproxirta
contenido en arena y su baja plasticidad existe bajo ri X
pudiendose incluso encontrar terrenos (tiles para la formacion de terraplé
como “suelo tolerable”

Nivel 3. En este nivel se suelen alternar las arcillas limosas y las arenas
limosas, componiéndose por tramos unos y otros. Hay que destacar que Ia
fraccion arcillosa puede ser potencialmente expansiva.

Por Ultimo, el terreno no presenta dificultades 715 EXCEVabIidEaT BoF medios
S
mecanicos normales. PLENO DZ LA CORPORACICN EN SESION
CELEBRZDA EL DIA

2.2.1.4 Hidrogeologia L
0 4 MAY. 2000

El Gnico elemento destacable, pertene: @ ta-hidrologia sup iGial espy
el Arroyo Cafia Real, que se encuentra fuera del q.-f-' "ba h‘r‘ﬁ'tgg%ig)?i a l?fnite

8§ L :
suroeste del Sector, y aunque es un arrayo de poca enve
es conveniente tener en cuenta las crecidas de estds ciiréa

lluvias, por lo que es necesaric respetar las prescripciones legales relativas a

11
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Encuanto ala Hidrogeologia, Mairena del Aljarafe se encuentra asenf@
acuifero de la zona Sevilla-Carmona (Sistema Acuifero n° 28), en el sureste daa
3-10) de Sevilia. E} sistema Sevilla-Carmona, tiene una superficie de 1.150 %hi%
que Unicamente afloran en esta hoja 440Km2 que representan principalment
del rio Guadalquivir ya que tan sélo 25 Km2 corresponden a las caicarenitas g
del Mioceno superior (Saheliense), que aparecen en el extremo SE de la hoja.t;

Los espesores de estos acuiferos libres, oscilan entre los 50 8 para las
calcarenitas y los 20 m en ¢ cuaternario, mientras que los niveles piezoméisl
comprendidos entre 0 y 30 m, siendo en su mayor parte inferiores ag
oscilaciones de nivel estacionales son mas pequefias en la terraza del 0k
reciente (0 a 2 m), ya que se encuentra hidraulicamente conectada al rfo Gi
mayores en las calcarenitas (2 a 8 m) en donde, ademas, se observa dg
progresivo del nivel como consecuencia de Ja sobreexplotacion, aunque en a
§e recupera con rapidez.

Docursento visado elecironicamente

Los parametros hidraulicos fienen valores

AREOTADO DEFNITIVAMENTE POR EL
. %fg@lé" s Vi3 endides s
entre 5x 103 a 8x 104 m2/seg, para las calcarenitas y ﬁ%i A'S

R:h %10 méseg, para el
Cuaternario, con coeficientes de almacenamiento dei 1 por ciento en ng calcareni
del 1 al 20 por ciento en el Cuatemario, 0 4 MAY. 2003 !

La alimentacion y recarga del sistema se realiza a
de Nluvia principalmente. E! aluvial reciente, unos 60 K il
4

con &l rio Guadalquivir, por lo que existe una relagid :
comportamiento del régimen del rio. G

irde Jarinfitracion dek
graulicamente conectad

(5

El drenaje se realiza a través del rio Guadaira y el ric Guadalquivir ¢
comportamiento efluente normalmente e influente en las crecidas.

En los acuiferos de Sevilla-Carmona, lag 4aguas, ;. sublerraneas: .sonrrde FL
mineralizacién notable y de dureza media. Por sus f igs. son, bicarbonatadas: clcice- - = i
magnésicas, salvo en el Cuatemario reciente donde se apreciancaltas congentraciones de
sulfato. La contaminacién organica en el Cuaternario es muy -con-valeres en-ion
hitrato que normalmente sobrepasan los 50 mg/l admitidgs por ¢l CAE.3 0 Jus

e e

2.2.1.5 Climatologia {

La climatologia del area objeto de estudio se caradleriza
climatico Mediterraneo semi-continental de veranos calidos.

Este clima corresponde al area del interior del valle del Guadalquivir, donde Ia
penetracion de la influencia oceanica por el ceste tiene lugar preferentemente en inviero,
perc no tanto en verano. En esta altima estacién tiende a imponerse un régimen de
levante en ia regién, asociado a una fuerte subsidencia del aire generada por la presencia
de una manifestacion muy intensa del anticicion de las Azores; en esas condiciones las

12
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UO W’ 2
M e o=
influencias oceanicas se reducen al maximo y elio explica el caracter muy céll y seta.dd
los veranos de esta zona, alcanzandose temperaturas medias por encima de °LFh

los meses de Julio y Agosto, debido a que con frecuencia se superan los 3 gc, 2
inviernos, aunque son suaves por la penetracién de las influencias ocesnic @rﬂ;ﬁ
mas frescos que en las zonas costeras, encontrandose temperaturas minima frgugrites

por encima de los 10° C. hlS o

=
Seguidamente, se muestran los datos de ETP, Temperatura y ﬁ viometria
medias mensuales de la Estacién Sevilla Tablada, la cual se ha considegaflo por su
cercania al municipio de Mairena del Aljarafe. Esta estacion meteorologica £ localiza a
una altitud de 8 m. respecto del nivel del mar, en las coordenadas UTM que s

continuacion: %g&@%\ﬁ
Mag®
X Y S0y
8233572 4139710

Las caracteristicas Climatoldgicas, referidas a datos mensuales medios, son las
siguientes:

Dacumento visado elecirdnicamente

APROZADG DEFINITIYV
PLENG BE LA COPPOBAs
Ene | Feb | Mar | Abr May | Jun Jul Agol 4:::8ep:; s Dot

ey
ETP | 196 | 24.2 [ 418 | 56.4 [ 91.9 | 130.6 | 173.8 162.2 | 118.6 | 72.1 [ 354

T 11.3 | 126 | 14.9 | 16.3 [ 19.8 | 236 27.1 26.9 | 24 19.6 | 146

Pluv, | 91 [ 70 | 51 | 54 | 34 17 2 5 18
2.2.2. Edificaciones e infraestructuras existentes. /J{;ra

oYL v

En el Plano de Informacién n® 6 se han localizado las parcelasgediﬁca qu

existen en el Sector coincidiendo con algunas de las parcelaciones de Ia constaba
dicho territorio y donde se desarrollan diferentes tipos de huertas asocia
edificaciones. Estas construcciones han sido presuntamente construidas ilegalmente,
incumpliendo los requisitos minimos de salubridad, puesto que no cuentan con
alcantarillado, alumbrado, ni infraestructuras necesarias para el desarrollo urbano de Ja
zona. Las construcciones son en numerosos casos de tipo nave industrial, con techado de
Uralita, y en algin caso tipo unifamiliar aislado, para uso continuo o esporadico siendo
levantadas en su origen por los propietarios de los terrenos de cultivos. De manera que lo
que en un primer momento podia servir a modo de almacén : ;
agricola se ha ido transformando con el paso del 'a_mggmaanamm‘ﬁf&ﬂd’gﬁ&“ﬁci@ﬁﬁs EL
incontroladas que no cumplen con la reglamentacion|vigents. 1% <4 CORPORACION EN SESION
CELEBR-DA EL DIA

A continuacion se muestran documentos gréficos referi
que afectan a cinco parcelas en total. Sy presencia es un
ordenacion, pero dada la precariedad del uso, ef alg
englobarlas en el conjunto de nueva edificacian '
Supone para sus propietarios la aceptacion del Plan
condicionante definitivo.
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Fotograma 1: Se observa cultivo de citricos en la huerta donde se ha llevado a
cabo la construccion contemplada en ia fotografia. En este caso se observa construccion
tipo chalet, de bastante amplitud y con aparcamientos en la parte posterior de la casa.
Como se puede observar el uso de esta construccion es para vivienda particular
continuada, dado el estado de conservacion de ésta.

APRORADO 1 n
PLENG D3kt ¢

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL
PLENG DE Ls CORPORACION EN SESION
Fotograma 2: En esta fotografia se observa *

n:pozo;dambién perteneciente a ia
propiedad de la fotografia anterior. El pozo se sifg izaui

ua en a
04 MAY. 7003 |

e e

. AYTU, MAIRENA £
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propiedad, probablemente utilizado para el cultivo de citricos de Ia parte
parcela.

VISADO

04/007980 g T006
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ENTO SOMETIDO A APRDBACION

Y,
N/
4

1:5@

12
COLEGIQ OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

é“.%‘;._ﬂ

LwOCUM

Fotograma 3: En este caso se observa ofro claro ejemplo de construccion fipo
chalet con uso de vivienda continuado. .

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL
Fotograma 4. En esta fotografia se observiarun:tipo de. construcelon: dotalments:
diferente de los anteriores. Se trata del levantamichiiDde Eund!Eonstruccion tipo

‘cuartillos”, que sirve para el almacenamiento de aper m—hermmmtarde-ﬁztrajo
0 & MAY. 2005

ﬂ%\ AYTO, MAIRENA DEL
RO

ka
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para los agricultores. Este uso se puede observar incluso en los
construccion, como bien se aprecia en la fotografia, encontrando el aim
de todo tipo de objetos detras de la verja de la propiedad.

TIDO A ARRDBACION

Documento visado electrdnicamente
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Fotograma 5: Esta construccion se caracteriza por la adecuacién de ésta con
materiales provisionales, algunas paredes son de ladrillos, pero ofras son de laminas
de chapa, y el tejado es de chapa de Uralita.

En cuanto a las infraestructuras, como puede verse en los planos de Informacién
n® 8.8.y 8.9, existen los siguientes elementos:
B
“‘_ | i& g] EEN ?,a,aansz a8
i La L) \1 AT B ooais

§ - Bl

| Linea de AT. de 66 KV que cruza el Sector por %—exgegw'Sur Y que va 1
ala Subestacion de Palomares. ,

- Linea aérea de M.T. hasta un frans
propiedad de INMOBILIARIA BETANCO

- Canalizacion de telefonia que discurre pe !rj
la SE-655 y la urbanizacion “El Almendr: 6

2.2.3. Yacimientos arqueolégicos.

H Plan General sefala la posible existencia de un Yacimlento A

denunmado Palomares del Rio Y-1, catalogado
,f‘revms a

/s@m‘b AY IO, MalRENA IEA ¢
(o stin)2,

dentro del Sector, por lo INMOBILIARIA BETANCOR! $1. "¢
Marcos A. Hunt Ortiz la realizacion de los preceptivos e
Plan Parcial. Estos consisten en una Prospeccion A
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Sector, conforme al Proyecto de Prospeccion presentado el 16 de Junio de 3
Delegacion Provincial de la Consgjeria de Cultura y autorizado mediante Res Qi et
Direccion General de Bienes Culturales de la citada Consejeria de fecha 7 d
mismo afio.

=Ny
i ahcig gl o
adas. En

edidas y
ometidas

El objeto de la Prospeccion es el de verificar Ia existencia e im
Yacimiento que permita elaborar las medidas de proteccidn arqueolégica ad
funcién de los resultados la Consejeria de Cultura debera refrendar la
actuaciones propuestas o, en su caso, establecer las afecciones a que estaran

las actuaciones. ':é

Las conclusiones de la Prospeccion son las siguientes:

El yacimiento arqueoclégico Palomares del Rio (Cédigo 41-059-0001) no 8
localizacién oficial. Este hecho ha sido refrendado tanto por la Prospeccion Arqueoldgica
Superficial como por la Prospeccién Geofisica realizada,

En el area de estudio el tnico yacimiento arqueologico detectado ha sido el denominado
El Jardinillo, de época romana (siglos | a V/VI d.C.) y probablemente de tipc villa, que
tendria una extension de algo menos de una Ha y con la delimitacién espacial que se ha
propuesto en el Estudio.

Fuera del Sector, al NE. del yacimiento Ef Jardinillo, se ha documentado una inhumacién

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

en fosa con cobertura de feguiae a dos aguas, que foffg:’@?i“““éﬁgg dgnunanecgépoT uen -
se podria datar en torno sal siglo IV d.C. ¥ que podriaestar directament relagionado: con-;

el yacimiento El Jardinillo. orGBRADA FL DA
En el area més al NE, en el sector denominado D en el Estudjo, se han detectado restos
de época romana que permiten deducir la proximidad .de unolo vario$)asentamientos de

epoca romana, que no se ubicarian dentro del area estt :

las areas C y D del Estudio, donde han sido Ioca!izadé!;sm e
sido aprobadas por la Consejeria de Cultura, son las qlie se transcril

aparecen sefialadas en el Plano de Informacion I-6:

| Realizacién de Excavacién Arqueolégica Extensiva Preventiv

delimitada correspondiente al yacimiento arqueoldgico de época romana
“El Jardinillo”, previamente a la realizacién de cualquier obra que pueda
suponer afeccién al subsuelo.

APROGADIO DEFIMITIVAMENTE POR EL
II. Control Arqueocldgico de Movimiento : Tierrayde:todo:eb resto!del Sectér 0
C y de todo el Sector D, en e caso d que serealicén. HiA

i
lll. Al estar expuesta, visible y somefida a Ih:agprﬁeﬁﬁéhné%fé’ﬁcos% y
erosivos, Excavacion Arqueoldgica aﬁahumagic}n‘ de épox A
romana documentada en el perfil de | 55 Zana Dy /T

EY. SEL L

L,
17
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Esta altima medida de proteccion no afecta a las obras de urbanizacion del S
se encuentra fuera de los limites de éste y, en todo caso, afectado por |

23  DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL PARA EL SECTOR.

Documento visato electrdnicamente

2.3.1 De la Estructura General y Orgénica del Territorio

=
V2]
i)
[
o0
2
Q)
E
g
<f
HTH
0
O
L.
O
Q

Los elementos estructurales del Plan General determinantes para
los siguientes:

1. Clasificacién y categoria del suelo: Suelo Urbanizable Delimit

2. Usos globales: Residencial {en el 70 % de la superficie del Sector) y
Productivo en el resto.

3. Viario estructurante, constituidos por elementos del Sistema General
Viario y viarios distribuidores urbanos:

a. Transversales (direccion Este-Oeste): ASGV-23, como ampliacion
de la cairetera SE-655 de San Juan a Palomares, limite entre
Mairena y Palomares; ASGV-17, denominada Ronda Sur.
Distribuidor urbano ai Norte del Sector, que lo separa del Sector
SR-12

b. Longitudinales (Norte-Sur): ASGV-11 por el Este y Distribuidor
Urbano por el Oeste del Sector separandolo en parte del Sector
SR-14, y conectando el area cefitral del fitiavs da 18 ,.;#L;”f%””;m "

previsto en el Plan General la é *%9%?5? fie .
Palomares. CELEBRADA EL DIA '
2.3.2 De las determinaciones especificas para el Sector. 30 Juk, oo

2.3.2.1 Ficha de planeamiento del Sector {

En la pagina siguiente se reproduce la ficha de tohd
del Sector SR-13 “La Zahurdilla” de! Programa de Actuaci
de las determinaciones del Plan General para el Secto
de la misma. APRGBADO DEFINITIVA
PLENO DE 1A CORPORACION EN SEG
CELEBRDA EL DIA

P T, MATRENA |
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2.3.2.2 Objetivos del Plan General para el Sector

1 Ordenacion de suelos con nuevos desarrollos residenciales d
densidad en el sector sur del térming y creacion de zona de u
terciarios con potencialidad de servicio en los ambitos urbano
metropolitano, en la formacion del frente del municipio hacia |
de Palomares.

2. Creacion de distribuidor urbano norte-sur que conecte el gje ceplral
ASGV-8 con la carretera de Palomares en sy enlace con la R@ a
Metropolitana de Palomares. w

2.3.2.3 Condiciones de aprovechamiento 0

En la ficha de Planeamiento se indica una superficie bruta del Sector que es
menor que la real en 13.871m2s, Esta diferencia obedece a que en la nueva delimitacion
del Sector efectuada con ocasion de I3 Aprobacién Provisional de la Revisién del Plan
General se incluyeron los terrenos situados entre Ia SE-655 y la urbanizacién El Almendral
sin que se aumentase la superficie del Sector en la cuantia de dicha parcela, que mide
practicamente la misma cantidad de Ia diferencia entre la superficie que el Plan General
adjudica al Sector y la real resultante de |a medicion efectuada en la cartografia elaborada
€xpresamente para el Plan Parcial. Por tanto las cifras de aprovechamiento que resultan
de aplicar coeficientes de edificabilidad y densidad a la superficie del Sector exceden a las
que figuran en la Ficha de Planeamiento. En calculo de las condiciones de
aprovechamiento se han aplicado las cifras reales.

Por aplicacion de los parsmetros de la Ficha de Planeamiento & Tas cifras reales
de superficie total del Sector y de cada uno de sus usos globales; resultan fas siguientes
cifras de aprovechamiento:

Superficie del Sector
;

577.774 m2s 3[ 30 JU

Documento visago electrdnicamente

Usos Globales i
Terciario 30 % 173.332,20m%. /.
Residencial 70 % 404.441.80m%. /2 0
Aprovechamientos K
Del uso global residencial 404.441,80 x 045 = 181.998,81 m2c
Capacidad 40,44 Has x 32 viv./Ha = 1.294,21 viy -
. ~ | APRUBADG DERJEITIVAMENTE POR E
Del uso global terciaric  173.322,20 x 0,75 = if S{f o 1 Lgﬁéﬁﬁg@gg SESION
Ponderado del Sector:  181.998,81 + 129.999,15 x 1303, EBRADA EL3601997,71 v.a.
Aprovechamiento Medio: 0,431788 u.a./m2s x 577.774 m2s = o 34?[&;5,%%.&
Exceso de aprov.: (aprov, del Sector - aprov, medjo()‘ e o A-h-‘ﬁ%m 31,\83 U R ArE
Pk RS
e

L 9y L
.%\g)}a.
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2.3.2.4 Condiciones de los usos pormenorizados. 1 ﬂ §
2 <] 2 ol
o Sobre el subsector situado al norte de la Ronda Sur (ASG ﬁe@% = T g
global seré residencial unifamiliar. = S g
w7
o Se podrd destinar como maximo el 15% del aprovechami @aﬁ o g %%’
pormenorizados de vivienda plurifamiliar. % L s
i 5
o Las cesiones de equipamiento docente se distribuiran en parcelas § §
para albergar un centro de infantil y primaria ¥ un centro de seglyndaria, Tt A
e
o Se proyecta un distribuidor urbano que enlace el Camino & 43 dirloa Nt
(ASGV-11} con la carretera de Palomares, que sirve de | tgﬂ&o Ers W
Sector SR-12. al “Sss¥ §

2.3.2.5 Condiciones de Programacion y Gestion
Sistema de Actuacion: Compensacion
Iniciativa y titularidad: Privada
Area de Reparto: SUD Segundo C ,étrl

Aprovechamiento tipo: 0,431788 UA/m2

DOCUMENTO N° 1: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

Sobre el subsector situado en la Ronda Sur (ASGV-17) y la carretera de
Palomares (hasta el limite de la urbanizacion Java) el uso global sera el

Productivo Terciario, con altura maxima de-dos-plantas
APE

!

T AT

Cesiones: Espacios libres, docente, deportivo, SIPS, viario local

Instrumentos: Proyecto de Compensacién. Proyecto de urbanizacion.

Delimitacion de unidades de ejecucién: El Plan Parcial podra delimitar al

El desarrollo urbanistico del Sector lodFa L ihficiafse’ “aRficipadamente al

menos dos Unidades de Ejecucion carrespondientes ores e

H : ¥ ;\ ik Y . v T j EL
so global residencial y uso global pradiietivg D0 DEFINTTIVAMENTE ¥UR F
150 bl rsidencialy uso Jonaee PLENO DE LA CORPORACION EN SESION

vencimiento del Primer Cuatrienio, mediante "Ta formula o&gg% Pin
Parcial correspondiente, cuando se Qo‘*aﬁégp i6n_del

Ayuntamiento los terrenos afectados por mas Generales/ASGYaniry
10, 11, 17 y 18; se hayan apld -~ proyectos g

. ‘ ) ek . _'
suficientemente los costes de gjecucipn
correspondan a los propietarios del Sector.

21



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SR-13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE.
DOCUMENTO N° 1: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

% PAG 0028/0142 S
- -]
98 OE
2.3.26 Cargas Urbanisticas o Q
a, < o
Son las siguientes: : U} E
a Cesion gratuita al Ayuntamiento de: 8 — -
e R
. La superficie total de los viales urbanizados, parqu iNes ~

publicos ajardinados, zonas deportivas y de recreo glkexpansion
urbanizadas, centros culturales y docentes y los ferr precisos
para la instalacion y funcionamiento de los restan servicios
publicos necesarios.

- Las superficies de suelo edificable donde se sitdan @
aprovechamiento sobre el medio y el 10% del apro
medio del Sector. Q

2
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL
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b Ejecucién de la urbanizacién de los viarios i les; e

jardines, asi como de las instalaciones dep(grhygtsjoces  férminos
sefialados por los articulos 59, 60 y 61 del Reglam
Urbanistica. P

¥ e B PR

- Ui, 2003
¢ Costear y financiar la construccion de lo ,Sistem;g_gga%é?aléﬁﬁa'r?r&;“dg 5
Equipamiento, de Espacios Libres Publicos y e Infraestructuras Urbanas.en ", .

la cuantia que se establece en el Estudio E onémico. y. Financiero del Plan
General y con las actualizaciones posteriores aprobadag por e '
Estas canfidades se abonaran por los propietariog’a® Jel.Al lento-o- "
de las Compafilas de Servicios, en el proceso de tramitacién de\Ja

instrumentos de ejecucién del planeamiento parcial en el tiempo y fo 2

iguientes

establezca el Ayuntamiento o, en su defecto, de acuerdo con los
plazos:

Aval por la cantidad del 100% de los costes, a la aprobacion definitiva del Plan
Parcial.

50% de los costes, a la Aprobacion Inicial del Proyecto de Reparcelacion.
50% de los costes, a la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

d Por el Convenio Urbanistico suscrito entre e Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe y Unitaria Inmobiliaria S.L., el 13 de Septiembre de 2002 y ratificado
posteriormente por el Pleno Municipal, la cesién en el Proyecto de
Compensacion del Sector al Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, de las
parcelas netas y urbanizadas resultantes de la reparcelacion y urbanizacién de
la franja de terreno de su propiedad compren dida-entreta CAe
Palomares y ia Ronda Sur hasta el limité H’e‘?ﬁ?ﬁ(g Cafig Real

ueT ATTOYC R
55,55% del aprovechamiento susceptiblé “He' g Mi:?’ N privada de uso
PACIERG

terciario del Sector. En dicho conveniol §&" 'Eé.__[ggg_o_J res
posteriores. 0 4 MAY. 2009

Trms AYTO. MAIRERA B
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‘Q n o =

Q 8 ( ,o =

< S & &

0§ Y

2.3.3 Afecciones sectoriales. o G Q
oo .qi o8

o ™, F &

En el Plano de Informacién 1-7.5 se muestran las determinacionse &Iw-‘_g 3
General que afectan al Sector & mem L
| oo P O

S 2N E

Al Sector le afecta las zonas de servidumbre y afeccion, asi como [&pnadeno 1
edificacion delimitada por la linea limite de edificacién de Ia carretera SE-§5p. El Plan ;
General determina que las parcelas de uso privado no pueden ocupar dicha zené 5
i

Ademés de lo anterior se sefiala la posible existencia de un =

N, O

Arqueoldgico, lo que obliga a adoptar las cautelas legales establecidas. E N XD
2.2.3 de la presente Memoria se da cuenta del cumplimiento de esta obligacié 7

e O
! QO

234 Condiciones para la conexion con las infraestructuras generales.

En los planos de Informacion 1-7.6 a 1-7.9 se muestran las determinaciones del
Plan General para las redes generales de infraestructuras de saneamiento,
abastecimiento de agua, energia eléctrica y telecomunicaciones.

El Sector estd servido por dichas redes generales, que discurren por los
elementos del Sistema General Viario: por tanto las redes propias del Sector pueden
conectarse con las generales denfro dei ambito del Sector. Los puntos exactos de
conexion lo determinara cada una de las compaiias suministradoras de los servicios.

Aparte de ello una linea aérea de 66 KV cruza uno de los extremos del Sector,
por lo que debera ser desviada y enterrada, de acuerdo también con las indicaciones de la
compaiiia eléctrica. Al afectar a otros sectores, el Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe es
a quien corresponde la coordinacion del correspondiente proyecto,
APROBADG DEFINITIVAATNTY

PLERG DE LA COF
CELEBRADA EL Dia

T PEFNITIVAMENTE POR EL
S0 D LA CORPORSCION EN SESION

'ai%';LEi".R“u.ﬁA EL DIA

0 & MAY. 2009

e

P :QEJ"’:\ AVTO. MAIRENA DR
R

e Y
s‘f%%/,,‘g ! EL BECREFARIO |

o

~

Yoo

23
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37PARTE: CONDICIONANTES Y CRITERIOS DE ORDENACI

3.1.  CONDICIONANTES

3.1.1 De las condiciones naturales Yy actuales del Sector.

 64/607980 - T006

ectos se
te el Plan

onsiderar
i o)
ue

De lo expuesto en la Informacion Urbanistica respecto a estos
deduce que no existen condiciones determinantes para la ordenacion que a
Parcial, excepto por lo que se refiere al Yacimiento Arqueoldgico. Sélo cabz
como condicionante para el viario, asi como para la localizacién de los es
publicos, ia morfologia del terreno, puesto que se debe fratar de adaptarse a

12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL
Documento visado slectrdnicamenta

Q
En cuanto al Yacimiento Arqueoldgico, lo deseable es situar en &l y el
un espacio libre plblico que garantice su conservacion,

3.1.2. De las determinaciones del Plan General para el Sector

Los condicionantes que se defivan de las determinaciones del Pian General para
el Sector son los siguientes:

1. El uso determinado por el P.G.O.U de residencial unifamiliar para el uso
global residencial, {atn con la tolerancia del 15% de residencial plurifamiliar),
afiadido a la densidad y las determinaciones sobre reservas de suelo para
aparcamientos plblicos hace que el suelo neto que pueda destinarse a
parcelas unifamiliares quede lo suficientemente mermado €omo para que una
gran mayoria de la tipologia deba ser la de viviendas unifamiliares adosadas
y ninguna aislada.

2. la edificabilidad del uso global productivo terciario y los estandares de
reserva para aparcamientos pablicos, lleva a que la tipologia en dicha zona
tenga que ser la de edificacion de aspecto compacto a los frentes al viario ya
los espacios libres ptiblicos.

3. Por ofra parte, en todo el frente del Sector a la carretera SE-655 es necesario
prever una via de servicio desde la que se pueda dar acceso a parcelas.

4. Por dltimo, parece imprescindible separar la gestion del uso global residencial .

de Ia del uso global terciario megiante a, delimitacion de-dos unidades ‘de . |
APEOY SIRSUHEPT I TIVAMENTE POR EL |
PLENC DE LA CORPORACIGN EN SESION P ————

CELEBRADA EL DIA

0 4 MAY. 2005 .
" AT10, MAIKENA DEL ALJARAFE
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3.1.3 La Vivienda de Proteccion Oficial, su inclusion en el Sector.,

PROBACION

=

>

L

14a]

i

Q

3

La aprobacion de la LOUA con posterioridad a la aprobacion 5
P.G.0.U. de Mairena, la disposicién en la misma de reservar en la formu =
Planes, terrenos equivalentes al 30% del aprovechamiento objetivo para €0 fifica =
. . ; R i e &)
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica, ptg @ar{g&ﬂl L4
deseo por parte del Ayuntamiento de intentar conseguir, alguna reserva de suSlp paraese
fin, Q 9
- <

o

[F

O

o,

i

8

Dacumento visado electrénicamenta

O

Con tal motivo y para los suelos pertenecientes al segundo cuatrienidE revias las
negociaciones oportunas con propietarios de los sectores, se acordé stigg%%
determinado porcentaje de viviendas a ese uso, elevando la densidad de viéne 3
intensidad edificatoria, al objeto de evitar perjudicar los legitimos inter@
propietarios de terrenos en estos sectores. A tal fin Y en consecuencia con [antenMAeBF*
insté por el Ayuntamiento |a correspondiente Modificacion Puntual al P.G.O.U. aprobado,
que tramitada, fue aprobada inicial y provisionaimente, pero que sin embargo no obtuvo la
aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Urbanismo.

El desec por el Ayuntamiento de realizar esa politica_sacial de

necesidad por parte del promotor de no retrasar aun E)éi@bns_ﬁm,zdgl e v
sector, conducen a destinar el méximo porcentaje queﬁi'ﬁ.aﬂﬁfxeﬁablec@zpaﬁa 8 iaim

tipologia de vivienda plurifamiliar (15 %) a viviendas protegidas: i £1, i

-
1

30 dUi ;

3.2.  CRITERIOS DE ORDENACION

De acuerdo con lo anterior y segtn todo lo exg
adoptados para la ordenacion del Sector considerandq; vade
relativos al mercado potencial, tanto residencial como terciario lle
siguientes criterios que deben presidir la ordenagién del Sector:

1. Procurar la mayor eficacia en la distribucion del suelo neto edificable
fin de facilitar en lo posible la deseable diversificacion tipolégica, tanto en el
uso residencial como en el terciario. Para conseguir este propdsito se
disefian manzanas amplias que puedan ser posteriormente desarrolladas
mediante Estudio de Detalle o proyecto edificatorio del conjunto de Ia
manzana, lo que permite una mayor flexibilidad en la distribucion de los
suelos destinados a viarios de acceso a la edificacion, dotaciones privadas y
aparcamientos publicos. Esta economia de espacios oforga mas cantidad de
suelo para parcelas de uso privativo de la edificacion.

2. Aprovechar las diferencias de nivel del-tefreno-para-consy HiF
casos edificacion unifamiliar comphéta: ‘?g’i"é&"[ﬁnlbﬂééﬁlﬁm%rqﬁi‘r

L! S AT R e VR T ‘;e-xrﬁj:!]![%aﬁr
sitlidad 46 Gspacios de animaci

cuanto a usos compatibles, permitd ta posibifid :
urbana dentre de la manzana,| &1t éf’“ﬁﬁefd' dé' diversificar la ofertd

T
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BACIO
T006

residencial no sélo en cuanto a tipologfas sino también en cuant
de los ambientes urbanos.

ADO

o
<
3. Situar el uso residencial plurifamiliar permitido {15 %), que se v !

vivienda protegida en manzanas colindantes con el Sector 138

dominante es el residencial plurifamiliar, para conseguir u
tipologica suave entre los dos sectores

S

t

&dy980

—

iy

®

SOMEST

4. Procurar la mayor accesibilidad y centralidad en la ubicacién los usos
publicos, evitando su disgregacién en pequefias unidades. Al mEmo tiempo,
dada la contigiiidad de! Sector con la urbanizacién “El Almendralitide :
areas del Sector situadas junto a sus limites para ubicar los esp&gi
dotaciones puUblicas. 8]0

o

5. En consonancia con todo lo anterior, procurar un disefio viario basado en

pocos elementos, de capacidad suficiente--y-

JUNIO 2008

N
12
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&
i
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LA

estructurante previsto en el Plan General.

4 PARTE: LA ORDENACION. f

41.  LOS ELEMENTOS BASICOS DE LA ORDE@i‘éN W
El Plano de Ordenacion 0-01, Zonificacion, contiene todos s alen
describen a continuacion y da razén grifica de la organizaciéon y estructura
Ordenacién del Sector.

4.1.1. Los usos pablicos
4.1.1.1 La estructura viaria

El Plan General determina el viario del Sistema General, descritc ya en el punto 3
del apartado 2.3.1 de esta Memoria,

El sector SR-13, se encuentra dividido por el Sistema general, denominado ASGV-17 en
dos subsectores, uno alberga la totalidad del Uso Global Terciario Yy una parcela del Uso
Residencial, y el otro el resto del Uso Global Residencial.

Ei Plan Parcial incorpora los encuentros de los ejes transversales viarios con el Sistema

General antes descrito, realizandolo mediante rotondas elipscidales, que ordenan

de las dos unidades de ejecucion UE-1 1e-sg gl.Hlan Parcial) y al
' ibr e Veloéidad gl

PLENO DE LA .
CELEBRADA EL DA

0 4 MAY. 2003

e s i e

% AYTO, MAIRENA BE

A

26

VAKENTR POR RL
VLGN BN SESiGy
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r

=
Q
-
La ejecucion de estas adaptaciones de rotondas al Sistema General es uf
urbanizacién correspondiente a las unidades de ejecucion UE-1 y UE-2 en lo ik
a los distintos suelos que se incorporan a las rotondas de las distintas Vi
ejecucion. No obstante y segiin el momento de ejecucion, y siempre bajo lo +{}
Excmo. Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe, los Proyectos de Urbanizadipg
unidades de ejecucién; deberan recoger las adaptaciones de dichas rotondas i3
ejecucion y carga.

[ R
=]

El Plan Parcial ademas determina dos distribuidores urbanos que g pletan |a
accesibilidad del Sector y su interrelacion con los colindantes, completando |3
en el Plan General mediante otros tres elementos viarios principales: uno que negﬁ%@
las dos vias distribuidoras urbanas discurre sensiblemente paralela a la ASGE] 74} vl ‘%3;
longitudinalmente la gran pieza residencial. Los ofros dos son elementos tra¥|
la via anterior: uno que completa Ia estructura del Uso Global Residencia
estructura el Uso Global Terciario y lo conecta con i
estructura funcional de este ditimo. El viario descrito dividd
de acuerdo y con los objetivos expuestos en el apartado 3

4.1.1.2. Las éreas libres publicas

LTh) f
LY ;
:

i

04 MaAY,

el
1. Lareserva minima legal de suelo para areas @,Tg?blg%g[_ del 10% -
de la superficie de suelo de cada Uso Glof s 18" m2s por ¢4

100m2c de uso residencial deben destinarse g

Cuadro de reservas de suelo para areas libres piblicas

6 gFaHIUB hézarias,
ggdgﬁngﬁé‘.lfﬂﬁﬁcwﬁ Eiv 3
DA EL DiA

3
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USO GLOBAL TIPO DE AREA MINIMO (m2s) RESERVA EFECTUADA

(m2s)

Parques y Jardines 19.410 28.889

RESIDENCIAL Juegos de nifios 778 11.555

Otros 13.270.......
$6H
TOTAL USO GLOBAL RESIDENCIAL
TOTAL USO GLOBAL TERCIARIO
TOTAL SECTOR

27



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SR-13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE.

DOCUMENTO N° 1: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
PAG 0035/0142 S

2. El fotal de reservas de suelo para areas libres publicas se distri

parcelas, numeradas en el Plano de Zonificacién, habiéndose sit ‘ @as,g?é 0
coresponden al Uso Global Terciario en una posicion central, de zz,,gf.f? =
junto con el equipamiento piblico previsto dividen dicho uso en g tyraades
manzanas. Las parcelas de éreas libres plblicas correspondie aLuso

global Residencial se han distribuido a lo largo del sector, apoyaffs BeSobro-#l e
viario estructurante de tal forma que tanio las viviendas en S|
vivienda libre como las destinadas a algun tipo de proteccién disfridy
en esta (ltima zona se sitian dos parcelas, otra parcela se sité
Yacimiento Arqueolégico y su zona de proteccion para asi g
conservacion. Junto a las situadas en el Uso-Global-Fereiario-4
zona formando un sistema funcional con g‘lﬁél“i"éétd‘--*ﬁé“fs‘ﬁﬁ it
urbanizacion E! Almendral, por los criterios ) i@tﬁs@“* CORFOQILES

C DA L i Q

=
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4.1.1.3 Las dotaciones: estandares y reservas de s?elo. 04 MAY. 2009 —I

i AYTEG gﬂf‘*’"—“ﬁ an ‘

1. Las reservas obligatorias minimas y las jeféctfisidas ‘en of Plan

muestran en el cuadro siguiente. L&
Cuadro de reservas de suelo para d EY SESRETARTY]
~ X
LSO GLOBAL DOTACION RESERVA MINIMA LEGAL |  RESERV. EFECTUADA\
(m2s}) :ﬁ
Infanti oo 3000 T —
Docents AR POR EL
FLING 38 LA IR
Primaria y sec. CRLEEHOA oy 14.000
RESIDENCIAL Tolal docente 17.000 10 i
Deportiva O ) /( 12104547 2 RATT
o / 5\ SEeRemTio
TOTAL USO GLOBAL RESIDENCIAL 35.116 /
Va
TERCIARIO SIPS 6.933 m

2. Las reservas de suelo de la dotacion docente se ha situado junto al viario
estructurante que finda con el sector SR-14 y las viviendas destinadas a algun
régimen de proteccion. La reserva para uso deportivo cerca de la docente,
pero en el suelo que presenta una topografia més llana. Para el uso social
perteneciente al Uso Global Residencial se ha reservado suelo junto a ia
urbanizacién EI Almendral, completando la parcela del Sector en ese enclave.

28
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Ol o o =

et

Las dos parcelas destinadas a equipamiento tendran amba@ omm &
concreto, sanitario y administrativo filo q o |t
43 nE 5l
4.1.1.4 Los aparcamientos piblicos: estandares y dotaciones. g g U) = g g
Qre = 2l
: Elf = o Pl
1. La dotacion obligada por el Plan General es de 2 plazas cada Hi0-Mhze"de — % 2
cualquier uso. El 50%, corresponde a plazas de uso pblico y efgitro 50% a & <
plazas de uso privado. La totalidad de m2c es la siguiente: z g
Of§

- UsoGlobal Residencial:  181.998 m2c caon, O

- Dotaciones del U.GR.  13.865m2c i";‘}%?, o

- Total en Uso Glob. Resid.: 195.864 m2c. 2 cﬂ*@}$ 2

Luego la dotacién de aparcamientos correspondiente a est sosg%?ﬂ‘é?% 8

3.916 plazas, de las que de uso pubiico son 1,958 plazas
Para el Uso Global Terciario, la totalidad de m2c es:

- Uso Global Terciario: 129.999-m2¢

- Dotacion SIPS:

CELEBRADA EL DIA
Luego la dotacion de aparcamientos parg este uro es 864 Z2./39 plazas, de

las que 1.369 son de uso piiblico MAY." 7005

e AVTO. MAIRZENA B
eS8 aparcamiento

Por tanto los requerimientos de plazas F dotal
publico son: NESR &
En el Uso Giobal Residencial“s>

ABYBB NS PEFINITIVAMENTE POR EL
- Total Uso Global Terciario: {136:982 riigg CURPORACICN BN SESION

iL ALJARAFE
uso

Rﬁm

En el Uso Global Terciario: 1.369 plazas (
En total: 3.327 plazas.

2. El'Plan Parcial establece, de acuerdo con las determinaciones del articulo
7 del Anexo del reglamento de Planeamiento, la reserva del 2 % del totai
de las plazas previstas para usuarios minusvalidos, por lo que el total de
las plazas reservadas para este fin seria de 67 unidades. Su localizacion
se grafia en el plano 0-03 Red viaria, trazado, altimetria y aparcamientos.

3. ElPlan parcial prevé la localizacién de las plazas de uso publico en la red
viaria definida, segun las distintas seccion es-tipo-de-cadarelemento viario

. SOl EBRATIA Bl T
4.1.2. Los Usos privados. LELEBRALA E1 —

e

4.1.2.1 Los usos residenciales: tipologias y previsiones de desal@gﬂq‘ﬁ;




PLAN PARCIAL DEL SECTOR $R-13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE.
DOCUMENTO N° 1: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

dichas manzanas estan situadas en vertiente opuesta a la dominante, ptg 0 que su
influencia paisajistica es menor que si se dispone en ofras localizaciones.

=
£
-

Q

Sobre estas manzanas y mediante el proyecto de reparcelacion se 8 ¥

submanzanas denominadas “Unidades Edificatorias Minimas®, cuya regulacion viene
determinada en las Ordenanzas de este Plan Parcial.

El resto de las manzanas de uso residencial se dedican al Residenci
alas que se les otorga de la mayor flexibilidad posible.

B
=T 12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL|

Para ello se prevé la posibilidad de que la ordenacién interior se desarrolle
mediante Estudio de Detalle o Proyecto Edificatorio de Conjunto, sobre la manzana
completa o sobre la unidad edificatoria minima, De este modo se racionalizan mejor los
espacios comunes, plbiicos y privados, y se da mas oportunidad a la diversi agi :
Y de escenarios urbanos. APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL

PLENO DE LA CORPORACION EN SESION

A todas estas manzanas, se les dan las mis 185 (Gondicienes deiaprovechamiento

para facilitar la posterior reparcelacion, aconsejable por e{::ada—n&m*dé'ﬂﬁtas

iniciales que integran el Sector. Debiéndose transmitir est misma clitehio Hiédiante el

prEeT—

proyecto de reparcelacion a las posibies unidades edificatoria Imasg. .. - A iinare

B AT, BaiENA
Ei tercer uso pormenorizado es el Comercia (o
vinculada a un elemento viario principal del Sector. | V'

A TARIG

En las Ordenanzas del Plan Parcial se define una amplia gama de uso
compatibles, de acuerdo con las posibilidades y limitaciones del Plan General, con
de incidir en la diversidad de vida urbana del Secf \

| S
ARE

B

E

4.1.2.2 Los usos terciarios. ; - iy
H j—n—-w-w-

‘ | U
La ordenacion adoptada determina dos' grandes “ma!%gr_l_di?f paradas por los
espacios libres y dotaciones piblicas, de tal forma-que se pueda; gonfigurar, un, area
representativa e indicadora de la presencia de la actividad. =

Sobre estas manzanas y mediante el préfe%mdgir GO 86 pOdrAn Cre4F.
submanzanas denominadas “Unidades Edificatorias Minimas” viene

determinada en las Ordenanzas de este Pian Parcial.
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4.2,
4.2.1

edificatorio, como oficinas, alojamientos hoteleros, etc. '9
; 2
LOS APROVECHAMIENTOS Y SU DISTRIBUCION. %
La distribucién de los usos pormenorizados del suelo. 3 gl
O
La distribucién de las superficies de suelo por usos pormenorizados e&?

Se prevé el desarrollo de las manzanas

e Conjunto por las misk
spacios, dadas las limifabih
disponibilidad de suelo que supone la altura maxima de dos plantas que el
impone a la edificacion, combinada con la elevada edificabilidad prevista
Global. Adn asi, sera inevitable el predominio de la edificacion agrupada, gy
mejor rendimiento se obtendrs con grandes superfi
terciarios, combinada con edificaciones exentas

006

=
o unidades ediﬁcator@ i

SERE
04’ -

{amzenes O

B qus-si

cies destinadas a dighios usos
para usos que requier@ este tipo

S77220)

Wasy
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Distribucién de Superficies en los Usos Globales Residencial y Terciario

Usos Plblicos
Areas libres

Equipamientos

Viario

U.G.Resid.  40.444 m2s
U.G. Terciario 17.333 m2s

Escolar

17.000 m2s;

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL

PLEND DE LA CORPORACIGN

CERTRRIOMES 14

BN SESIGN

0 4 MAY. 2009

o

L ALIARARY,

R R |

Social (UG.R) 7.765 m2s
Social (U.G.T) 6.933 m2s

Deportivo 10.354 m2s
Infraestructuras 275 m2s
U.G. Resid. 88.964 m2s

U.G, Terciario 58.630 m2s

Total Usos Piblicos

Usos Privados

U.G. Residencial

Pluritamiliar 16.357 m2s

Unifamiliar 212,192 m2s

Comercial 8.090 m2s
U.G. Terciario

Total Usos Privados

TOTAL SECTOR

Documenio visedo elecirénicamente

93.437 m2s
330.076 M2s

577.774 m2s

2563 & . ( ,
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4.2.2. Aprovechamientos edificatorios y su distribucién

UMENTO SOMETIDO A APROBACION

1. En el cuadro siguiente se muestran los aprovechamientos Jucr;
distintas zonas de usos pormenorizados en que se han divi
usos globales presentes en el Sector.

Cuadro de aprovechamientosfl

£ M H Y] 5 3 POR EL
Zona n° Denominacién Manzana | Superficie| J-EEdlnlaBiiadd CIRPORPEICN [IN 5ESIGN
{m2s) ELEB E iiviendas
Residencial Plurifamiliar M1 8.148 13.599,0 97, '
M2 8.209 1'.700,8b 4 |MAY.o72003
1 | m—— -
Total Zona 1 16.357 | 752 200R¥ §io 4 2LIARAYE
{ f AR
= ;.;,‘_‘ !j;:r i
L{{}/).ﬁ—
M3 67.118 45.769,43
M4 28.281 19.285,52
Residencial Unifamiliar M5 492 888 29.246,39
M6 21.008 14.325,88
2 M7 25,155 17.153,82
M8 27.742 18.917,96
Total Zona 2 212.192 144.698,99 1.100
Terciario M9 36.858 51.280,63 -
M10 56.579 78.718,52 -
3
Total Zona 3 93.437 129,999,15
AP 400 Do PARENTT TPR EL
Equip. Comercial C 8.080:; ;I 7 10,000 oN
AR, I
4 = —_—
Total zona 4
Totai Aprovechamiento privado FARAYE
/
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2. Los aprovechamientos de los usos no lucrativos son los siguien :58 % 5‘3
I4DE
88 =
- Docente (estimado 68.000m2c ==
‘ ) 7
- SIPSen U.GR. 7.765 m2¢c g
- SIPSen U.G.T. 6.933 m2c g
Total No Lucrativo ~ 20.698m2c &
3. Por tanto el aprovechamiento edificatorio total (lucrativo y no [g@raj ¥ \b’
Sector es: 8 @
- En Uso Global Residencial: 195.863 m2¢c
- En Uso Global Terciario 136.932 m2¢c
Total Sector 332.615 m2¢c

4.23. Coeficientes de ponderacién de usos,

El P.GO.U. establece un determin
aprovechamiento para cada uso

Uso

-

410 coefi de-*ponderae»jw de

Cyae
{8
3 f,;‘. f{

APROUBADO DEFINTTIVA AMENTE POR RL

PLEXO DE LA (G!{POR&('R}H EN S
CELEBR:DA EL pif o

04 MAY. 700
% .
"}ﬁ% > A iprpgpy:

i

ALIARAFE

Residencial Plurifamiliar

ok &
\v.%"":'» bl
¥ 0,85 m,{ SECRTAR o]

Residencial Unifamiliar 2° Cuatrienio: 1,00 k

Terciario, 2° Cuatrienio:

1,30

El aprovechamiento ponderado del sector que se obtiene aplicando estos

coeficientes, es el siguiente:

- U. G. Residencial: 181.998,81 m2c x 1,00 = 181.998,81 u.a.

- U. G. Terciario:  129.999,

Total aprov.

15 m2c x 1,30 = 168.998,90 u.a.

Ponderado. = 350.997,71 u.a.

Docurnento visado slectrdnicamente
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4.2.4 Cuadro de Aprovechamientos 8 a
o 3
Uso Unidad o Coef.de | ™~ *"U“
Global Tipologla Manzana Ejecucitn Edificablidad uso ¥ |
Residencial  Piurif. Protegida M1 13.598,01 8 %-
Residencial  Plurif. Protegida M2 13.700,81 i c
Residencial Unifamiliar M3 45,769,43 w %
Residencial  Unifamnikiar M4 B 19.285,51 . g a
Residencial Unifamiliar M5 29,246,39 {43 ] é
Residencial  Unifamiliar M7 17.153,82 ;9 o
Residencial Unifamiliar M8 18.917,96 2 ~ '-{‘5
Residencial __ Comercial c 10.000,00 . ’>3‘ S
167.672,93 2| Sharm __g
—;Q- ; %a_ w
Residencial  Unifamiliar M6 14.325,88 1 a L] 8
Terciario Terciario Mo UE-2 51.280,63 1,30 66.664,82
Terciario Terciario M10 78.718,52 102.334,08
144,325,03 183.324,78
TOTALES 311.997,96 350.997,71

Documento visado slecirénicamente

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL

PLENO DE LA CORPORACIGN EN SESION
CELEBRADA EI nIi

nto s?ﬁf@i% rﬁ? a‘

El' coeficiente de aprovechamiento mediq & ;
0,431788. El susceptible de apropiacion privada (o* p
aprovechamiento medio, que resulta de aplicar el cdeficiehie-de-2
a la superficie del Sector. La diferencia corresponde al Ayuntamiento en conkepto
del aprovechamiento medio y el resto, hasta llegar al techo de aprovechamiento, en
conceplo de exceso de aprovechamiento.

——

4.25 Aprovechamiento medio y aprovechami
privada, suelos de S.S.G.G. a adscribir

i."!‘;.

imonializable) es /el

El exceso de aprovechamiento se destina a compensar a los propietarios de suelo
de Sistemas Generales. Ya se informé en el apartado n° 2.1.3 de esta Memoria que
algunos de los propietarios de suelo en el Sector, también tenian suelo destinado a
Sistemas Generales a los que corresponde aprovechamiento patrimonializable del 2°

Cuatrienio. Por tanto cabe distinguir la preferencia-en-adscribir-los-—-apre vechamientos;

i R ERT SR T S YA IT TR AL T AR By
correspondientes a esos terrenos al exceso de aprovechaniients: NTE ! ‘};{ : :‘L,
PLENG BY LA {I0M BN SESION

EH;\E

widit,
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T006

ADO

Los suelos de $.5.G.G. a adscribir al sector, como consecuencia de estos

R

aprovechamiento son: ol o
<« g =
<« 5
M~
Qlo (j) -
QS pom
Uso % Sup. Aprov. Edific. Coef. Aprov. Aprov. Aprovi=| BFceston, o~
Suelo Homog Medio  U.A. HomofH] fproe™™” «
577.774 Residencial 0,70 404.441,80 045 181.998,81 1,00 0,431788 174.633,12 181.998 7.365,69
Terciario 0,30 17333220 0,75 129.999,15 1,30 0431788 74.842,76 168.098 94.156,13
Total 571.774,00 311.997,96 249.475,88 350.99 101.521,83
] 7PN
20,
SUELO A ADSCRIBIR 235.119,61 s al g @@%‘
o1 T

De esta forma el suelo total correspondiente a todos los aprovechamientos del sector

PAG 0042/0142 S

seria:

SUPERFICIE SUELOS EN EL SECTOR ) BTTITA0MS,
SUPERFICIE SUELOS ADSCRITOS| CELEBR.235.129 63 4%
TOTAL ST2B05 6T

Efectivamente al dividir ! total de los aprovechamientos del sector gnffe %sqgg%uel S
con aprovechamiento en este sector obtenemos: 350.997 71 . 128

CUADRO DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:| ~ i gk

APROBADG DEFINITIVAMENTE POR L
\CION EN SESIGN

UNIDAD DE A
EJECUCION SUPERFICIE ~ APROVECHAMIENTO APROV. TIPO . ADSCRIBIR

UE-1 353.257,00 167.672,93 152.532,13 ) 5.065,35
UE-2 224 517,00 183.324,78 96.943,75 200.052:26
TOTAL 977.774,00 350.997,71 248.475,88 101.521,83 235.119,61

43.  ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTUI
4.3.1. El Sistema Viario.

4.3.1.1. Ciasificacién.

Les planos de Ordenacién 0-02 y 0-03 con nensladefinicion de Ia:red. viaria er
cuanto a sus caracteristicas geométricas Y sus secciones transversales; exoluidos los
pertenecientes al Sistema General Viario cuyos elementos, integrados 6rdenada

eneral. En-ox

la estructura viaria dispuesta por el Plan Parcial, se justifican en el Plan G
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los casos la red viaria dispuesta en el Plan Parcial no da necesariamen
parcelas, sino que desde ellas partiran las vias que forman parte de la orden
de cada manzana.

§§§§

07986
O
2
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

0 A AR

Los elementos que componen cada seccién transversal pueden vers
en €l Plano de Ordenacién O-03. En todos los casos el carril elemental de t
es de 3,25m de anchura excepto en V-1, V-4 y V-9 que es de 3,00m, vy la &g
de 3,00m, excepto en las secciones que discurren colindantes por espagios libres
plblicos. La latitud de las plazas de aparcamiento es de 2,30m en el caso d isposicion
en linea y de 4,50m en el caso de disposicién en bateria excepto en la V-4 £Y-9 que es

®

£
)

Documente visado electrénicamants

de 5,00m. w 7‘;‘;%&
En los fimites de los suelos que estan en contacto con los sistemas § AqieaBaAN/
ha dejado una acera de 3,00m correspondiente al sistema local viario, 8 N 7%5

La clasificacion de los elementos, que subyace en la estructura de |a ordenacion
viaria, expuesta en el apartado 4.1.1.1 anterior, es I3 siguiente:

a. Distribuidores urbanos: Seccion Transversal V10, V19 y V10*,

Determinados en el Plan General, pero no pertenecientes al Sistema General,
que conectan al Sector con los colindantes. Se respeta integramente el
razado y seccion previstos en el Plan General. Su latitud es de 22,30m que
pasa a 27,80m en el caso del V10*,

APROBATD
PLERG BE

CELEBRADA EL D14

b. Vias colectoras,

- Seccion longitudinal V13. f 30 & Lo

Es el eje longitudinal principal, paralelo ycommeiﬁéﬁt@ng :
del ASGV-17. Latitud de 29,60m.1., con mediana dg-4m.I con glo
distribuidoras. Junto con

los cruces con las vias de las vias colect@ré',éj__-o-j-
los ejes transversales completa la estructut f

3-Dasic

Secciones transversales V2, V3, V5, V8, V7, V8, Vidy V15,

En conjunto, componen los dos ejes transversales principales. Se trata de

vias unidireccionales que dejan un gran espacio en el centro, ocupado por
espacios libres y el uso comercial, o por el equipamiento pablico en el
caso del uso terciario. Todos los encuentros con el Sistema General Viario

o distribuidores urbanos se resuelv%agggggiet@;‘g;;mhm\;@ 8jer EL
principal longitudinal. Su latitud es de 20:60m; 1k (4 CORPORACIGN BN SESION
CELEBRADA Eb DIA

- Secciones transversales V12, V11:

Forman parte dei grupo anterior pero
amplian los acerados correspondiente
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— to fus—d

ASOE 7

o %]

m }""' ?..-«,. i

O a
s B ol e
alo 2 ol
¢. Vias secundarias: completan la accesibilidad a manzanas, a partif J¢as,v g 515
Wi
colectoras, 8 g -l = % g
- Secciones transversales V4 y V9. M4 |
= wl
Se trata de viarios de servicio que sirven de acceso a la&¥andas de = "§
aparcamientos distribuidas en paralelo al viario ASGV-17pylatitud de g 3
22m.l. L~ “LO.: ~

. SITTIN S

- Seccion transversal V1. 3 e,,@({’ﬁ o

Qf i P W

Via de servicio paralela a la SE-655, para permitir el a8 so@%ﬁﬁ@@ g

Mmanzanas de uso terciario que dan frente a dicha carretera. Se plantea de
res carriles y un dnico sentido. Su latitud es de 25 m.l., que sumado al
ancho de la acera del Sistema General s i
estar la linea de edificacion de dicha carre

RUGBADD DEFINITIVAMENTE POR EL
PLENO DE LA CORPORACION [N SESION

- Seccion fransversal V186. CELEBRADA EL DIA

Sirve de acceso a la manzana destinadh a uso| Edudativo!Pér éﬂ%igse
disponen acerados méas generosos de 5,2 \oauaauiud es de 26.00mds; 41 parn

- Seccion transversal V17 y V18.

1. \ECRETARMT]

Son viarios de menor rango. Por ello se disponen acerados de Z,/OO m.

fatitud es de 21,50m.l.

No se han dispuesto calles exclusivamente peatonales al no ser congrue
la amplitud de las manzanas delimitadas. En cambio se han dispuesto aceras
suficientemente amplias como para que se minimice la interaccion trafico rodado-trafico
peatonal y, ademas, pueda disefiarse un sistema de..carriles. bici. | 2 ampli
aceras previstas en el viario del Plan Parcial permitira’fa continuidad ‘de tal
peatonales en toda el &rea residencial. PLER

4.3.1.2. Trazado y altimetria. I"‘"“““"‘“‘""‘"" B
30 JUH s

En el Plano de Ordenacion 0-02 se contiené la definicion-geométrica ‘-_;plaﬁl%_a y
altura de la red viaria definida en ella. Como puede apreciarse se handispiesis ciinas AT
con radios muy amplios y la mayoria de los encuentrP§ se ;}a‘lven con glorietas. Ambos
elementos garantizan la seguridad del trafico. Del mismontiod ia dadaada —
fomenta su adaptacion al terreno, al mismo tiempo que permite la evac e las
aguas pluviales. En este mismo plano también se detalla Ia posicitn_de todos los

aparcamientos.
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LA
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2008

5

4.3.2. Red de saneamiento.

APROBACI

JUNIO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL
Documents visado slectronicamente

Se disponen redes unitarias de saneamiento que recogeran tant%
pluviales como las fecales. El trazado esquematico de estas redes se refleja

de Ordenacién O-04. Al Norte, las conexiones se llevan hasta el colector SA-13 i TZZQBT
en el limite con el SECTOR 12. El conjunto desagua en el ovoide SA-1 ) 80), a8 o
discurre por la via ASVG-17, La zona Este y Sur evacuan hacia el colector SAS (21000)
situado en el viario ASVG-23, 9
ol
Para el célculo de las redes, se tendran en cuenta las cuencas vertie@ s, incluso

las situadas fuera del sector. Estos calculos estaran de acuerdo con las indic Abib neg S8ty
Compafiia Suministradora. Seran los proyectos de urbanizacion correspondi _ “{’t
desarrollen en detalle lo que en este punto aparece como orientativo, Q E;‘\ Gé.?
Al “Ssee

Las tuberfas seran de PVC corrugado de doble pared con junta elastica de
campana que se instalaran sobre cama de arena cubriendo el tubo hasta una altura de
25cm, sobre su generatriz superior con este mismo material, para después rellenar la
zanja con material procedente de la excavacion, en tongadas compactadas hasta
conseguir el proctor normal del 90%. Las acometidas de alcantarillado se realizaran en los
pozos de registro en el caso de parcelas plurifamiliares de equipamientos y, en las
unifamiliares, cuando la ubicacién del pozo lo permita. En el resto, las acometidas se
haran directamente al colector mediante la pieza clip prevista para este tipo de tubos.

Los célculos de los caudales para el dimensionamiento de las redes se haran por
el método racional para un periodo de retormo de 25 afios. Las precipitaciones y los
coeficientes de escorrentias se determinaran en funcién del tipo de _pavimento.y.zona
considerando la longitud del recorrido del agua por los colectores::

LRy i
FE':‘!\'” by i3
]

4.3.3. Red de abastecimiento de agua potable, ; S
b | 30 JUd
Las conexiones se prevén en el ramal denominado por el PGOU_cor
CINTURON SUR AB-11 (@ 400) que entra por el Nore: te'y atraviesa la zona bejole! viario
ASVG-17, Todo ello puede verse en el Plano de Ordenacion 0-05, /
g clonsral.. o

4

\ECRETARIO fom -

t
3
Se pueden tomar como bases de caleulo las sigmg ite

- Considerando un rango de poblacion inferior a 50.000 habitan ;
nivel de actividad industrial y comercial media, le corresponderia una
dotacion de 280 litros de agua potable por habitante y dia,

APRORADD DEFINITIVAMENTE POR EL

- En equipamientos, se pueden considerag,gg;@jogwmmﬂm’_mdﬁﬁdb yidia o

CELEBRADA EL DIA

- En comercial, 30 litros/m? al dia.

- En riego de jardines: 6 litros/m? al dia
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2008

- En limpieza de calles: 1,5 litros/m? al dia

JUNIO

- Hidrantes: 8,33 litros/seg por unidad.

ISADO

04/007980 - TO06

La red de riego se representa en el plano O-06.

12

n
S
&

o
=
D

En cualquier caso, serén los proyectos de urbanizacion correspondi
desarrollen en detalle lo que en este punto aparece como orientativo.

Documenio visado electrdnicamaente

4.3.4. Red eléctrica y alumbrado pubiico.

OCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

=
>
0
[¢2)
LLi
a
8
P
Q
|
=
2
&}
4
<
LU
o)
—
=
)
[TH
O
Q
W)
L
e
Q
O

4.3.4.1. Red Eléctrica.

El proyecto se desarrollara siguiendo las pautas marcadas por la compafia
suministradora.

El trazado de las redes de A.T. y M.T. y la ubicaci de los.C.T..se muestra en el

Plano de Ordenacion 0-07 y el de la red de B.T. en el 0-08ArR08ADG BETiNITIvAMENTE POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN 38510N
Existe una linea de alta tensién que llega hastaCiintédtie dé &ahsformacion
preexistente. El PGOU determina su desmontaje. Existe Etra lin rrsfén“aére‘a“—i
que cruza el angulo sur del sector y que llega hasta la ubestaEién de Paldmares gue :
habra que desviar. e S

La alimentacion en media tension se prevé !désdes hestaci
proyectada por el PGOU y ubicada al surceste del secto L ladral ;
de media que discurre bajo el vial ASGV-17. Desde esta Ifnea partirian los diferentes®rranio
anillos que abastecen a los distintos centros de transformacion Necesaros pa arde
suministro eléctrico a la urbanizacion. Desde estos centros de transformacion pa S
diferentes anillos de baja tension que dotarian de electricidad a cada una de las
manzanas. Seran los proyectos de urbanizacién correspondientes los que desarrollen en
detalle fo que en este punto aparece como orientativo.

Las dotaciones de electrificacion adoptadas son las previstas en el R.E.B.T. El
resultado se recoge en el cuadro siguiente:

uso uds. dotacion coef.de __ potenciakw,
Argimultaneidad: 7ivaonre pon nn
7 LA CORPORACIGH BN SESION

ATATEL D0 11.904Kw,

Residencial 1.294 viv, 9,200 whviv, < =

Comercial 10.000 m2t 100 wim2,

Terciario 129.998 m?% 125w/m?
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=l (£ o
A8 (g
pani B O
Equipamientos 42.000 m2s 25 wim?2 1 1.05Hw,
Llo { O 2
G ™h, ZF |
Alumbrado <|® 5 ol
N ~ ()3 o|§
Viario 148.000 m?s 1,75 wim? 1 26 — g
. o g
Esp. Libres  57.777m% 1,00 wim? 1 5 - £
g

4.3.4.2. Alumbrado Pablico.,

¥

—
o
75
Lt
0
o0
o
0
i1
-
3
ﬁgg
i
0
2
QO
[T
)
Q
O
i
[ |
Q

En el Plano de Ordenacion 0-09 se sefiala el trazade

pubiico, sin perjuicio de que al hacer los correspondientek ‘estiidios luminotécnicos 8 T6s POR EL

proyectos de urbanizacion se ajusten los distintos circuitod, PLE30 DE LA CORPORACION AN SESIGN
CELEBRADA EL DA
de

Cada red partira de un centro de transformacion mjediante "R “cua
alumbrado adosado o ubicado en un monolito adyacent¢.El nivel de ifdrfiin 0

previsto sera: ¢ ?'i‘%ﬁ;: AYTLL BLAIRENA D ALJARAFE

dro
mir

]
i
1
i
i

Vias principales: 15 lux,
Vias secundarias: 10 lux.

Los factores de uniformidad y el resto de calctios-tumi
acuerdo con las Instrucciones de la Direccion General -de.Urbanismo._
Instrucciones para el Alumbrado P(blico. APACE NS T

4.3.5. Red de telefonia y telecomunicaciones,

s e
Serén los proyectos de urbanizacion correspJTndiente!s los 3G desariglieh en
detalle lo que en este punto aparece como orientativo. : e

B NS |

LAIIENA DEL ALJARAFE

4.3.5.1. Telefonia,

La red de canalizaciones y registros se fijara de acuerd pafte
suministradora, en funcion del niimero de viviendas, usos, edificabilidades Y namero, de
plazas comerciales de cada manzana. Se prevera una dotacién minima de pafes en areas
piblicas y espacios libres para garantizar un suministro minimo especifico para cabinas
telefonicas.

El trazado de la red puede verse en el Plano de Ordenacion 0-10,

La seccion tipo de la red esta formada por 2, 3 y 4 tubos de PVC de 63mm,
incluidos dentro de un cuerpo de hormigén HM-15. Todo el conjunto va enterrado en una
zanja de fondo variable respecto de la cota de la acera acabada, enrasando e hormigon a
unos 60cm como minimo por debajo de la rasante. Los tipos de registro seran todos de los

40
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tipos D y H segiin normativa. Para las acometidas a las parcelas unifamiliar

arquetas tipo M.

4.3.5.2. Telecomunicaciones.

Existe un ramal de telecomunicaciones por el nordeste que habra qu

ya que penetra en ias manzanas EL-1, S-1 y M3,

El esquema disefiado acomete al sector desde la

que discurre por el viario ASGV-17. Desde ésta parten los diferentes
abastecen a cada una de las manzanas del conjunto. Este esquema se desan
correspondientes proyectos de urbanizacién en coordinacion con cada

compafiias suministradoras.

4.3.6. Red de gas.

LA ORDENACION

Z]PAG 0048/0142 <
hg w
Ok

g &~
@ u@

o 0

< q Z

L d =

Q U3

linea proyectada

Dogumeanto visado slectdnicameants

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

Existe una red de gas del sistema general de in
viario ASGV-17.

Como se observa en el plano de ordenacion O-1
al sector desde la linea proyectada por el PGOU. Desde

que abastecen a cada una de las manzanas del conjuntﬁ;._ Ste
en los correspondientes proyectos de urbanizacién en coor

suministradora.

f‘%‘ stryctura que-discume poriel ssioN

| CELEBRADA EL DIA

PROBADG DEFINITIVAMENTE POR EL

i
'Ser?.ﬂqg aggmete
iferentes api

4.3.7. Red de Recogida Neumitica de Residuos Sélidos Urbanos.

La Modificacién Primera del P.G.0.U,, recoge en su articulo 11.72;
obligatoriedad de incorporar la Red General de Recogida Neumatica de Residuos Sélidos

N\

Urbanos, como integrante de la infraestructura basica de la urbanizacion de los distintos
sectores de uso global residencial y/o terciario. El Pian Parcial recoge esta exigencia,
planteando una red a través de ios viarios que lindan con las parcelas. Esta distribucién se
recoge para el sector SR-13 en el Plano de Ordenacion O-12 “Esquema de Red de

Recogida Neumatica de Residuos Sélidos Urbanos™.

4.3.8. Tratamiento de las areas libres pablicas.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 5.
tratamiento de estas areas debe ser el siguiente:

1. Los proyectos correspondientes deﬁni

acondicionamiento  arbustivo, omamental-<¢-

Yy
4 e

as, el

a5 fstic

an

FEAa iAo
i Gl i b

41



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SR-13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE.

DOCUMENTO N° 1: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

g PAG 0048/0142 S
0|8 3
<l S &
& 2

2. Se adoptaran los siguientes criterios: o
a

- Se diferenciara el tratamiento de las areas destinadas a esta
y trénsito de aquellos otros destinados a jardin.

- Laeleccion de ias especies plantadas ser4 el adecuado al cli
que se evite que, por su inadaptacion, se origine un s

07980

40

o

VISADO

JUNIO

o

3

12

44.  PREVISIONES SOBRE LA GESTION DEL PLAN P;
4.4.1. Division en unidades de ejecucién. e
4.4.1.1. Caracteristicas. : [

La Ficha Urbanistica establecida en el Prograrf?h
posibilidad de realizar al menos dos unidades de ejecueéé o
subsectores de Uso Global Residencial y Uso Global Terciario.
divide al sector en dos unidades de ejecucién. Las dos unidades
proponen, vienen delimitadas por el $.G.V.-17 que lo atraviesa en su totalida d.d :
forma por un fade, se intenta adaptar a la propuesta establecida en el P.G.0.U. y por otro®

mantenimiento. O

La ordenacién se acomodara a la configuracién primitiva deg rreno. En
caso de pendientes acusadas deberan ordenarse median frebajes y
abancalamientos que permitan su utilizacién como Areas dajest

paseo debidamente integradas. =

Deberan inciuirse en el proyecto las instalaciones propi@ s
espacios, tales como quioscos, fuentes, juegos infantiles, banéd , etcied

Dacumento visado electronicamente

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el parque, tales
como alumbrado, red de riego e hidrantes y red de drenaie.

El proyecto determinara las éreas expfésaietite naéﬁl@;dgg?’a?iia\lprlgéi
instalacion de estructuras méviles, edif @i@h%@éiﬁjﬁf ndidos ‘de
infraestructuras e instalaciones o dotacio e'sﬂbfr 28 compat les con el
caracter de zona verde. .

0 4 MAY, 7008

Se elaborara un presupuesto de ias obrai a realizar como.también.de-ls -
conservacion de las mismas, incluyend %ﬁasﬁ’ajardimﬂaé HsALIARATE §
instalaciones. B

e, % f:i{'

. . . Vg A .
Se podra autorizar el vallado y cerramierjto d&istos espacios
que se garantice su apertura al uso pablico general durante el
establezca el Ayuntamiento.

o A RETARIC

Las servidumbres a que diera lugar el trazado de infraestructuras en su
interior deberan ser contempladas en el proyecto, a efectos de su
tratamiento y disefio adecuados.

de ejecuei
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se establecen dos unidades cuya ejecucion, al estar separadas por
mencionado, es totalmente independiente,

980 «T006

JUNIO

La delimitacion grafica de las dos unidades de ejecucién, se recog

0-02 Deiimitacién de Unidades de Ejecucion.

VIBADO

64/0

Cuadro de caracteristicas de las unidades de ejecucion

i2
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL,
Dogumento visade slectrdnicamente

UNIDAD DE SUPERFICIE Usos m2c POR CCEF. Uso LA
EJECUCION m2s PORMENORIZADOS |  USO PORM. Global APROYED ‘é}
A
Uso Globai Residencial Resk. Plurif 27.299,82 %\
Resid, Unif. 130.373,11 1,00
353,257
U.E.N°1
Comercial 10.000
TOTAL UNIDADES DE APROVECHAMIENTO: 1 67.67293
Uso Global Residencial Resid. Unif. 14.325,88 1,00 14.325,88
y Terciario
224,517 Terctario 129.999,15 130 168.998,90
U.E.N*2
TOTAL UNIDADES DE APROVECHAMIENTO: 1 83.32478

THAMENTE POR ELY

1N BN SESION

-

APRCBARD DEFIN
PLER LE L ol
CELEBR-OA FL TiA

i -
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La distribucién de cada una de las unidades de ejecucion es la siguiente g ] Q [

) tlo &1 o &jt
U.E. 1 q A a5
USO GLOBAL RESIDENCIAL o Z 5l

m?s a. neto mat coef. Hom L8, n° viv., % m _3_’ o K
Resid. Unif, Libre| 191.184,00 0,68 130.373,11 881 ()l ¢ [y
Resid, Plurif. v.P.| 18.357.00 1,67 27.299_ 82 194 (] ¢ o D18
Comercial comp. |_8.090,00 1,24 10.000,00 1.00 _ &1
total 215.631,00 (16767283 167.672,93 o %E 5
=
DOTACIONES Mg E," £
ESPACIOS LIBRES i
e B
EL8 2.602.00 Ol s

EL7 4.602,00 o

EL8 5.087,00 ]

ELD 8.582,00 e

EL10 4.981,00 o

TOTAL 27,864,00 o

EQUIPAMIENTO e
3] DEPORTVO | 10.354,00 APROBADD tageys mns
E DOCENTE 17.000,00 UL, L
| |NFRAEST 200.00 PI.L.-.-Q.\} Ln da 4,. _.,- IR 4
TOTAL 27.554,00 CELEBE:DA #i nid
VIARIO -
SLV1 4
SLVZ Q
SLV3 i

TOTAL 82.200,00

TOTAL DOTACIONES 137.626,00

Total U.E-1 [_353.257,00
U.E.-2
USO GLOBAL TERCIARIO

m?s aprov. Neto m?t coef. Homog u.a.
Resid. Unif, Libre 21.008.00 0,68 14.325,88 1,00 14.325 88
Terciario 93.437.00 1,39 129.958.15 1,30 168.998.80
114.445,00

TOTAL 114.445,00 183.324,78
DOTACIONES M2
ESPACIO LIBRE

ELi 3.188.00 E“
EL2 5.409,00 A
EL3 12,545.00 b

EL4 4.284.00 i

EL5 4.487,00

TOTAL 29.913,00 -

E
EQUIPAMIENTO ;
52 SOCIAL 6.933.00 i
S-1 SOCIAL 7.765.00 3
1 INFRAEST. 75,00 F
TOTAL L 1477300 i{
VIARIO ey
SLV1 Lol
SLV2
SLV3
TOTAL 65.386,00
TOTAL ‘ 110.072,00
Total U.E.-2 224.517,00
TOTAL SUELQS SECTOR 577.774,00
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4.4.1.2 Excesos de aprovechamiento. Suelos de S.5.G.G. adscritos a dg a,um a
de ejecucion. o & 2 &It
el
: e . Co 4 g
Los aprovechamientos y su distribucién dentro de cada unidad de ejecucion g§ nga = § g
refleja en el cuadro siguiente: o> 34
UE.-1 Aprov.  Coef. Pond  Aprov. 8XCeso sulslos T " ot s}
Pormenoriz Objetivo sector L@ rised™ sueg §
Resid Unif 130.373,11 i wi=
Com.Indep.  353.257,00  10.000,00 Ol 8
Resid Plurif, V.P 27.298,82 1,00 o ok E
U.E.-2 167.672,93 167.672,93 15.140,80 353.257,0b [35.065,35 388.3@:5"8
{ o
Resid. Unif 51,185 14.32588 1,00 14.325,88 E E B

Terdiario 173.332 129.989,15 1,30 168.908,90 e, C
224.517 144.325,03 183.324,78 86.381,03 224.51 7,0g 00%.5}58

577.774 311.997,96 350.997,71 101.521,8 1 ’ =

(il<en

Q )@ =

. o 1@' Q

Por tanto los excesos de aprovechamiento que corresponden a cada unatde |a€d O

unidades de ejecucion son de la manera siguiente:

UE-1 15.140,80 u.a.
UE-2 86.381,03u.a.
TOTAL 101.521,83 u.a.

Ly )
ARG g

s mampiies o

En consecuencia los suelos a adscribir a cada unadela

AA BEL ALIARATR

(¥

SUELOS A ADSCRIBIR UE.-1  35.065,35 m%.
UE.-2 200.054,26m?s.
TOTAL SUELOS A ADSCRIBIR 235.119,61 M2S,

Y el suelo total correspondiente a todos los aprovechamientos del sector, serfa:

SUPERFICIE SUELOS EN EL SECTOR 577.774,00 M2S
SUPERFICIE SUELOS ADSCRITOS 235.119,67 M2
TOTAL 812.893,61 s

De acuerdo con las indicaciones realizadas por el Ayuntamiento de Mairena de! Aljarafe y
a su vez teniendo en cuenta lo establecido en las Normas Urbanisticas del P.G.0.U,
respecto a la obtencion de los suelos de $.5.G.G., articulos 8.12 y 8.13, se adjunta
relacion de los suelos de $.8.G.G. que se adscriben al sector, distribuidos a su vez en
cada una de las dos unidades de ejecucién.

La superficie total a adscribir es 235.119,61 m?s, la superficie adscrita es 220.766,29 m?s,
quedan 6.197,59 u.a. de excesos en el sector, que ¢ . -
corresponden a los propietarios del sector ni a los adaﬁﬂ%témﬁﬁ@‘éﬁé%?éﬁﬁgﬁ@ gf‘{
Por lo tanto dicho exceso se adjudicara a la Administragian Betuants) B Echérdo cor 140!
legislacion urbanistica vigenie y el art. 8.13.2 del P.G|GLELEBRADA EL DiA

0 4 MAY. 2004

s T ey g
 WAIRENA DEL ALJARAFE

4

T AG il

El SECRETARID
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Sistemas Generales Adscritos al Sector SR-13 | p
2 Q0
- 4 -3 i—o—«
O T REF, CATASTRAL __|REF. REGIST]_ 6UP. | SRi3 UELF |2 O
= A1 SGV-4/ASGELY 917 4136QB538750001 QI 28.603,85 =
TN Aoz ASGY-4 7 ASGEL $1741350B530750001 GI 7.945,66 =
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4.4.1.3 Viabilidad legal de la division.

La viabilidad se basa en lo determinado en el Articulo 105 de Ia
establece que la delimitacion debera asegurar la viabilidad economica
cumplimiento de los deberes legales y la equidistribucion de los beneﬁciosg
derivadas de la ordenacion urbanistica. Ademas el Articulo 36.2 del Re

y cargas no se podran delimitar (unidades de ejecucién) cuyas di
aprovechamiento entre si en relacion con la del Sector sea superior al 15%

Documento visado slectinicamente

caso ademas al existir excesos de aprovechamiento, -debemos considerar,"f resultado

una vez adscritos los suelos de S.8.G.G que absorben esos excesos. g ,77?3%
3| H<@ny

APROVECHAMIENTO GLOBAL o . X

BT iy

AMBITO APROVECHAMIENTO U.A/MS a S

U.E-1 SECTOR 353.257,00

UE-1 S.5.6.G. 35.065,35 167,672,93 Apr43T788 DEFINITIVAMENTE POR BL |

U.E-2 SECTOR 224.517,00 PLENO DE Lh CORPORACION EN SBSIGN

U.E-2 5.5.G.G. 200.054,26 183.324,78 CE{gR3ieg EL DIA

TOTAL 812.893,61 350,997,711 '

|
. 04 MAY 2n0n
ﬁﬁ_bﬁﬁm} los
e T AYTO. MATRENA DEL ALIARAFE
=57

De esta forma las dos unidades de ejecucién estarian
aprovechamientos que corresponden a cada una.

L Ky

4.4.1.4.- Distribucién de los costes por unidad df@}t@ﬁé

El. SECRETARIO

De acuerde con el estudio econémico financiero realizado los costes de cada unidad de
ejecucion serian:

SISTEMAS LOCALES
VIARIO SUPERFICE  COSTEM?

U.E-1 82.208,00 40

UE-2 65.386,00 40

CONEXIONES EXTERIORES

U.E-1

ESPACIOS LIBRES JUi &
UE-1 27.864,00 22 613008 o
UE-2 20.913,00 29

ABASTECIMIENTO DE AGUAS

U.E.-1 1.373.79 400

U.E-2 1.966,13 400 i 13

RED ELECTRICA MEDIA TENSION (

U.E-1 1.373,79 175 240.412

UE.-2 1.966,13 175 344,073

RED ELECTRICA BAJA TENSION

U.E-1 1.373,79 125 171.723

UE-2 ©1.966,13 125 245,766

RED ELECTRICA ALUMBRADO PUBLICO

U.E-1 1.373.79 50 £8.689

U.E-2 1.966.13 50 98.307
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RED NEUMATICA DE BASURAS
U.E.-1

U.E.-2

GEOTECNIA Y TOPOGRAFIA
U.E-1

U.E-2

HONORARIOS TECNICOS
U.E-1

UE-2

IMDEMNIZACIONES

U.E-1

U.E-2

ARQUEOLOGIA

U.E.-1

U.E.-2

SEGURIDAD Y SALUD

U.E.-1

UE.-2

COSTE TOTAL

El coste de los Sistemas Locales, correspondl%

gjecucion es:

COSTE U.E.-1
COSTE V.E.-2

3.713,00
2.917,00

353.257,00
224.517,00

161.117,44
183.324,78

167.672,93
144.325,03

ZIPAG 6{256/9142$
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03 {APROBAMB.29AANITIVAMENTE POR EL

PLENQ LiE ﬁ%%gﬁ ORACION EN SESION

CELEBR: 1Y

nte a chda una de 158 Unidades de

0 4 MAY. 2008

‘;\: 4?@"’5
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?,'167'4| 35 ?F-E SECRETARIO

De esta forma resulta un coste repercusion para cada unidad de gjecucion de:

U.E-1 COSTE/U.A.
U.E.-2 COSTE/U.A.

Ademéas y de acuerdo con lo indicado en la icha del sector deT
P.G.0.U., los propietarios de suelo deben contribuir 4]
ejecucién de los Sistemas Generales en la cuantia es

Los costes correspondientes a los Sistemas Generales, imputa

actualizados en 2.008 son:

48,71 €/.a.
39,91€/u.a.

’br';
o

)

f nanmacnon de Io §Goste
lda ep eI mismo.

ar“y 3

(iocumenlo del

Y
i

sde |

Residencial 89,08 €/m2.c.
Industrial 75,66 €/ m2.c.
Terciario 105,83 €/m2.c.
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Los aprovechamientos correspondientes a cada una de las unidades @' a
. o, 3
son: o =
< @
() b=
- =" =
Usa Unidad Coef. de —_— C
Global Tipologia Manzana|  Ejecucion Edificablidad uso : %
Residencial  Plurif. Protegida M1 13.599.01 i
Residencial  Plurif. Protegida M2 13.700,81 ﬂ
Residencial Unifamiliar M3 45.769,43 g
Residencial Unifamniliar M4 UE-1 19.285,51 4 iQ
Residencial  Unifamiliar M5 29.246,39 g
Residencial Unifamiliar M7 17.153,82 o)
Residenciai Unifamiiiar M8 18.917,96 L_ij-i
Residencial Comercial G 10.000,00 8
167.672,93
Residencial Unifamiliar M6 14.325,88 1 14.325,88
Terciario Terciario M9 UE-2 51.280,63 130 66.664,82
Terciario Terciario M10 78.718,52 ' 102.334,08
144.325,03 183.324,78
TOTALES B 1T A
APROBADO BFisiTvAMEBNTE POR FL

Los costes correspondientes a las cargs
cada una de las unidades de ejecucién, serian pa

U.E-1

U.E.-2

El Coste repercusion total para cada una de las dos unidad de ejecucion serig:

U.E.-1
U.E.-2

PLENO DE LA CORPORAGON BN SESION

CELEBRADA EL . JDIA .
s(‘tlziebgi_s emals Generales imputables a

.

rtanto:L 0 & MAY. 2003

St iarave

SEERTG. A1, MAIRENA DL ALJARAFE
167.672,93 m2.e. x 89,08 &%, -

14.936.304,60 €

1 ﬂ i«gs.ﬁtaiifo

14.325,88 m2.e. x 89,08 €mze.
129.999,15 m2.e.e. x 105,83 €m?%.

23.103.742,26 €
22.351.11943 €

Total U.E.-2

1.276.149,39 €
13.757.810,04 €
15.033.959,43 €

20
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]
Que supone un coste por unidad de aprovechamiento de: 2 ] Q
o, o)
<8 <L :
UE-1 137,79 €lu.a. NISAE
0] ¢ s
UE.-2 121,92 €/u.a. <
% g g ﬁ

Por lo que se comprueba que la distribucion de costes para cadg

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL
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gjecucion también es valida. O
= I
442  Eleccion del Sistema de Actuacién. 2] 7 ﬁl‘"@;
ERE
, _ , O] “ofa,
Para ambas unidades de Ejecucién se determina como Sistema de tuac%rf%

de Compensacion, que coincide con el determinado en el RlancGenerake i iNITIVAMENTE POR EL
PLENG DE LA CORPORACION EN SESION
CELEBRADA EL DIA

Sevilla, Mayo de 2008.

0 4 MAY. 2009
75/ ATRENA DEL ALJARAFE

[ 27

EL SECRETARIO

Francisco Pavon Coloma Manuel Donaire Cazorla
Arquitecto. Arquitecto.
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DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
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La iniciativa de la formulacion del Plan Parcial del Sector SR-13
sociedad “INMOBILIARIA BETANCOR S.A." como propietaria de la m
terrenos del sector por compra a "UNITARIA INMOBILIARIA S.L."

MEY@A APROBACION
&

VisADO

04@

El marco legal par la formulacion del Plan Parcial lo proporciona la Bévision del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mairena del Aljarafe, ya defigjtivamente
aprobado y el Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Mairena d Ijarafe y
Unitaria inmobiliaria S.L., suscrito por las partes el 13 de Septiembre de 200 uﬁ%
posteriormente, por el Pleno Municipal y en el que Inmobiliaria Betancor se frogelo ‘\’)
en lo que concierne al Sector SR-13. O gl e

Bl e

La citada Revisién establece en la ficha urbanistica del Sector mclwda en el

Programa de Actuacion lo siguiente:

APROBADO ?"SW"”}"I‘V’”"'?\TF PGR EL

PLENG Dy 7 :
1. Programacién: Segundo Cuatrienio. " EZ » ;mm LURFOBAGION BN SRSIGN

2. El desarrollo urbanistico del Sector p dra Iniciarse ahtlélfiadamente al
inicio del Segundo Cuatrienio mediantg la formulac ti? Ian Parciat
correspondiente, cuando se hayan puesto a disposic ad A entd
los terrenos afectados por los sistema gms ASGEV 10 ASGV 11, "y
ASGV 17 y ASGV 18; se hayan a { '1ps proyectos de obr§ HRATE ]
coirespondientes de estos Sistemas srales y se hayan garantizado

suficientemente los costes de ejecudlen%efem&stemas._ﬁ.enﬁfgl.eéhg ITARIC |

correspondan a los propietarios del Sector.

Por tanto, una vez cumplidos los puntos anteriores, al menos en lo que respecta
a inmobiliaria Betancor, ésta est4 legitimada para instar al Ayuntamiento la tramitacién del
Plan Parcial.

ARSIV L )

1.2.  JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN.PARGIAL. ./
é

En el citado Convenio Urbanistico se expresan Iag. r‘azon
formulacion del Plan Parcial: P SO T

! 30 Jub Zun
es que acon jan Ia

1. “La propuesta de ordenacion planteada sé ﬁ ente al estimarse
de interés general, ya que la misma permitir t%%v azadevianio---
que supondra dotar de infraestructura viaria a Ia zona, lo quere
mejora notable no solo para el entono sino para la colectivi
gracias a la gestion y ejecucion de Sistemas Generales. Esto-pe
mayor fluidez y descongestion del trafico de la zona, permitiendo asi una
mejor accesibilidad y cohesionando distintas barriadas como Java y El
Almendral”,



Superficie
m2s

577.774,00
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2. ‘“La clasificacion como suelo urbanizable de uso terciario extensiv
de terreno comprendida entre la carretera de San Juan a Paf
Ronda Sur permitiria Ia integracién de los mismos con los terrenog
mismo uso ha calificado el Plan General de Ordenacién Urbana dgyt

del Aljarafe, Palomares del Rio y Gelves, al estar apoyada por la
que le confiere el estar atravesadas por un viario comarcal.”

3. “lguaimente, la nueva clasificacién y calificacion de este suelo Mt RN
una parte, la diversificacion de usos al concurrir con el residenciz %}%’y
articulara los términos municipales de Mairena del Aljarafe y P4l E @ﬁ
Rio.” al

PAG 0062/0142 5

del Rio. De esta forma se facilitara la aparicion de un édrea dedafividades
urbanas del mismo uso que podra dar servicio a las poblacioneg et

Fhesibilidad

2
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL
Documaento visado slectdpicamante

2 RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOSL.EBR:DA EL DIA

PLENO DE LA CORPORACION EN §

Lm 0 4 MAY, 2003
Como se ha descrito en la memoria de esF PI.?,& Rl%ga%k are N“}' ; 85, !u?E

(]
sector son: Aty el
&
EL SECRETARIO
Usos % Superficle Aprov, Edificabitidad Coef. Aprev.  Aprov. Medio Aprov. Exceso
m2s. m2cim2s m2c Homog. Medie U.A. Objetivo Aprov.
Terciario 0,30 173.332.20 0,75 129.999,15 1,30 0,431788 74.84276 168.998,90 94.156,13
Residencial 0,70 404.441,80 0,45 181.598,81 174.633,12 181.898,81  7.365,69
1,00 0431788
577.774,00 311.997,96 249.475,88 350.997,71 101.521,83

Los suelos a adscribir correspondientes a estos excesos de aprovechamiento son

235.113,61 m’s, que se distribuyen en cada una de las dos unidades de ejecucion en qu
s

By E

se ha dividido la actuacion de la manera siguiente:

APROVECHAMIENTO GLOBAL

U.E.-1 SECTOR | 353.257.00 167.672,93 1 7
U.E-1 §5.G.G. | 35.085,35 &
U.E.-2 SECTOR | 224.517.00 183.324,78
UE.-2 SS.G.G. 200.054,26

TOTAL | 812.893,61 350.997,71

La estructura de propiedad de! sector y de acuerdo con las indicaciones Tealizad
Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe la de los suelos de propietarios S.S:
al sector es ia que se refleja en la memoria del Plan Parcial y en el Plano |-3-2
Generales adscritos al sector.

SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | - oo e
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z
Q |
=f ¢ on S
2|8 O§ it
11} N
ol . D o
3 MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION % = q o3 g
Z kIE
(2] o QS
Ei Sistema de Actuacion propuesto es el Compensacion para cada urg gaﬁa B g g
Unidades de Ejecucion delimitadas, de acuerdo a lo previsto en el Planid @raj:?é o E:
Ordenacion Urbanistica de Mairena del Aljarafe. o g = O & g
= wi s
4, COMPROMISOS ENTRE EL URBANIZADOR DE CADA UN@ DE LAS © g
UNIDADES DE EJECUCION Y EL AYUNTAMIENTO. > g g
0
=l _ C
: : . . W =
41.  Aprovechamiento susceptible de apropiacion privada y ¢ \5’ O
aprovechamiento. 8 L& ﬁ%
8l "ses¥ 3
Es el 90 % del aprovechamiento medio interno del Sector:
Coeficiente de aprovechamiento; 0,431788 u.a./m%
Superficie del Sector: 577.774 m?s
Aprovechamiento resultante:
577.774m?s X 0,431788 u.a./m? = 249.475,88u.a.
Aprovechamiento susceptible de apropiacion privada:
0,90 x 249.475,88 = 22452829 u.a.

Exceso de aprovechamiento:
Es la diferencia entre el aprovechamiento_propio.d ;

medio: APRGBab pefinPTIVAMENTE POR EL
; : e £l s 2 O NAA P M B S I
Aprovechamiento propio del Sector unavez Daplicados 198 ‘Cosficientes " de
ponderacion: CpLEBRADA Ei THA
0 4 MAY. 2003
USO GLOBAL RESIDENCIAL ’v“"‘ﬁ” I, A¥TU. iiAliENA DEL ALJARAFE
| 7181,998,81 ua.
USO GLOBAL TERCIARIO G EL SECRETARIO

168.998,80 u.a.
Total 350.997,71 u.a.

Total aprovechamiento 350.997,71 u.a.
Aprovechamiento medio de Sector 249.475,88 u.a.:
Exceso de aprovechamiento 101.521,83 u.a.

4.2.  Cargas urbanisticas
Son las siguientes:

SLE AR RS JALBaak Nk sl Falide L adar s

| Compiciownoo
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=

=

LLf

o ; B

a. Costear y financiar la construccién de los Sistemas Generai@ Viarig.d8 o
Equipamiento, de Espacios Libres Piblicos y de Infraestructumasddrbars 03
en la cuantia que se establece en el Estudio Econémico y Fi fierg g&I Z 15
Plan General y de acuerdo con las actualizaciones queyiE; Nevan = g
aprobado hasta ese momento. Estas cantidades se abon%_r@@@? 3
propietarios a favor del Ayuntamiento o de lag Compafiias @g ficion, o %
en el proceso de framitacion de los instrumentos de ej@ucion del
planeamiento parcial en &l tiempo y forma que establezca el e ntamiento _D_,
0, en su defecto, de acuerdo con los siguientes plazos: é
g

o,

)

w

—l

O

O

Aval por la cantidad del 100% de los costes a .,: pri
definitiva del Plan Parcial. 51§
50% de los costes a la Aprobacion Inicial del £
Reparcelacion. N E—a] —
50 o o costes 1 AR DA B Fic .|

Reparcelacion. CELEBRADA EL DIA

H i : i, 208
Cesion gratuita al Ayuntamiento de: 04 HA
AYTO. MATKENA 5L aLIARAKE

ados, parques y jardines
y de recreo ¥, Q:XE,?Q??QRH,

- La superficie total de los viales
plblicos ajardinados, zonasi depotiy

urbanizadas, centros culturales.y-docentes-ylos-te
para la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios
pablicos necesarios,

GO

tian &l exceso det ©i
rovechamiento </

| [ 30 Ji 2
Ejecucion de la urbanizacion de los v%rj_a;srlbéﬁ[é"s;;",‘ 105 espa

y jardines, asf como de las instaléciones deportiva
términos sefialados por los articulos 59, 60 y 61 del R

Gestion Urbanistica, Lo downp ( EL\secretag: -

Como consecuencia del convenio suscrito por el Ayu
Mairena y Unitaria Inmobiliaria S.L. con fecha 13 de Seftier bre de 2.
y ratificado posteriormente por el Pleno del Ayuntamiento, convenioen-gh\
que se han subrogado los sucesivos compradores, la cesién, mediante el
Proyecto de Compensacion del Sector, al Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe de las parcelas netas y urbanizadas resultantes de |Ia
reparcelacion y urbanizacion de la franja de terreno de su propiedad
comprendida entre la Carretera San Juan- Palomares y l]a Ronda Sur
hasta el limite del Armoyo Cafio Real, equivalente al 55,55% del

Dacumento visade electrdnicamente
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ON

@BACI

aprovechamiento susceptible de apropiacién privada de uso
Sector,

43.  Programa temporal. Plazos.

VISADC

04/C07980 £T006

[33]

1. Presentacion de Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion e plazo d

seis meses desde la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.

2. Constitucién, en su caso, de Juntas de Compensacién en el
meses desde la Aprobacion Definitiva de Bases y Estatutos.

i °%%”993¢

3. Presentacién de los Proyectos de Compensacion y de Urbanizacié
de seis meses desde la Constitucion de la Junta de Compensaciorf

Y
-

Decu O SGMETIDO A AP

4. La urbanizacion de cada Unidad de Ejecucion del Sector deberi estar
ejecutada en el plazo maximo de cuatro afios desde la Aprobacién Definitiva
del Plan Parcial,

4.4. Conservacion de la Urbanizacién.

La conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y de los servicios
que resulten de la misma, seran por cuenta del Urbanizador o Promotor hasta la
Recepcion Definitiva de las mismas por el Ayuntamiento.

3
#

5. GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISGS. -

£
EEA

G v G e
El incumplimiento de los compromisos por miembros de |a .Junta  de—

Compensacién habilitara a la Administracion para intervenir en los términdé explicitados
en el Art. 110 Ia Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

miento.del Art. .46 c.-del-Reglamente
Planeamiento, se aportara por e Promotor (maval o impoFte del 6% del Coste”
resulte para la implantacion de los servicios jyrejeelicioh de 18¢°0bras dé titbanizac

segin [a evaluacion econémica del Estudio Econidmaics Fifiantiers del Plan Parcial.

0 4 MAY. 2009

Como garantia econémica y en cumt’

6. MEDIOS ECONOMICOS

EL SECRETARIO

PAG 0065/0142

JUNIO 2008
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o

e
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:f
i

Documento visado slecidnicamente



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SR- 13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE,
DOCUMENTO N° 2 ANEXO DE COMPRCOMISOS

La empresa promotora del Plan Parcial, INMOBILIARIA BETANCOR
medios econbmicos suficientes para la ejecucion por si misma de las
urbanizacion, ya que su actividad societaria es ia promocion inmobiliaria, co
trayectoria en la ejecucién de este tipo de urbanizaciones y sdlida implantacié

Sevilla, Mayo de 2008

Francisco Pavén Coloma Manuel Donaire Cazorla
Arquitecto Arquitecto

0 4 MAY. 2008 j

e mina s

537w AYTG. MAIRENA DEL ALFARAFE

&7
vyl
P EL SECRETARIO

S
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

Dacumanto visado slecinicameante
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DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SR-13 DE LA REVISION DEL PGOU “\

DE MAIRENA DEL ALJARAFE

APROBADO DEFINITIVAMENTE ¥ E
PLENO DE LA CORPORACION EN 3esiun
| CELEBR:DA EL DIA

DOCUMENTO N° 3: OF DENLNZRQWWE{.}%__. |

B3, AY10, MATKENA VEL ALIARAFE |
7 EL SECRETARIO

Dacumento visado electrinicamants
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TITULO II:

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORA

INDICE:
DISPOSICIONES GENERALES.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO 1°: Calificacion del suelo.
CAPITULO 2°; Regulacién de las condiciones de desarrollo urba

TITULO lli:
CAPITULO 1% Condiciones técnicas

CAPITULO 3° Ordenanzas particulares eéad zona o T

TITULO IV

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

PAG 0068/0142

2008

VISADO

04/007980 - T006

|
Y
i

)

(&)
Ul

12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

nistico.

Seccion 1 Actuaciones previas al desarrollo del Sector.

Seccion 2%: Unidad de actuacién edificator
estudios de detalle.

Seccién 3% Proyectos de parcelacion.
Seccion 4%; Proyectos de urbanizacién

ia minima y

Seccion 5% Proye § dp\uthanizaciom POR EL
Seccion 6*: Requis té% D a&o teﬁ;figgml(m EN SESION

NORMAS DE EDIFICACION. cpium DA Tt DIk

o e s 1 T

pﬁblicas

/ﬂf,ﬁk ’).ﬁ Gaj. Baadkll ‘{“

S e

las obras ﬁnﬁrqlmomm vias

p

HEL A;.(Jn IARE

SECRETARIO

Seccion 1% Intensldadeé de aprovechamiento por zonas.

Seccion 22: Zona 1. Residencial Colectiva.
Seccion 3%: Zona 2. Residencial Unifamiliar.
Seccion 4% Zona 3. Usos terciarios.

Seccion 5%: Zona 4. Equipamiento Comercial.
Seccion 6%: Zona 5. Equipamiento Deportivo.

Seccién 7*: Zona 6. Equipamiento Escolar.

Seccién 8% Zona 7 Equlpamrento Social
Seccion 9%: Zona 8. aest
Seccion 10%: Zona 9. Eépacloé Libres Pab
Seccion 112 Zona 10. Vgano

\' l

D e L O NP

NORMAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA 3 0 U |

Documento visade electrénicaments
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TITULOI:

Articulo 1:

Articulo 2:

Articulo 3:

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

A

VISADO

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORA

04/007980 - T006

CUMENTO SOMETIDO A APROBACION

DISPOSICIONES GENERALES
,3‘7*1*}.3_33
Ambito territorial, gi(@}"

El 4mbito de aplicacion de las presentes Ordenanzas Regul
Sector R-13 de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Mairena del Aljarafe, con la delimitacion que consta en el Plano de
Informacién |-2 def presente Plan Parcial:

j
Vigencia y modificacion. £ :

A B mid
1.- E! presente Plan Parcial tiene lgencla‘h“défmda “sin-perjuicio de

su revision o modificacion en los %questos y pof’ el procedimiento
legalmente aplicable. -"

2 Se entendera por modificacion-el cambio

PAG 0069/0142

2008

JUNIO

12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Dacumesnto visado electridnicamente

por &l Plan General.

Documentacion e interpretacion.

1.- El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos:
Documento n® 0 Antecedentes
Documento n® 1 Memoria
Documento n® 2 Anexo de Compromisos.
Documento n® 3 Ordenanzas Reguladoras.
Documento n° 4 IS, o N ITIVAMENTE POR EL
Documento n® 5 qﬁ% Mico. ¥ Fnapeiarory snaidn
Documento n® 6 ' rmacian.
Documento n®7 &maﬁmm IS
0 4 MAY. 2008
2- Los documentos del Pla Parc al integran un conjunto. cq\l}{e Eﬁl
cuyas determinaciones deberan aplicarse.e @( 6tden al'mejor Edmplimien
de los objetivos generales del pro ic}" an i atendida la realidad social del

W e !

momento en que se apliquen. En|castilé
contenido de la documentacion, endran en cuenta los siguientes
criterics:

dlscordaana 0 imprecision deb |
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TITULO Il
CAPITULO 1°

Articulo 4.-

Articuio 5.-

Articulo 6.

Articulo 7.

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

2] PAG 0070/0142

o
a. La Memoaria es el instrumento de interpretacion det Slan, @

conjunto y opera, supletoriamente, para resolver conﬂictd eatre-6fs O

determinaciones. p- Qoo 2
b. Planos de informacién: son determinantes para la deliFaric f53

Sector. En el resto, tienen caracter meramente informativad e

c. Planos de Ordenacion: tienen caracter normativo, excepty; @oiﬁne
expresamente se indique con caracter indicativo, adetBps de los
esquemas de infraestructuras, que tienen también caréc@
Las condiciones de célculo de las infraestructuras tiene
de minimas. 5

d. Plan de Etfapas: tiene cardcter normativo en los ag
desarrolla.

e. Estudio Econémico y Financiero: su evaluacién eco
caracter vinculante para la prestacién de las garantiagileg
Proyecto de Urbanizacion puede establecer otras cantidades basadas
en las determinaciones técnicas y econdmicas que contenga.

f. La documentacion escrita prevalece sobre la grafica. Los planos de
mayor escala prevalecen sobre los de menor escala.

ctogym%\”

o
e

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CALIFICACION DEL SUELO

Zonificacion

describen en los articulos siguientes. 'Su localizacién en el &

Sector son las del Plano de Ordenacion O-0 é%&%ﬁg&

Tpubetli iz

Zona 1: Residencial Colectiva
1-  Uso y dominio privado.

2-  Uso dominante: residencia plurifamiliar destinada a vivienda
protegida, en edificacion con accesos.comunes

APEORADO DEFIITIVAMENYE

Zona 2: Residencial Unifamiliar. CELEBRADA KL DIA

f.- Usoy dominio privado

, 7004
2-  Uso dominante: residenciq unifan@;_%nitﬂé\]‘ggié??adosada,

pareada o aislada. iy

o

PLENO DE LA CORPORACION Ed siailn

AFEIR. AVT(), MAIKENA DEL ALIARAFE

EL SECRETARIO

Zona 3: Terciario

Documenio visado electrdnivaments
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2008

1.- Uso y dominio privado
2.- Uso dominante: Terciario

JUNIO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Articulo 8. Zona 4: Equipamiento Comercial

VISADO

04/007980 - T006

1.- Usoy dominio privado

12

2.- Uso dominante: Comercial

Docurnento visado electrdnicamenie

Articulo 9 Zona 5: Equipamiento Deportivo

BOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

4‘7‘;)},%

1~ Uso y dominio: Pablico <@_P}
. . ] 2 ‘;

2. Uso dominante: Equipamiento deportivo. "é»%#

Articulo 10 Zona 6: Equipamiento Escolar
1. Uso y dominio: Plblico

2- Uso Exclusivo: Escolar e o

Articulo 11 Zona 7: Equipamiento Social.

)

i

§
¥
5

?

E!

i
i

1- Uso y dominio plblico j
2- Uso exclusivo: equipamiento comubi_tariq:v_
Articulo 12 Zona 8: Centros de Infraestructura. (mz C,gm V. i _;
1.- Uso y dominio: pblico,
2- Uso exclusivo: Infraestructuras.

Articulo 13 Zona 9: Espacios libres publicos

1.- Uso y dominio publico -
2.- Uso exclusivo: areas libres ajLﬁlﬁ%&%ﬁﬁg?%é%%ﬁ%%{%ﬁ?gézé‘.{}
GELEBR2DA EL D4
Articulo 1. Zona 10: Viario | 04 may 20 —J
1.- Uso y dominio publico ; T s 5L L RATE
2- Uso exclusivo: viario rodado a
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Seccion 18,

Articulo 15.

=1 PAG 0072/0142 5

Ol o . =

G| S E

CAPITULO 2°. REGULACION DE LAS CONDICIONES DE DE&@ A' g
g e L &

<R =

<] ;M O

. . P~ =
Actuaciones previas al desarrolio del Sector 8 g N
= ¢

WS = %

Las facultades de parcelacién y desarrollo del Sector, media% Estudios &
de Detalle, podran ser ejercitadas simultaneamente con el molio del
Plan Parcial y los Proyectos de Reparcelacion, pero nopppdran ser ©
aprobados definitivamente hasta tanto no lo haya hecho el Blan Pa:qg 5
Ademés, las de edificacion contempladas para cada Unidad ' a@ff ‘é’ o
del Sector, no podran ser ejercitadas sin que se hayan cumpl i %- &
tramites del sistema de actuacién correspondiente, se hayan ﬁ B
cargas de ejecucion de los Sistemas Generales y se hayan éfétuta cf' I ©

Seccion 2°.

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

obras de urbanizacién previstas en los mismos, salvo la posibilidad de
edificacion simuftanea con la urbanizacion regulada en la Seccion 6° de
este Capitulo, previa [a formalizacion de las cesiones obligatorias del
planeamiento

Unidad de Actuacion Edificatoria Min<ima y Estudios de Detalle

Documento wsado electranicamente

|

!
*

Articulo 16.1.- Unidad de actuacion edificatoria minima.

Articulo 16.2 -

Se establece la pOSIbl|Idad de desarrollar cada una gse las manzanas,
mediante unidades minimas de actuacion® edffieaionas .que _pem itan Ay ey
desarrollo de manera fragmentada, sin- tener que recurrir al

través de estas ordenaciones parcm
inicialmente planteado y trascrito anterlormente

La ordenacion de cada unidad minima edificatoria, requeri , 5¢E
completada mediante un Proyecto de Edificacion que comprenda la
totalidad de la unidad edificatoria 0 en caso contraric mediante un Estudio

de Detalle

PLENO DE LA Comfomcxér\f EN SedHy
| CELEBR:DA EL DIA

Es abligatoria |a redaccién de un Estudi etalle c ﬁml qyectc

ficaci . 2 de las

definidas en el Plano de Zonificacion jo .,=;.;-.;. eqrr{xggtq,mgggmlﬂm@; FRLARAFE
eneliAniculo 15 de la Ley de

ler caso respetaran las
Ley i1 SECRETARIO

Estudios de Detalle, Obligatoriedad.

Ordenacion Urbanistica de Andalucia. E
limitaciones del apartado 2 del citado Arii
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Articulo 17.

Articulo 18.

Articulo 19.
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ON

Ambito.

El &mbito minimo sera el de una manzana o unidad minim
completa, pudiendo abarcar méas de una siempre que sean c

APROBACI
480 - TOO6

Objeto.

Tienen por objeto completar o adaptar las previsiones del
para el ambito objeto del Estudio de Detalle y, para ello, podraW -
:-«

a. Establecer, en desarrollo de los objetivos del Plan Pargal:

La ordenacién de los vollmenes, las deg}

espacios libres de uso comiin, de carécter pﬂblico 0 priva@

_Enné&p-

1#\

alineaciones y rasantes, diferenciando el viario rodado, ‘a e defiera
ser preferentemente de trafico compartido rodado-peatonal-bici, del
viario exclusivamente peatonal configurando entre ambos una malla
que permita el acceso peatonal a las distintas edificaciones y
dotaciones. El viario rodado debera disponerse de tal manera que no
pueda ser utilizado como alternativa para el trafico de paso

Las alineaciones interiores que separan los usos
privativos de los comunes.

b. Reajustar las alineaciones y rasantasﬂ&mqug,g{gcte ala_ Ia 7

manzana, %

Contenido.

a. LaMemoria comprendera la justlfcacuﬁ :

para el logro de los objgt_|v6s que Se peTSlgue roceaencs
- Lasolucion adoptada = * "« e

- La inexistencia de alté%’gﬁe%%

ordenacion.
- El cumplimiento de las condiciones b3

Parcial _
- La inexistencia de perjuicios sobre los predios

colindantes.
- Que no existe incn

S g #0OR EL
itoide fa edificabiigad "
preso DE LA (,ORPORAU(‘JN BN SESION

b. Se incluira un cuadro de ¢ raéfe\iféﬁcﬁé ddalﬁéﬂvas que exprese,
en comparacion con la normativa dq"aphca On ey 2003
MA

s amtmams st sl

‘}*10 d iRF\A GEL ALJARAFE
lgcuﬁn con las rasantes del

- Laocupacién del s
- Las alturas de edifi
viario o del terreno,

ésa

LA

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

EL SECRETARIO

Dacumento visado electdnicamente
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Seccion 3%,

Articulo 20.

Articulo 21.

Seccion 42

Articulo 22.

Articulo 23.
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1 =
A8 0E ¢
- Laedificabilidad. ] N 0
- EI'nimero de viviendas, en su caso. g i Q fu
o o2
g =L
are g P = Q
Proyectos de Parcelacion. = (JO S |
=] o~
uwo o
Obligatoriedad. g g
Sera obligatorio el Proyecto de Parcelacion cuando se frate d8fla division 2
de una manzana o parcela de adjudicacion del ecto de g
' Z
Compensacion. i 5
= 21! N ©
. 5 @.}\l o
Contenido. Q¢ é’ u
O] “eda Q
El Proyecio de Parcelacion contendra como minimo lo& |gU|eﬁ‘i§ ©

documentos.

a. Memoria justificativa de la pro ehde&%q 48 l3,sclucion adeptada,,,
Debera contener las tablas necesarias ;ggeflgqsoﬂpgqm{qqn} lasin N
dimensiones de superficie, edifi rcggggm qqupmmn debiendo

justificar ef no sobrepasar los;param ndel_El
Parcial, referidos a {a manzana o arceﬁ ,\pnﬂwpl
debera describir, si las hu{les, afecclones

I
servidumbres que afectaseni .4 'i:; a‘l‘éﬁowm fturdg ARAFE

transmisiones, estableciendo ﬂ BN
segln los casos. S

imiento o supresion,
EL SECRETARIO

Cocumento visade electonmicaments

b. Planos a escala minima 1:500 del replanteo de los limites,
angulos de encuentro y superficie de cada una de las parcelas
numeradas con referencia a las tablas de la Memoria.

Fase Y TI

. oy Af’t’{}l?"ﬁ}(} I‘?H-’n.'.*u TEA B
Proyectos de urbanizacién Ppipnn o v oo,

Contenido

Los proyectos de urbanizacion se ajéstarén»hh
Vil y en el Articulo 11.22 (TltuI@:.

Aljarafe

Requisitos

1. El Proyecto de Urbanizacion abarcard una o méas unidades de
gjecucion completas, que podra dividirse en fases, debidamente
justificadas.
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olS( )E 3
2. Los propietarios de cada Unidad de Ejecucién -ué ™ $
derecho a urbanizar con la aprobacion definitiva del ®fan, Pm )
del Sector y del Proyecto de Urbanizacion correspondieites ,ﬁ‘i"j’ o 8¢
© e, F ]2
EEVERL
Articulo 24.  Caracteristicas de las infraestructuras: |2 iﬁ ’"5" :
Son las establecidas en el Titulo VIl de las Normas Urbanistizs geLEﬁa o g é
General, asi como en lo especificado en la Memoria de la Or&#hacion del = 1 s
Plan Parcial, en el Capitulo correspondiente a la Orden@n de las < E
Infraestructuras 0 =S H
o OF8
% Sy &
Seccion 5%,  Proyectos de obras de urbanizacion S| 57 ), O
] Ef@g MO
S ENY
ol Tsee® 8

Articulo 25.  Obligatoriedad.

Cuando una manzana o unidad edificatoria, no vaya a ser ob]eto de un
proyecto tinico de edificacion sera necesaria la obtencion :
municipal de obras de urbanizacion; para lo.que sera necesario/presentar oL
al Ayuntamiento un proyecto de ob, s:de: urbanizacion; ique: desarrolle:las 01
determinaciones técnicas necesanaa‘mada)gjawdén de las obras e
infraestructuras relativas a la ordenacion interi las
previsiones de! Estudio de Detalle.

0 4 MAY, 70505
: . o 5P 4770, MAIRERA DL ALIARAFE
Articulo 26.  Contenido y determinaciones. ; At

ac?
T

El contenido sera el correspondien g dyecto de urbanizacionzEnnio
sus determinaciones debera cumpli
dichas manzanas o unidades edificatorias en el Capitulo de Ordenacién

de Infraestructuras de la Memoria Justificativa de la Ordenacion,

Seccion 6°.  Requisitos para poder edificar %

VUL PN b4 e
H FLEND DE LA LA

i L e o,

ils

Articulo 27. Edificacién simultanea con la edifi cagu&n

1. Una vez aprobado definitivamente ef Plén.farc:lal y eI Proyecto de
Urbanizacién comespondiente a la Unidad ﬂ’@E}&CUGlon de que se trate y. - |
constituida la Junta de Compensacién, en su' caso, podré i '

anterioridad a que los terrenos estén %n}g Mw

se cumplan los siguientes requisitos;

a. Que hubiese ganado firmeza en via administra
aprobacién del Proyecto de Reparcelacién correspe
Sistema de Compensacion de la Unidad de Ejecucion, y hay i
sido abonadas las cargas correspondientes a los Sistemas
Generales.
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Ol o o =

ol @ 2>

Uo e T 5

. : . = = W

b. Que la infraestructura basica de la Unidad de Eje op ﬁf& )
totalidad o que, por el estado de urbanizacién de la paibels solfe © & g
la que se ha solicitado licencia, se considere previsifie&ie a. Z 5|5
terminacion de la edificacion la parcela de que se {gxdpoaaph > |15
con todos los servicios, fijando en la autorizacion co Bmndiente 2 .§
el plazo de terminacion de la urbanizacion que [3§(& cod® ~ Z|s
méaximo, igual que e! de la edificacion. = wlt
:
c. Que en el escrito de solicitud de licencia se compspmeta, en % §
cualquier caso, a no utilizar la construccién hasta t@ onoestt ]|°

concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal EhdicifFbany 8

las cesiones de derecho de propiedad o de uso queSes e{e@};‘; ©

efecto para todo o parte del edificio. 3 I g

Pat il e, oited 5]

d. Que se preste flanza en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de ias obras de urbanizacion en la parte que
corresponda.

2. Alos efectos del namero anterior, se entendera por infraestructura basica
en todo el ambito del Proyecto de Urbanizacion o de cada una de sus
fases: el viario de cesion obligatoria con todos los servicios previstos en el
Proyecto y su conexion con las redes generales.municipales-tanto-errfas.

T PO D
liré Tos ferrenos

redes de servicio como en el propig viarioi. Asimismo, incllira los terfen
de cesion obligatoria para dotacionesy; zonas: Verdés'tof’ todos los
servicios previstos en el Plan, a excepcién:ide a pavimentacion y las

plantaciones, debiendo estar estos teneno?bm‘ﬂ?"féﬂﬁ@?dim?nto

para poder ser destinado a los fines previstos.  ( 4 MAY. 255

L £ SRR

VT, WAGRENA DEL ALJARAFE
; 'é"ﬁ% E&d‘r‘g ser}objeto de

ncia correspondiente:
FL SECRETARIO

3. Se entendera por infraestructura compféme

ejecucion simultanea con las concesidries de

i ey

5"

a. Los espacios entre parcelas destifados al uso de aparcamiento o
espacios libres ajardinados de caracter privado.

b. La pavimentacion de acerados del viario y la plantacion de parques,
jardines y zonas arboladas de proteccion del viario plblico.

4. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacion
comportara la caducidad de las licencias concedidas sin derecho a
indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de terceros adquirentes al resareimiento.de los dafios y perjuicios
que se le hubieran imogado. Asimisma'cofriportara; isi; es ne¢
pérdida de la fianza que se hubiere ‘présentado para;
ejecucion de las obras de urbanizacion. CELEBRADA p

e
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A8 QEs
<l & =
TITULONl-  NORMAS DE EDIFICACION gl 2 N O
of , () 8
ap i ! -
; ROEADG GEFINITIVAMENTE POR L Aio ) %
CAPITULO 1°. connlcmitg‘?;rﬁgmeﬁwemmmm LACIORINTAS £ 5
EL hiza [ ‘ i
ViAS PUBLICAS. : < |~ Redediil =
OIS T 3
0 4 MAY, 2008 §g>g§
Atticulo 28, Proteccior} deI el Walo b4 1A 151 ALiaRAR: 9 &
] <
1. Las opra o
LL.
O
o
A
LL
sad
Q
0

Articulo 29.
1.

Articulo 30.

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

.';.a»- deberan estar valladas sin solgpasar las
establemdasl:ensglgﬁmgﬂjlal El _u-,» debera
tener dos metros de altura minima’y, sta una

menos de seis metros de distancia, debera ser opaco y resi
impactos. Se permite el vallado con tela metélica solo

edificaciones colindantes se encuentren a mayor distancia. Q

Cuando esté debidamente justificado y asi conste en la licencia municipal
de obra, se podran ocupar espacios publicos de viario. En este caso se
dispondré siempre de una sefializacién adecuada en calzadas de frafico
rodado, con sefiales luminosas noctumas y vallas reflectantes. Asimismo,
en los casos que exista peligro de caida de materiales, se dispondra
ademas de las medidas de seguridad de Ia prop|a edn‘~ ca(;lén de un paso
peatonal cubierto con tablas alo Iargq;" el acerad

Accesos

Los accesos de las obras deberén estar;claragn te seﬁahzados con
placas de trafico o sefiales Iummosas visible
minima de 20 metros. ? ~ o

Los desperfectos causados por los accesos a las obras en las viag
plblicas deberan ser los minimos posibles y estar subsanados por
completo previamente a la peticion de licencia municipal de ocupacion.

Conexion con las redes de servicio.

En cualquier obra de conexion con una de las redes de infraestructura que
estuviesen en servicio, se exigira realizar las obras provisionales
necesarias que impidan el corte que impidan el corte provisional del
mismo a otros usuarios, con la obligacién de la reposicién a su estado
primitivo, previa la puesta en funcicnamiento de la cbra ejecutada.

11
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CAPITULO 2°,

Articulo 31.

Articulo 32.

Articulo 33.
1.

Articulo 34.

CAPITULO 3°.

Seccion 12,

DOCUMENTQ N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS
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2008

CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

A APROBACION

044097980 - T006

Terminologia de conceptos.

JUNIO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

El presente Plan Parcial se rige por la terminologia d
contenida en los Titulos V y VI de las Normas Urbanisti
General de Ordenacion Urbanistica de Mairena del Aljarafe.

-_— 0

\HISADO

12

Normas generales de edificacion.

i
=
Q
0
O
-

Se regira, en lo que le sea de aplicacion y salvo determinaci
de la Ordenanza Particular que cormesponda, por lo esta
Titulo VI de las Normas Urbanisticas del Plan General d
Urbanistica de Mairena del Aljarafe.

Normas generales de uso.

Los usos compatibles son los que se lfﬁ@igamm @g@rde+anza
erminaciones-generales de

AYTG. MAIRENA DEL ALIARAFE

i
Q‘\{ ELL SECRETARIO

Son de aplicacién las contenidas en el Capitulo 5 del Titulo VI de de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica de

uso.

Normas generales de estética.

Dacumento visado alectronicamente

Mairena del Aljarafe. r TIVAMENIE POR BL

- p
YRDOTITE OTIOYAN
N BN CESION

proyectarse apartamentos, se compugéf

clCld
y

dos viviendas, siempre que aquell‘ oA sl
condiciones establecidas en el Articulo 11.30 de las Nogm
del Plan General de Mairena del Aljarafe. '

De acuerdo con lo anterior, se concreta la aplicacion de ese computo a
cada una de las manzanas resultantes de la ordenacion.

12



PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE.
DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

ZPAG 0079/0142 5
Q o 2
SO
N° Total de viviendas del sector 1204 Uds. B o .
30 % (% méaximo a computar) 388 Uds. g : -
Incremento méximo por cémputo 194 Uds. % o { o 8|2
i ; 0 i I
N°® Maximo de Uds. Por computo 1.488 Uds. < ?3 U) = o §
ols ¥4 E|:
TABLA DE DISTRIBUCION COMPUTO 3 APARTAMENTOS X 2 = g ?;
= T
a1
Manzana n° de viviendas n° viviendas n°® maximo de n° méximog 3
Residencial €n manzana aplicar apartamentos unidades O} &
3x2 posibles <&l resi cialegs
-
M1 97 54 81 B 2
M2 97 54 81 Qg ela® o
M3 348 88 132 9l %3¢ O
M4 147 38 57 166
M5 222 58 84 250
M6 109 28 42 123
M7 130 32 48 146
M8 144 38 57 163
1294 388 Lpu0RADO DEBBRTIVAMENTE POR4d8.

PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
(ELEBRADA EL DIA

Articulo 35.  Intensidades de aprovechamiento lycrativo 0 4 MAY. 2008

Son, para cada manzana delimita
de Zonificacion del Plan Parcial las

Cuadro de intensidades de aprovechamiento lucrativo

L1 oyior

AL BECPL B S iy

13

AN
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Qo o o
Qo S o
B [ O
Zona n® Denominaclén Manzana Superficle Edificabilldad N°ﬂ {”j’
(m2s} (m2c) viliehda ol o
o P-4
2.2LE Bl
Residencial Plurifamiliar M1 8.148 13.599,01 ot S Ol &
M2 8.200 13.700,81 s 9%,[ 2 =k
! o ====| 3Sit
Total Zona 1 16.357 21.299,82 F 1 2138
=] el ™ % &
1 =
ofg
Q
M3 67.118 45.769.43 215
L M4 28.281 19.285,52 ('E) 8
Residencial Unifamiliar M5 42,888 20.246,39 o)
2 M6 21.006 14.325,88 O
M7 25.155 17.153,82 8
M8 27.742 18.917,66 ]
Q
O
Total Zona 2 212.192 144.598,99
Terciario M9 36.858 51.280,63 -
3 Mo FiProsfoo DeFmamviments eof e
PTLENUIDE LR CORPURRCION 30N
Total Zona 3 9}.@11. EBRADA2EI9KIB,
4F )
Equip. Comercial c %.090 {fb.goo MAY.[ 2002
4 R a MY TR Rt T
Total zona 4 0 10,000 !
- e
Total Aprovechamiento privado 330078 311.997,96 1.204

Seccion 2.  Zona 1: Residencial Colectiva

Articulo 36, Condiciones de la edificacion
1. Condiciones de parcela

a. Parcela minima
1 Superficie: 2.000m?s
2 Lindero frontal minimo: 50 m.l.
3 Lindero posterior minimo: 50 m.l.

14
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@Q%?N

c. Condiciones de agregacion o segregacién: la parcefs resuffante

2008

BACION

4  Fondo minimo de parcela: coincide ¢
manzana

NI

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA
Documento visado elecionicaments

b. Alineaciones: En el plano de Ordenacién 0-01 (Zo
establece la alineacion oficial exterior. No se determi
interior.

J

|

ETIDGEASAPRO

1

a. Retranqueos respecto a linderos.

de agregacion o segregacion debera cumplir las co@ ciones de
parcela minima 0
=
Ny
2. Condiciones de posicion de la edificacion %" 4‘?;5%’
D (AR
(o e
O

<@

Tl

A linderos que coincidan con alineacio ofici
exteriores: No se exige

es

A ofros linderos:

APRGUADC DEFINITIVAMENTE FOR KL
P:.E{s.-rg' 3F LA CORPORACION EN SE5:i0N
b. Distancia entre edificaciones. ¢#LEER:DA EL DIA

Entre fachadas (fronfal o trasera): »
Una vez la dl ediﬁc&iL de Ha@on"%rawﬁg

A2, AYTO. MAIRENA DEL ALIARATE
Entre fachada frontal-g.{faseta y fachada lateral (en su
caso): 2

La mitad de g SECRETARIO

3. Condiciones de ocupacién del suelo por la edificacion

a. Coeficiente maximo de ocupacién: 50% de la superficie de la
parcela.

b. Superficie libre de parcela: el 39%

debera configurarse como espa Cﬁ i
[ f}‘ I

4. Edificabilidad méxima.

a. De Manzana: Se establece pa
Articulo 35.

Articulo 35 y multiplicar el cociente por la superficie de la parcela.

15
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Articulo 37.

5.

ik

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS

¢. Se permiten sétanos y semisétancs que no computa
de superficie maxima edificable.

d. Mediante un Proyecto de Edificacion o en su caso,
Estudio de Detalle, que comprenda la totalidad de |

unidad edificatoria minima,

volimenes que permita, mediante el correspondlente{ﬁ @cﬁf&

REGULADCRAS

PROBACION

podra establecerse una digh

Parcelacion, determinar parcelas edificables con un ct@ficiente de
edificabilidad distinto al obtenido mediante la apitiacion del
apartado b, de este Articulo, siempre que dicho Ppyecto de
Parcelacién comprenda la totalidad de la Manza o Unidad
Edificatoria minima y demuestre que no se supera Ia g ml;%

maxima de la misma.

Condiciones de volumen

a. Altura maxima total: Ea—

b. Altura m&xima de cornisa:
¢. Forma de medicion de Ia

PAG (082/0142

2008

12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

AERUBRLG DEFINITIVAMENTE POR EL
pLEND NELLA CORPORACION EN SESION

4itdia Sequr o Rtticulo 6.28 de las

Normas Urbanisticas del Rlan Gengral dﬁ Iyl‘a| %a dﬁ@jara :

d. Escalonamiento de la edifi

de la edificacion habra d P
escalonamientos de [a msina.@p hibiere.

a@éﬁ a limifacion encuanto @ alturas

se en cada uno de los

EL SECRETARIO

Condiciones de uso.
Uso dominante: Residencial plurifamiligr somﬁudo & algun. régimen de
proteccion publica. o

Usos compatibles:

a. Alojamiento colectivo, en edifi c@ &m& 60

Construcciones por encima de la altura maxima: por encima de la
altura maxima total no se admite construccion aiguna. Por encima
de la altura de comisa se admiten todas las posibilidades del
Articulo 6.30.1. de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Mairena del Aljarafe

Dacumenio visado electrdnicamente

total o parcialmente a viviendas.

Hospedaje en establecimiento hotelero o |

turisticos, en edificio exclusivo o en edificio destlnado total o-.

parcialmente a viviendas.

Comercio y oficinas, en edificio destinado total o parciaimente a
viviendas.

16
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d. Recreativo y hosteleria en instalaciones sin activida
edificio destinado parcial y predominantemente a vivi

ABRDBACION

538@

D
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

e. Los usos pormenorizados correspondientes &
Comunitario, excepto academias de baile, danza o 9l
como el uso deportivo y otros servicios urbanos recl

apartado 2.2.e) y f} del Articulo 5.27 de las Normas & anisticas

del Plan General de Mairena del Aljarafe. 8

O

2. Condiciones de los usos compatibles: E
a. Los situados en edificio exclusivo no podran cons@

20% de la edificabilidad de la Manzana. 8

]

PAG 0083/0142

©.T006
[»]

8,500
2008

JUNIO

4 ]

12

"‘7‘;}‘}4

TN

e 3%

b. Los situados en edificio compartido destinado a viviendas, se
atendran a lo especificado para dIChOS casos en Ios Capltulos 4°

y 5° del Titulo V de lag-Nermas-trbanisti
Mairena del Aljarafe. APRGEAD FLu

generales de edificaci
Plan General de Maire

¢. En todos los casos }hdﬂrﬁﬁ"d‘@‘\ c‘fﬁhﬁhr las

3. Usos complementarios: { _f ;
Aparcamiento privado en la pro bOrciof

eLERD DE LA U\RPO“{ACION LN SP"'}K)N

ny usp de la nisticas d
a del Al rafeQ; a#l g%a ean de aplicacion. |

- %}E\ 710, MAIRENA DEL ALJARAFE

iones de

544, y de la Seccion 6% Capitulo del Tltqu Vl de Condlcmnes
Generales de |a Edificacion de tas Normas Urbanisticas del Plan General

de Mairena del Aljarafe.

4. Usos prohibidos: Aquellos no definidos como dominantes, compatibles o

complementarios.

5. Los usos permitidos en las plantas sotano-y-semisc

establecido en el Articulo 6.39 d% iras* Nan'nas--r é| Plan b

General de Mairena del Aljarafe.

Seccion 3°.  Zona 2: Residencial Unifamiliar

Articulo 38, Condicicnes de ordenacion interior d ‘
1. La ordenacién dada en el Plan Parmgm

Zona, ser completada mediante un 'Proyecto

comprenda la totalidad de la Manzana o Unidad Edificaforic
caso contrario, mediante un Estudio de Detalle.
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Dacumenio visado electrénicamente

% PAG 0084/0142 5
el
=1 oy =
A8 Oz
. . e L CA L
2. Unidad Edificatoria minima g i a
0 o 8
100 q -
Se establece para cada una de las manzanas de [a zonaf am = Y
minimo de su unidad edificatoria Qo ¥ < "L
g|S 3
. . i . =psr > o~
Manzana Unidad Minima Edificatoria ﬂs-i =1 %
03 30 Viviendas o a
04 24 Viviendas n z
05 30 Viviendas o S
06 24 Viviendas = N
07 24 Viviendas 4 ’37"'33-}9' o
08 24 Viviendas 3 BRL T
0 e
La superficie de suelo de cada unidad edificatoria, sera prép rcmn?@ﬁ O

aEROEAING DEFINITIVAM
pertenece. o150 DE Lt CORPORACION EN SESION

CELEBRADA UL DY

Se mantienen para la ordendcidn infer de"tada—-mﬁdad;'ninima
edificatoria, €l resto de las condidiones que el Blap Parvialiéstablece, para
la ordenacién interior de la manzana, leciendo - ademas-una éﬁ%{g

compositiva elemental que g ~ s&fuiehfei“’s'%bé%lﬁh
unidades edificatorias y edificaci

numero de viviendas y edlch

Ft. SECRETARIO |
En el supuesto de aplicacion del iViendas por computo de
dos apartamentos por tres viviendas, se incrementaria proporcionalmente

el nimero de unidades de viviendas de cada unidad minima edificatoria

3. La ordenacion interior debe prever, como minime:
a. Elviario interior de acceso a las edificaciones.

P 30 du
b. La asignacion de parcelas de uso comdn o-de uso prlvatlvo con E
la determinacion del aprovecharﬁa ue"' corres;jar?de”abcada SARAFE
una. g

¢. Las alineaciones de las parcelas privativas edificablés respecto™

de las parcelas de uso coman, asi como los retranqueosa dichas
alineaciones.

d. En su caso, las parcelas de uso comin, destinadas a dotaciones
privadas y espacios libres y de uso deportivo.

4. La tipclogia edificatoria es fa de vivienda unifamiliar en disposicion en
hilera (adosada o pareada), agrupada o aislada. Se deben prever distintas

18



PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE.

Articulo 38.

1.

2.

disposiciones al objeto de obtener una imagen diversificada
edificado.

Condiciones de la edificacion
Condiciones de parcela de uso privativo
a. Parcela minima:

Tipologia unifamiliar adosada:

Tipologia Unifamiliar aislada

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

x

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

04/007980 - EP06

- Superficie: 88m? -ty

- Lindero frontal minimo: 5,50 m.l. ‘7‘7"‘}"{)’
 Lindero posterior minimo: 5,50 m.l. gl(@-’-

* Fondo minimo de parcela: 16 ml "agg%é.

Tipologia Unifamiliar pareada

+ Superficie: 136 m?

._ﬂE...I

PAG (085/0142

JUNIO 2008

i2
COLEGIQ OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Dncumento visado alectrdnicamarnte

- Lindero frontal minimo: ¢~
. ' o L r Y

- Lindero posterior minimo, '

- Fondo minimo de parcela:

- Superficie:

* Lindero frontal minimo:
* Lindero posterlor mlnlma.
- Fondo minimo de parcefal@néi

b. Alineaciones: En el plano de Ordenacién O-01 {Zoni

establece la alineacion oficial exterior de manzana. tas-in :
se determinan en el Proyecto de Edificacion o Estudio de Detalle

——y

. H‘a Y,
KpRvARspancel W‘}Q“ﬁ;

Condiciones de agre
privativo resultante de
las condiciones de par éfét

par

e as unidades eﬁlf‘reato‘ri’é‘é;‘ AFE

3 l

A linderos qu 'L'. dam con ahneacmnes . oficiales

) 5
exteriores: No se em%
A otros linderos: a linderos como minimo 3,00

m.

b. Distancia minima entre edificaciones.
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=] PAG 0086/0142
O
O oo
ols()e
Las fachadas entre edificaciones dejaran ﬁ g ™
distancia minima igual a la semisuma de las alt deicada
una de ellas y como minimo 6,00 m, o { 0
0 Ty ZF
- L L 9 =
3. Condiciones de ocupacién maxima del suelo por la e @oﬁ,@"
parcelas netas de uso privativo: o
<
=) .;> =

a. Endisposicion pareada o aislada; 60%
b. Endisposicion adosada o agrupada:  80%

Documento visado elecitrdnicarmeants

4. Edificabilidad maxima.

a. De Manzana: Se establece para cada una en eé
Articulo 35.

NTO SOMETIDCEA AP

QCU
%"%

Qi

OLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

b. De parcela: es la resultante de dividir la edifi
manzana por la superficie g€ 121 gmsma,r)seg}iméméﬁﬁafb def -
Articulo 35 y multiplicar el cociente.porila mpeﬁﬁiéﬂ@‘lé"b‘ér‘éela" -

{#LEBRADA EL DIey
¢. Se permiten sétanos y semisétanos q ‘a efectas

de superficie maxima edificable. 0 4 MAY. 2002

LIARAKE
d. Mediante un proyecto de edifipacibn gie éembr@m t Fllé
de la manzana o unidad mininia idatoria, 0 en su caso,

mediante un Estudio de D fhﬁ@’%ﬁ‘?%wmﬁ
distribucién de  volimenes ifa, mediante el
correspondiente Proyecto de Parcelacion, determinar parcelas
edificables con un coeficiente de edificabilidad distinto al obtenido
mediante la aplicacion del apartado b. de este Art|culo saempre

que demuestre que no se aupal;a,,la
Manzana. g

% e
=

5. Condiciones de volumen
a. Altura maxima total:
b. Altura méaxima de cormnisa: ¢

d. Escalonamiento de la edificacion: La limitacion en-eus
de la edificacibn habra de cumpllrse en cada uno de -
escalonamientos de la misma, si los hubiere.

e. Construcciones por encima de la altura maxima: por encima de la
altura maxima total no se admite construccion alguna.
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Articulo 40.

% PAG 0087/0142 S
]
red X 7= w0 =
O =]
a8 O S %
. e Q i
Condiciones de uso. 8 . a
12]
1. Uso dominante: Residencial unifamiliar. | (% e
O
. NI R
2. Usos compatibles: A8 = 5
el B

a. Alojamiento colectivo, en edificio exclusivo o en edifi @Stﬁﬁm o g
total o parcialmente a viviendas. o
—
b. Hospedaje en establecimiento hotelero o de rtamentos %
turisticos, en edificio exclusivo o en edificio dest@ ototal o &
parcialmente a viviendas. it ‘7'?}.3‘\’ =
| SEESE
¢. Comercio y oficinas, en edificio destinado total o pag e W
viviendas. g 3

d. Recreativo y hosteleria en instalaciones sin actividad musical, en

edificio destinado parcial y predominantemente a viviendas.
e. Los usos pormenorizados correspondientes a Equipamiento

3. Condiciones de los usos Compatlbl L
2. Los siuados en edifcio excusivo nd podran consumir més del

4. Usos complementarios:PL

Comunitario, excepto academias de baile, danza o similares, asi
como el uso deportivo y ofros servicios urbanos recogidos en el
apartado 2.2.e) y f) del Articulo 5.27 de las Normas Urbanisticas

del Plan General de Mairena del«Ahafafv S

20% de la edificabilidad de |a Manzan h, o0

ARATE

Los situados en edificio compfﬁ il ndas se

atendran a lo especificado para "d;ch.

y 5° del Titulo V de las NormasUrbanisticad’déiian Gepe
Mairena del Aljarafe.

En todos los casos habran de cumplir Ias
generales de edificacion y uso de Ia Normas Urbamstl -
Plan General de Malrena del Aljarafe-que STean
? T !’W‘. Haia
APRU};P‘?Q ?\ { OB '01’—@1 iy EN "LE‘KON
B¢ A

| cpLERIEDA B

Aparcamiento privado en la oreion Mlcmnes del
Articulo 5.44, y de |la Sec%ﬁp 82, ’Bagﬂg?o el Titulo Vlide
Condiciones Generales de {a- Edlﬂpac,lgn,,\ del. ks Normas

Urbanisticas del Plan Gé _c-‘a“e Mairena del Aljarafe chh S
aparcamientos se re §
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Seccion 42,

Articulo 41,

DOCUMENTOQ N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS
2*1 PAG 0088/0142
Q

Q
tipologia de vivienda pareada o aislada, donde podréﬁ'

en garaje individual, bien en sétano o en superficie de@

2008

5

=

o

til

W

L)

o

Fo 2

5. Usos prohibidos: Aquellos no definidos como @:@1? Z 5
compatibles o complementarios. = g

(==t e :)

8. Los usos permitidos en las plantas sotano y semiséta e%"' o g
por lo establecido en el Articulo 6.39 de las Normas Ur isticas del
Plan General de Mairena del Aljarafe. 8 el

0 5

: - = L
Zona 3: Usos Terciarios ] ‘7‘?7};& O
= 3, 2

= @}\f O]

Condiciones de ordenacion interior de cada Manzana 8 gt o
' al “ap¥® 3

1. La ordenacién dada en el Plan Parcial requiere, en las manzanas de
esta Zona, ser completada mediante un proyecto de edificacion que
comprenda la totalidad de la Manzana o unidad minima edificatoria de
cada manzana o, en caso contrario, mediante un Estudio de Detalle.

AP‘RﬁEAQO DEFINITIVAMENTE POR 'L‘L
| PLENO DE LA CORFORACION EN SEOION
CELEBR:DA EL 1)1‘

Unidad minima edificatoria

Se establece como tamafio minimo |
las manzanas de terciario existentes:

ia de

2009

et e

0 4 MAY.

i b ‘-J MAIRERA DEL

AlJARAEE

Manzana Unidad Edificatgria Minir

09 Superficie sugleminima 3.000 m?s

10 Superficie suglo™ ma 3.000 ms £ SECRETARIO
APROBADO DEFINIY m 'ﬂ'r i

\x-.uh

Rn ;I}‘\ ¥ i’}!ﬁ

PL F“\"(ﬁ BE LA CORP Oifnuu

RLE . . , nr
§5 inimas deberan ademés cumplir con los siguientes
condlcmnant’e y

L0 (C Ao

2073 Lfindero ftontal minimo: 50,00 m.
" ©7 Lindero posterior minimo: 30,00 m.
©. Fondo minimo parcela: 60,00 m.

3. Laordenacidn interior debe prever, como minimo:

£, szoefdes Elviario interior de acceso a las edificaciones.

2. La asignacién de parcelas de uso comiin o de uso privativo,
con la determinacion del aprovechamiento que corresponde a
cada una,

Las alineaciones de las parcelas privativas edificables

respecto de las parcelas de uso comin, asf como los
retranqueos a dichas alineaciones.
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| PAG 0089/0142 5
Q o =
e S o
4, En su caso, las parcelas de uso comin ~ g
dotaciones privadas y espacios libres. 8 )
o o3
4. La tipologia edificatoria es la de edificacion en manzan®t < 5
prever distintas disposiciones al objeto de obtener nfaé =
diversificada del conjunto edificado. oo = 2
o T o g
e =
Articulo 42.  Condiciones de la edificacién s a
o —
1. Condiciones de parcela de uso privativo 0 %
o -
a. Parcela minima ZI o 5
- Superficie: 375m2s  B| w7 "‘{}; o
- Lindero frontal minimo: 15 m.l. a ‘<@-}" .
 Lindero posterior minimo: 15m.l. O @a&j B
- Fondo minimo de parcela: ~ 25m.l. o ©

b. Alineaciones: En el plano de Ordenacién n® O-01
(Zonificacién) se establece la alineacion oficial
exterior de manzana. Las interiores se determinan en
el Proyecto de Edificacion o Estudio de Detalle.

¢. Condiciones de agregacion o segregacion: la parcela
de uso privativo resultante de agregacion o
segregacion deberd cumpiir ias condiciones de
parcela minima

2. Condiciones de posicion de la ediﬂpacién
a. Retranqueos respecto a Iinderés r 30

No se exige.

A linderos sin edificacién adodatda:3:

A ofros linderos: a determinar en la ordenacidi_interior d
Manzana

DERINITIY |
b. Retranqueos respecto ';ﬁl{)uggf%%f e l: ﬁm‘id seglfgatorlas

%.Ui\" Ay

A linderos lfd‘ié“&ﬁc%rﬂc@ﬁﬂ alineaciones ofc:lalbs
exteriores: No se exige. |

04 MAY. 2008 i
A otros lindergs: . '

"—"""""'\'gh A% i} MAL LA Lo ek ARATE

¢. Distancia minima ent %d

EiL SECRETARID
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2008

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

d
0
O
Distancia minima entre edificaciones: 6,00 ﬁ. J
0

3. Ocupacion maxima de! suelo por la edificacion en parcefs:
uso privativo:  90%

JUNIO

4. Edificabilidad maxima.

a. De Manzana: Se establece para cada una en el
Articulo 35.

b. De parcela: es la resultante de dividir la ediﬁcabilida axima de

de superficie méxima edificable.

d. Mediante un proyecto de edificacién que comprenda la totalidad
de la manzana o unida minima edificatoria, © en su caso,
mediante un Estudio de Detalle podrd establecerse una
distribucién de volimenes que permita, mediante el
correspondiente Proyecto de Parcelacion, en su caso, determinar
parcelas edificables con un coeficiente de edificabilidad distinto al
obtenido mediante la aplicacion del apartado b. de este Articuio,
S|empre que demuestre que no se supera la edificabilidad

Documanto visado slectrénicamente

maxima de la Manzana. &APRi
AR " ;;fzszéw

5. Condiciones de volumen i -l

a. Altura maxima total: Sera Ié establecida en la ficha del programa
de actuacién del Plan Gene;;ral de Ordenacion Urbana para gastq
sector. ok Buen . e RARE

b. Altura méxima de cornisa:

pudiendo ser definid ' .
perfectamente justific . mm KON BN SESION
¢. Forma de medicién Ta al ra, $&;gyﬁni el fi’rt%culo 6.28 de las

Normas Urbanlstlcas_deFHﬁ?T r_gzgeral de Mgunz_deﬁjarafe.
d. Escalonamlento de |4 edificagion: L% fmm%lén en cuanto a altu

ik 3 A
ey N ;5 ! )]
. 'w‘%(/ k1. SECRETARIO |

Bf {14 MJ’F '3; i
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL. ALJARAFE.

Articulo 43.

Condiciones de uso.
1.

2. Usos compatibles: ﬂ L

3. Cond|010nes de los usos: Se reg
4. Usos complementarios:

5. Usos prohibidos:

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS
PAG 0091/0142

cerramiento, ventilacion o iluminacion de los espaciof
a las circulaciones horizontales dentro del edificio.

12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Uso dominante:

MENTO SOMETI

En esta zona se prevé tanto la posibilidad de conc

de ellos en cuanto a su intensidad de implantacion, conid}
puedan instalarse una o0 méas grandes superficies destingt
varias de las actividades reguladas en el uso global Terciario. Por
tanto puede ser uso dominante cualquiera de los usos
pormenorizados, de dicho uso global, excepto los que se consideran

incompatibles, que se relacionan gnwusesar@hfbldee
PARRDE T

POR EL
.00 B SESION

a. Alojamiento comunitario, en edn" icio exiéluswo .
b. Equipamiento Comunitario; | Educativo Aistencia * Sﬁhita_rj%,
Asistencial, Religioso, Deporh&o L ARATE

Urbanisticas del Plan General de M del jaf.

Aparcamiento privado en la proporcién y con las condiciones del
Articulo 5.44, y de la Seccion 67 Capitulo 4 del Titulo VI de
Condiciones Generales de la Edificacién de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Mairena de! Aljarafe. Dichos aparcamientos se
resolveran en sdtano colectivo o individual, sin perjuicic de plazas
complementarias que puedan disponerse en suelo libre de edificacién
de la parcela privativa.

APROGAT BEFINITIVAMENTE POR fi,

Dentro de los usos tergiarios:los: de: Cﬁmpm&%% nsma y
Casas rurales. De los rgsjgntﬂsdmdﬁ, {08 no autorizados co#no

dominantes, compatibles

o compl arios:
i 04 HPY Zﬁﬁq

Conees avI, bikiaiva it

{1 SECRETARIO

i

1
!
i

]

ARTREN

25

Documento visado electronicamente



PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE,

Seccion 5%,

Articulo 44.

6.

Zona 4: Equipamiento Comercial

Condiciones de la edificacion
1.

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS
PAG 0092/0142

Los usos permitidos en las plantas sétano y semisdta
por lo establecido en el Articulo 6.39 de las Nomas Urb
Plan General de Mairena del Aljarafe.

e

JUNIO

12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA
Dacumento visado electrdnicamenie

VISABO

‘O SOMETIDO A APRDBACION
04/G07980 %

Tipologia edificatoria: Edificacion exenta definida mediaffg un tnico

proyecto que abarcard toda la Manzana y que podréa sg e'esﬁmqh
por fases. % W

DOCU

Condicicnes de parcela:

a. Parcela minima: 1.000 m2de superficie y fondo el de la Manzana.

b. Alineacion exterior: |a de la Manzana. No se establece alineacién
interior,

Retranqueos respecto a linderos: 3 m.l. a linderos que coincidan con
alineaciones oficiales. Los espacios resultantes deberan incorporarse
a la acera como ampliacion de '
personas.

refranqueo obligatorio. [

Ocupacién maxima de! suelo por éﬂ edificacion: ia Que resulta del V
;
Edificabilidad maxima. E

a. De Manzana: Se establece en efbuadro del Art|c‘ ' :

p'n" Y ’ !
b. De parcela: es la resultante de“divfﬁ"e - eabilidad-maxio

manzana por ia superficie de la misma,

¢. Se permiten s6tanos y semisétanos que no computaran a efectos
de superficie maxima edificable.

d. Mediante un proyecto e edificacion; que: comprénda & ’tgtaﬁda
de la manzana podra 3‘1 ablegerse una distribiticioh’dé Voliimene
que permita, medl#teﬁL@gﬁg@rrespMmte Proyecto d
Parcelacion, determinat parcel coeficiente d
edificabilidad distinto &l obte}sl:ié: mediahty. Iﬁﬁ%ltca ion de
apartado b. de este Articulo, Lsiempre-.

Parcelacion comprenda |atotafidad:e &1d Mazah Fyc!em&lﬁ%‘sk’trje
que no se supera la edi qa‘h’ﬁg dg?qamma de la misma.

«v;::k %9 EL SECRETARIC

e. Condiciones de volument
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR N° 13 DE LA REVISION DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALJARAFE.

Articulo 45.

Seccion 62,

Articulo 46,

Condiciones de uso.

Zona 5: Equipamiento Deportivo.

Condiciones de la edificacion
1.
2.

DOCUMENTQ N°® 3: ORDENANZAS REGULADORAS

ZPAG 0093/0142
Ol -
ggi/s
Altura méxima total: 2 plantas al 2 ~
L. ) o]
Altura maxima de cornisa: 8m.l. trf !
4

f. Forma de medicion de la altura: Segun el Articulo 8

JUNIO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

EADO

Normas Urbanisticas del Plan General de Mairena de} I@a
g. Escalonamiento de la edificacion: La limitacion en cufitaSa alfes o
de la edificacion habrd de cumplirse en cada Zo de los

escalonamientos de la misma, si los hubiere.

h. Construcciones por encima de la altura maxima: por &ngima de la
altura méxima total no se admite construccién algunai

Articulo 6.30.1. de las Normas Urbanisticas del Pla :
Mairena del Aljarafe.

[ APROBADO DEFINITIVAMENTY b 3
PLENO D LA CORPORACION BN bin N
CELEBEADA EL DIA

Uso dominante: Comercio

Usos compatibles: Despachas profi ionajes, wulﬁmmeécas
pequefios talleres de reparacion .a nal. (relojeria, _joyeria y

similares); hosteleria sin activi dm&é%ﬂ Shlones redraativos, ete.n A1
i DL i’

Usos complementarios: Aparcam éti%,p‘ri\lado en la pr rgipp,,gﬂppp -
las condiciones del Articulo 5.44;yde apitulo-4-del--
Titulo VI de Condiciones Generales de la Edificacion de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Mairena del Aljarafe. Dichos
aparcamientos se resolveran en sotano colectivo.

Usos prohibidos: Todos los no..especificados..como..dominantes,
compatibles o complementarios.

A R AT T
PR —

Parcela minima: la manzana dellnﬂtagglg el-plane
1 de Zonificacion.

Edificabilidad m&xima: 100 m2c.

Retranquecs minimos de la edificacién: 6 m.i. desde cualquier iindero.
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Articulo 47.

Seccién 72,

Articulo 48,

5. Altura maxima: Una planta y 6 m..

Condiciones de uso.
1.
2.
3.

Zona 6: Equipamiento Escolar.

Condiciones de la edificacion
1.

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS
PAG 0094/0142

2008

JUNIO

Uso exclusivo: Pistas para actividades deportivas,

VISADO

04/007980 - TO06

Usos complementarios: Vestuarios, duchas etc.

12

Usos prohibidos: Todos los demas.

Dacurnento visado electrdnicamente

*&o
3
v
vv7ig
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

iy
AN

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

=&

[ &
Tipologia edificatoria: Edificacion o edificaciones exentas definidas
mediante los proyectos correspondientes que, en conjunto, abarcaran

toda la Parcela y que podran ser ejecutado por fases,
o AMTNTE POR EL

Condiciones de parcela: iy | sion BN SESHON
F L.Li)i'i' DA ik
a. Parcela minima: Segun la" nor —-uapheable “ar"ﬁ'ﬁyecto
educativo de que se trate . 0 4 WAY. 'E’G i

b. Alineacién exterior. la de Ia N\’ﬂ@e%&%ﬁb “’ﬁ‘hh L

interior,

i £). SECRETARIO [

Retranqueos respecto a Imde & Ta edific: cacu‘m
mas proxima

Ocupacion maxima del suelo por fa edifi cac;én..;Segun.!a.mm:awa-——'
aplicable

Edificabilidad maxima.

i

. o -
a. De Parcela: Segln la normativa aplicable
5

113 Yo
Al 3 L
) Hi. Lass
T
4 “ad! 3 L]
L3 *

Condiciones de volumen
a. Altura méaxima total: 2 plantas
b. Aliura maxima de cornisa: 8m.l.

c. Forma de medicién de la altura: Segln el Articulo 6.28 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Mairena del Aljarafe.
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Articulo 49.

Seccion 8,

Articulo 50.

Condiciones de uso.
1.

Zona 7: Equipamiento Social 30 J,g VAT

Condiciones de edificacion.
1.

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

21 PAG 0095/0142
Ol o
O

d. Escalonamiento de la edificacién: La limitacién en cu
de la edificacion habra de cumplirse en cada
escalonamientos de la misma, si los hubiere.

e. Construcciones por encima de la altura maxima: por
altura maxima total no se admite construccion algunach
de la altura de cornisa se admiten todas las pomm g
Articulo 6.30.1. de las Normas Urbanisticas del Pla
Mairena del Aljarafe

Uso exclusivo: educacional. Se destinaran a un centro
infantil con 3.000m2s y otro de educacion primaria y sem
14.000m2s

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Usos complementarios: Aparcamiento, en la proporcion de una plaza

Documento visado sleclrdnicamente

cada 100m2 construidos.

Usos prohibidos. Todos los demés

Tipologia edificatoria: Edificacién o :

i s
mediante los proyectos correspondientes.

Condiciones de parcela:

Parcela minima: Cada una de |3 1as [
de ordenacion n°® 1 de Zoniﬁcaclnppﬂi E}() DFHNHMM!‘NIE Ps‘”’ Fi

Wi

PLENG DE LA CORP{‘RI‘SG 6N EN SHEION
nzaha: Mo §& éstablece alineacion

‘ 0 4 MAY. 2003
u Ma} {\ . -altura- del edificio-mas

Y6 piadnbNa phL ALIAZATE

Alineacion exterior: la de la
interior.

Retranqueos respecto a linderos
proximo.

Ocupacién méxima del suelo poﬁla m@%‘émon 65% B SECRETARIO

Edificabilidad maxima.

Del equipamiento correspondiente al uso global residencial:
8.022m2c.
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Articulo 51.

Secciodn 9°.

Articulo 52.

DOCUMENTO N° 3: ORDENANZAS REGULADORAS

Forma de medicion de la altura: Segin el Articuloﬁ 8 g%.lai
Normas Urbanisticas del Plan General de Mairena dei Aljasgfess ? 2

Escalonamiento de la edificacion: La limitacién en cu
de la edificacion habra de cumplirse en cada
escalonamientos de la misma, si los hubiere.

= PAG 0096/0142 f‘]

Qo o 2

Ole 8w

Del equipamiento correspondiente al uso globﬁ ﬁr jahQ: ™ $
6.400m2¢c 8 ; a
nlg <28

Se permiten sétanos y semisétanos. : 4 £ 5
NI O ER:

als == 3

8. Condiciones de volumen ” g > o %
Altura maxima total: 2 plantas % ol
W o

Altura méaxima de cornisa: gm.l. 0O =
£ 2

O

o

0]

L

2

]

&)

Construcciones por encima de la altura méaxima: por encima de la
altura maxima total no se admite construccién alguna. Por encima de

la altura de comnisa se admiter} fodas, 18" posibilidades o -
6.30.1 de las Normas Urbanisticas del P nsGeqeg‘l\}g{&Ma&reh% .Sdéﬁg)r»
Aljarafe. LELEBEADA B DIA

Condiciones de uso 0 4 MAY, 2609

Uso exclusivo: Servicios de interés pibliceny ssmiahzﬁﬂﬁi‘@g@ﬁural;mﬂﬁﬁ
Asistencia Sanitaria, Asistencial y Religiose: /%"

Usos complementarios: AparcamieﬁteMmhdes—a—le—ae@dad MERE
proporcidn y con las condiciones del Articulo 5.44, y de la Seccién 62,
Capitulo 4 del Titulo VI de Condiciones Generales de la Edificacion de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Mairena del Aljarafe. Dichos
aparcamientos se resolveran en sétano colectivo o individual.

Usos prohibidos: Todos los no especificados como dominantes o
complementarios. CoLT e

Zona 8: Centros de Infraestructura.;

Condiciones de parcela:

La superficie de cada parcela con el

Ordenacién n°1 de Zonificacion es deE:E5m‘~" S
Frente minimo: 5 m.l. cail)

30
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Articulo 53.

Articulo 54,

Seccién 10°.

Articulo 55.

Articuio 56.

Articulo 57.

Condiciones de edificacién.

Serén las necesarias para la ejecucion de las instalaciones pfgyistas;
una altura méxima de una planta, debiéndose integrar estéti& t

la edificacion del entorno.

Condiciones de uso.

Uso exclusivo: infraestructuras.

Zona 9: Espacios Libres Piblicos

Condiciones de edificacion.

-

OBACION
T006
2008

1. Parcela minima: Cada una de las parcelas calificadas.
2. Edificacion: se permiten edificaciones aisladas destinadas a prestar

servicios compatibles con el
quioscos, bares, aseos, elc.

uso propio del espacio libre, tales como
a razén de una cada 3.000m2 de suelo

de la zona. Estas edificaciones tendran caracter aislado. La

edificabilidad maxima total sera de 0,02 m2c/m2s.

Condiciones de urbanizacion

1, Se adoptara un tratamienté “ifersncia Q,_dnefl_suelo..ndestipado ai

estancia, reposo y transi
plantacion.

2. La eleccion de las especies

APROBADO DEBINITIVAMENTE POR EL
PLENO DE LA GOAPORAGEN BN SESION
RADA Bl 1A

5

0 de tquellas aom&: cﬁggpadog;s a la
"@-“fﬁ ATUL WA Vs ALIARATE
plantatiag sera adecuada al clima de la

zona a fin de evitar que,

sobrecoste en su conservacién

POt Su inadaptacion, se, provoque,un

i

3. La disposicion de las diversas areas tendra en cuenta la forma del
terreno natural. En caso de pendientes acusadas deberdn éstas
adecuarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan la
utilizacion de la parcela para el uso de estancia de personas,
mediante una eficaz integracién de aquellos en el conjunto,

4. Se debera prever las posibles instalaciones de quioscos, fuentes,
juegos de nifios, y el correspondiente mobiliario urbano.

5. Se ladotara de ailumbrado, red de negoehrdfan{e&wee}d&dmnqa.

Condiciones de uso.

1. Uso dominante: jardines y areas de juegc{ VFéEﬁng"" o
5 KR 7t

H i

L Corpiianann o N

RIS Were

PAG 0007/0142

JUNIO

12

e

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

g} )

SIS D

QQW

bl S

=

C

(/2]

O

5

T WP
= N
TEN
Pt %&;@

Less |

. EL

FIART
R |
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2O
2. Usos compatibles: pequefios quioscos de venta de tﬂ:t |
servicio de los usuarios, asi como otros servici pﬂm
congruentes con el uso dominante. oo { o
3. Usos prohibidos: todos los demés < 2 =
1203
2l
Seccion 112, Zona 10: Viario e > -
Wi ¢ -
Articulo 58.  Condiciones de edificacion. % g
1. Se prohibe cualquier edificacion permanente. g
2. Se permite, bajo concesién municipal, instalaciones prm% onales de
quioscos, siempre que no ocupen mas de 4 m2 de s =YY
caracter aislado y permita un paso libre peatonal de 2 mlg &p{@‘ﬁ!ﬁ
minimo. o] 4= .;s?

Articulo 59. Condiciones de uso.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

1. Usos exclusivos: Viario rodado o peatonal y aparcarmishts.

TITULOIV.  NORMAS DE PROTECCION

I
I 30 3 A

CAPITULO 1°: YACIMIENTO ARQUEOLOGICO “EL JARDINILLO?.. ./ - .

Articulo 60.  Cautelas arqueologicas.

o

{_caipicionao EXIRETARIO

S LY Tivag 7]
sl ALIARAFE 1

1. En el Yacimiento Arqueclégico: Previamente a cuﬁ;ﬁaier obra\ que
pueda suponer afeccidn al subsuelo se debera realizar Excavacion
Arqueolégica Extensiva Preventiva en el area delimitada en ¢
de Informacion n® 7 (n® 4 del Informe Arqueolégico Anexo).
Consecuentemente, al haber qtfe,ﬁq@gﬂmp yacimiente denfro:deanari!,
parcela dedicada a espaciop; jibre r; publico; =gl aproyecte sdedN
ajardinamiento debe ser superficial: coneldin de na dafiar los restos y
estructuras del mismo. En el ¢aso de-que—se—afeteﬁda-ﬂn%ip? de
tratamiente en profundidadi serd | necgsarigata 7(Excavacion
Arqueolbgica Extensiva Prevertiva que-permita. a-la. Consejeria de
Cultura establecer las afeccion haParcelaiisa DL ALIARATE

b

o )
2. En el resto de la Zona C y en Ih*@#ﬁ” D: Control Arqueolégice-de: o
Movimiento de Tierra. Para ello-se tendrar et cuenta 48 siguientss ™
prescripciones:

a. Con antelacién suficiente al comienzo de las obras de
urbanizacion, el Promotor de las mismas comunicara a la
Delegacion Provincial de Cultura la fecha de comienzo de las
mismas, con ia peticion de ia designacion por su parte del

32
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b. Durante el desarrollo de las obras de urbanizacié

Sevilla, Mayo de 2008
Firmado.

Francisco Pavon Coloma.

Arquitecto.

=] PAG 0089/0142
ig w
2 2
arquedlogo que habré de intervenir en elflas. Lcﬁ jastag=de ™
dicha intervencion seran de cuenta del Promotor. L
_i,-g?
ﬁ_%"'

O AAPRO

El arquedlogo designado llevara
seguimiento de los movimientos de ¢
realizacién de sondeos y / o excavacion Hig
en los lugares donde se constatase la &8
restos argueologicos cuya documentaciéng
requiriese este tipo de actuaciones. =

Dado el caricter disperso de &
arqueoldgicos, el seguimiento de los mowmiest
tierra no se limitara a las zonas delimitadas
de Informacién n° 8 de Estudio Arqueolde "_
posibilidad de la existencia de restos o estrird

Caso de hallazgos casuales o del descubrimiento
de estructuras o restos arqueoldgicos durante el
desarrollo de las obras, la empresa urbanizadora
evitard su destruccién y dara cuenta al Promotor para
que éste se responsabiice de comunicarlo a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura.

i
A 12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Manuel Donaire Cazorla
Arquitecto.

RS L

';ELE:‘E;W.DA EL DiA
0 4 WAL i “

PN TR

i, AYTO. MALRER
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DOCUMENTO N° 4. PLAN DE ETAPAS 8 I Q g
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SEpHE
o5 U3k
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| <F o~
1. CONTENIDO. | -~ g E
Q &
4 z
Este documento regula la gestion del Plan Parcial estructurando% distintos g
documentos a tramitar, plazos de presentacion de los mismos, los limites t% ‘3&% g
ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion y determinaciones en refggi @’5 g
conservacion de las infraestructuras a ejecutar en la presente actuacién urban ca.dé&% 8

2. SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacién propuesto para el desarroilo del Plan Parcial es el de
Compensacion para cada una de las dos Unidades de Ejecucion delimitadas, conforme a
lo previsto en Titulo 1V, Capitulo Il, Seccién Cuarta de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia y en la Revision del Plan General de Mairena del Aljarafe;

3. PROGRAMA TEMPORAL. PLAZOS.

Los promotores del Plan Parcial asumen el compromiso de presentar’ct

maximo ante el Ayuntamiento los documentos de gestion que se indican:

1. Presentacién de Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién en el plazo
de seis meses desde la Aprobacion

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR i’s
PLENO DE LA CORPORACION &N SESION
2. Constitucién, en su caso, de Juntascda Compensaciénen el plazo de dos

meses desde la Aprobacién Definifiva de BEses ¥ Estatytos.se |

i i gy e =%

crETE,

o

e

;
cion y de Urbanizacion en el %

3. Presentacion de los Proyectos de

&

S A, R
plazo de seis meses desde la Constitui “@z‘e la Junta de Compensacion. ..

Cracumento visado electrdnicamente
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La urbanizacién de cada Unidad de Ejecucién del Sector @ ﬁr% Q
ejecutada en el plazo maximo de cuatro afos desde la Aprobacion Deﬂnitg ﬁe@ 2 g
Parcial. 0 8 wom—m T
HI ™S g

o - %

= w

Q o

o 2

P Q

Z Y 5

B 57y ©

2 : @}Pl 0]

0 @

Sevilla, mayo de 2008 Q “fagasf’ Q

Francisco Pavon Coloma Manuel Donaire Cazorla

Arquitecto. Arquitecto.

¢ cmrmh el dwn e

b
2
]

&

(

APROBADO DEFINITIVAMENTR Po-
PLENG DE LA CORPORAC I
CELEBRADA B1 T "

—_—

04 MAY, Zom

:

3 El SECRETARIO
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2008

DOCUMENTO N° 5: ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIE

04/007980 - TO06
JUNIO

VISADO

1. PLANTEAMIENTO DEL ESTUDIO.

1.1.  CONTENIDO.

CUMENTO SOMETIDO A APROBACIO

Este documento del Plan Parcial se redacta con un contenido que

i 12
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

articulo 13 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucta y a los articulo§35 y 63 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Su objetivo es la evaluacién econdmica de los costes de urbanizacién propios del
Sector y su conexién con los Sistemas Generales de Infraestructuras municipales ya que,
para estas, el Plan General prevé su ejecucion independientemente de los distintos
Sectores de Suelo Urbanizable. Al coste de los mismos contribuye la iniciativa en las
cuantias establecidas en el Estudio Economico y Flnanclero del mismo, por lo que no es
objeto del presente estudio. ; oy e .

2. EVALUACION DE LOS COSTES.

N P H
30 JUH m

21.  Urbanizacion del Sector. ;

El Presupuesto de Ejecucion Material de la urbanrza@; vesle 15.46
que representa los siguientes costes de repercusion, incluyendo las conexjories
Infraestructuras Generaies Municipales:

REP./M?T 50 €/m*
REP/M?S 27 €m3s

APROBADD DEFINITIVAMENTE pgw L
PLEND DE LA a“me‘-“A{‘mn A
CE] FBR’.DA FiL

iy T

El desglose del presupuesto es el siguiente

1. SECRETARIO
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o
Q =
ola( )S
<o 7 2D a
3" &
9. L1 &
slg < 2 d|¢
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO < g : g 5 §
ol5 U3 &l
8= 3|t
O
SISTEMAS LOCALES | S -~ Z[8
VIARIO SUPERFICIE COSTE/Mz= COSTE TOT wls
UE.-1 82.208,00 40 3.288.320 ﬂ 5
UE.-2 65.386,00 40 2.615.440 < §
CONEXIONES EXTERIORES g 8
UE.-1 60.000 - o
UE.-2 140.000 ‘?’7’»{; o
ESPACIOS LIBRES @};I g
UE-1 27.864,00 22 613.008 «5’*& L
UE.-2 29.913,00 22 658.086 ‘5&;;% 8
ABASTECIMIENTO DE AGUAS
UE-1 1.373,79 400 549,514
UE.-2 1.966,13 400 786.452
RED ELECTRICA MEDIA TENSION
UE-1 1.373,79 175 240.412
UE.-2 1.966,13 175 344073
RED ELECTRICA BAJA TENSION APRGEADO DEFINIT Y POR ‘i
UE-1 1.373,79 125 PRI FETRS ] N
UE.-2 1.966,13 125 o0 71245766
RED ELECTRICA ALUMBRADO PUBLICO e
UE.-1 1.373,79 50 § 8.689 e
UE.-2 1.966,13 50 : =s.3o730 VUl Lt
RED NEUMATICA DE BASURAS v
UE-1 3.713,00 600 227680
UE.-2 2.917,00 600
GEOTECNIA Y TOPOGRAFIA
UE.-1 353.257,00 1,20 e
UE.2 224.517,00 1,20 269.420
HONORARIOS TECNICOS
UE.-1 161.117,44 233.882
UE.-2 183.324,78 266.118
IMDEMNIZACIONES
U.E.-1 240.000
UE.-2 20.000
ARQUEOLOGIA
UE.~1
UE.-2 £00 g0 TIVAMENTH
SEGURIDAD Y SALUD 1 PLENO BE LA CORPORA f‘g{,; HA
UE-1 167.672,93 0,3 | CELEBRADSOBOTRSE
UE.-2 144.325,03 0,3 43.297.51
COSTE TOTAL ’ 15484 59%'¢ 2009 —i
% AYTO. MATRENA DEL Auw
%1 })
El coste de los Sistemas Locales, correspo dlei""r‘t@sa*cada una de las HD'QEQ s de

RETARIO

gjecucidn es:
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Ol o ,=\ w
Ol o
<l & ij &
1] (Bj
COSTE U.E.-1 8.167.43% @ B
COSTE U.E.-2 7.317. @ ‘*‘{
(=2 I
M~
il

De esta forma resulta un coste repercusion para cada unidad de ejec

A

04/
f

Y’%\\
v
12

U.E-1 COSTE/U.A. 48,71 €/u.a.
U.E.-2 COSTE/U.A. 36,91€/u.a.

Documento visade elecirdnicaments

NTO SOMETI

Ademas y de acuerdo con lo indicado en la ficha del sector del d

Sy

P.G.0.U., los propietarios de suelo deben contribuir a la financiacion de I@

ejecucion de los Sistemas Generales en la cuantia establecida en el mismo.

Los costes correspondientes a los Sistel
actualizados en 2.008 son:
Residencial 89,08 €m%.
Industrial 75,66 €/m’e,
Terciario 105,83 €/me.
Los aprovechamientos correspondie%]

ejecucion son:

Uso Unidad <Coef. de ;
Global Tipologia Manzana Ejecucién Edificablidad riento

Residencial  Plurif. Protegida M1 13.598,01
Residencial  Plurif. Protegida M2 ) 13.700,81
Residencial Unifamiliar M3 APTASTE9:48 BEFINITIVAM ENTRE FOR RL
Residencial Unifamiliar M4 UE-1 PLEXS285/51; 4 COPEnRLfiaN wr m*
Residencial ~ Unifamiliar M5 | LEI2924838 11 s
Residenciai Unifamiliar M7 : 171 S .
Residencial Unifamiliar M8 18.917,86 TTIVI
Residencial __Comercial c 1o.jogoco & MAY. 08
: 93 |\ 167.672,93
: el
Residencial  Unifamiliar M6 ,{gﬁ:’f&s 1 14.325,88
Terciario Terciario Mg UE-2 1:280,63 e EL SECRE bereb4,82
Terciario Terciario M10 78.718,52 102.334,08

144.325,03 183.324,78

TOTALES 311.997,96 350.997,71
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cada una de las unidades de ejecucion, serian por tanto:

2
Q
<
i)
Los costes correspondientes a las cargas de Sistemas Generales 8
o
P
¢
o]
£
)

U.E.-1 167.672,93 m?%. x 89,08 €m?%
Total U.E.-1

U.E.-2

Docurmento visado eleclrdnicamente

1

14.325,88 m%e. x 89,08 €m3%.
129.999,15 m%. x 105,83 €/m%.
Total U.E.-2

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

El Coste repercusion total para cada una de las dos unidades de ejecucion seria:

U.E.-1 23.103.742,26 €
UE-2 22.351.11943€ | p VITAMENTE POR EL
PLE CURPORACIGN BN SESHON
Que supene un coste por unidad de aprovechamiento de: ,
30 JR 2838 !
U.E-1 137,79 €lu.a. S5, \ BEL ALSARATE
UE-2 121.92€u.a : ,a
_( OBl / &l SECRETART
Sevilla, Mayo de 2.008
Firmado:

ATROBADQ DEFINITIVAMENTE prov o 1

Francisco Pavon Coloma
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